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OZET

Yap1 yapma teknolojilerinde ve miihendislik alanindaki gelismelerle beraber yliksek
yapilarin sayilarinda artis yasanmstir. Olgeklerinden ve iiretim maliyetlerinden dolay1 uzun
Oomiirlii olmasi1 beklenen yiiksek yapilarin kentlerdeki etkileri de uzun yillar devam
etmektedir. Kentin marka degerini arttirmasinin yani sira zenginlik gostergesi olarak da
degerlendirilmektedir. Bu kararlarin yapilacak olan ¢evreye ve kente uyum saglamasi igin
birgok kentte uygulanmakta olan tasarim rehberleri bulunmaktadir. Rehberlerde yiiksek
yapilarin kent tizerindeki olumsuz etkilerinin 6niine gecip olumlu katki saglayacak tavsiyeler
bulunmaktadir. Ulasilan rehberler bu tez ¢alismasinin baslangi¢ noktasini olusturmustur.
Incelenen rehberlerde diinyadaki kentler icin iist bitislere yonelik sdylemler ve 6nerilerle
diinyadaki genel yaklasim ortaya konmustur. Bu sdylemlerden tasarim kriterleri elde
edilmistir. Genel yaklasimlar referans alinarak Tiirkiye’de en fazla sayida nitelikli yiiksek
yapmin bulundugu sehir olan Istanbul’daki yiiksek yapilari {ist bitisleri degerlendirilmek
iizere ele alinmistir. Degerlendirme kriterleri sorulara déniistiiriilerek Istanbul’daki yiiksek
yapilar incelenmistir. Boylece diinyadaki kriterler baz alinarak Tiirkiye’deki mevcut tutum
degerlendirilmeye calisilmistir. Degerlendirme sonucunda tasarim kriterleri arasindaki
iligkilerin bulunmas1 amaciyla istatiksel veri analizi yontemlerinden Pearson Korelasyon
Analizi yontemi kullanilmistir. Boylece 6rnek yapilardaki kriterler arasindaki iligkiler ortaya
konulmus ve yorumlanmistir. Ortaya konulan iligkilerde ‘iist bitisin fonksiyon barmdirmast’
kriteriyle ‘iist bitiste acik alan varligi’ ve ‘iist bitiste kapali/tanimli hacim varligi’ Kriterleri
pozitif yonde yiiksek diizeyde iliskili oldugu ve ‘iist bitis aydinlatmasinin tiim yonlerde es
olmasi’ ve ‘telekomiinikasyon elemaninin cephe sinirinda olmasi’ Kriterlerinin birbirleriyle
negatif yonde ¢ok yliksek diizeyde iliskili oldugu goriilmiistiir. Ayrica ‘st bitiste yansiyan
malzeme varligi’ ve ‘aydinlatmanmin iist bitis formunun simrlarimi yansitmast’ Kriterleri
birbiriyle negatif yonde yiiksek diizeyde iliskili oldugu, bir diger negatif yonde yiiksek
diizeyde iliskinin ise ‘tabelanin cepheyle entegre olmasi’ ve ‘iist bitiste ozel miilkiyet varligr’
kriterleri arasinda oldugu goriilmiistiir. Bu ¢calismada ortaya ¢ikan iliskiler yeni ¢aligmalara
referans olarak, mimarlik disiplini i¢in yonlendirici/tavsiye verici bir kaynak olusturacagi,
ayni zamanda akademik anlamda da katk1 saglayacag diistiniilmektedir.
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ABSTRACT

With the developments in building technologies and engineering, there has been an increase
in the number of high-rise buildings. The effects of high-rise buildings, which are expected
to be long-lasting due to their scale and production costs, continue in cities for many years.
In addition to increasing the brand value of the city, it is also considered an indicator of
wealth. There are design guides implemented in many cities to ensure that these decisions
adapt to the environment and city in which they will be built. The guides contain
recommendations that will prevent the negative effects of high-rise buildings on the city and
make a positive contribution. The guides obtained formed the starting point of this thesis
study. In the guides examined, the general approach in the world is revealed with discourses
and suggestions for upper finishes for cities around the world. Design criteria were obtained
from these discourses. Using general approaches as a reference, the upper finishes of high-
rise buildings in Istanbul, the city with the highest number of qualified high-rise buildings
in Turkey, were evaluated. The evaluation criteria were transformed into questions and high-
rise buildings in Istanbul were examined. Thus, the current attitude in Turkey was tried to
be evaluated based on the criteria in the world. As a result of the evaluation, Pearson
Correlation Analysis method, one of the statistical data analysis methods, was used to find
the relationships between the design criteria. Thus, the relationships between the criteria in
the sample structures were revealed and interpreted. In the relationships revealed, the criteria
of 'the upper finish have a function’ and 'the presence of open space in the upper finish' and
'the presence of a closed/defined volume in the upper finish' are highly positively correlated.
It has been observed that the criteria of 'top end lighting being equal in all directions' and
'communication element being at the facade border' are highly negatively related to each
other. In addition, the criteria 'presence of reflected material in the upper finish' and
‘illumination reflecting the boundaries of the upper finish form' are highly negatively
correlated with each other. Another negative high-level relationship was found to be between
the criteria of 'integration of the sign with the facade' and 'presence of private property on
the upper finish'. It is thought that the relationships emerging in this study will serve as a
reference for new studies, a guiding/recommending resource for the discipline of
architecture, and will also contribute academically.
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1. GIRIS

Insanoglu sahip oldugu giicii gdésterme amaciyla yasadigi dénemin imkanlarini kullanarak
yiikselmeyi istemistir. Tarihsel siirecte tapinaklar, cami minareleri, kilise ¢an kuleleri ve
katedrallerin kiilahlari, insanoglunun yiikseklik tutkusuyla ¢evresine meydan okumasini
simgeleyen yapilardir. Bu yapilarda yiikseklige kutsal anlamlar yiiklendigi s6ylenebilirken
modern diinyada yiikseklige verilen 6nem dini degil toplumsal ve ekonomik etkenlerdendir

(Duru, 2001).

Hizla ¢ogalan sehirlesmeyle yap1 ihtiyacinda artis olmus buna bagli olarak arsa fiyatlari
yiikselmistir. Boylece yapilarin kat sayisinin artmasi kagmilmaz olmustur. Ayrica celigin
iiretilmesiyle iskelet sistemli yapilarin yapilmaya baslanmasi, asansoriin ve hidroforun
bulunmasi gibi yenilikler yapilarin yiikselmesine izin vermistir. Beton kalitesinin artmasi,
giydirme cephelerin uygulanmaya baslamasi, yangina kars1 giivenlik 6nlemlerinin gelismesi,
temiz hava ihtiyacinin havalandirma sistemleriyle karsilanmasi gibi yenilikler de ytiksek
yapilarin ihtiyaglarina yonelik ¢oziimler olmustur. Bu gelismelerle ilk olarak Amerika
Birlesik Devletleri’nde insa edilen yliksek yapilarin sayilar1 1900’lerin ortalarindan itibaren
ABD basta olmak iizere, Avrupa ve Orta Dogu’da hizla artmistir (Ali ve Al-Kodmany,
2012).

Biiyliyen uluslararasi sirketlerin tek bir c¢ati altinda toplanma gereksinimleriyle yiiksek
yapilar ilk olarak ofis olarak kullanilmaya baglanmistir. Yiiksek yapilar1 reklam araci olarak
gormeleri sonucunda sirketler arasinda yiikseklik ve gérkem bakimindan bir yaris ortaya
¢ikmigtir. Zamanla kullanim amaglarina konut ve ticari alanlar gibi yeni islevler eklenerek
gelismenin, ¢agdaslhigin, modernligin ve medeniyetin gostergesi kabul edilmislerdir. Bu
dogrultuda sirketlerin gosterdigi tutum tlkeler arasinda da en yiiksek yapiya sahip iilke olma

yarigina doniiserek bir nevi prestij gostergesi sayilmaya baglamistir.

Tirkiye’de ise yapilarn yiikselmesiyle ilgili gelismeler ilk ¢ok katli yapilar olan
apartmanlarin yapilmasiyla baslamistir. Ilk yiiksek yap1 drnekleri 1900’lerin ortasindan
itibaren insa edilen 10 katin tizerinizde otel ve biiro binalaridir (Toprakal,2008). Ankara’daki
1965 yilinda yapimi tamamlanan 76m uzunlugundaki Kizilay Emek Is Han1 {ilkemizdeki ilk
yiiksek yapr kabul edilmektedir (Resim 1.1.a) (Toprakal, 2008). Sonrasinda Istanbul’da



yapilan Karayollar1 Binas1 (Resim 1.1.b) ve Odakule is Merkezi (Resim 1.1.c) yiiksek

yapilarin ilk drneklerindendir (Dogan, 2008).

Resim 1.1 (a) Emek is Han1 (URL-1); (b) istanbul Karayollar1 Binas1 (URL-2); (c) Odakule
Is Merkezi (URL-3)

Diinyadaki pek ¢ok kent adim1 ve ekonomik giiciinii gdstermek amaciyla yiliksek bina
ingasina yonelmistir. Tiirkiye de bu durumdan etkilenmis, yiiksek yap1 sayisinda son yillarda
onemli artis yasanmustir. Adini kiiresel kentlerin arasinda duyuran Istanbul ise yatirimlarla
ve niifusun artmasiyla birlikte Tiirkiye’de en ¢ok yiiksek yapinin yapildigi sehir olmustur
(Resim 1.2) (Okan Ulutas, 2018).

Resim 1.2 Istanbul’daki yiiksek yapilarin Istanbul Bogazi'ndan gériiniimii (URL-4)

Yiiksek yapilar Olgekleri, tasarim beklentileri ve iiretim maliyetleri nedeniyle diger
yapilardan daha fazla zaman ve maliyete gerek duymaktadirlar (Duru, 2001). Bu nedenle
tiretilecek yiiksek yapmin diger yapi tlirlerinden daha uzun Omiirlii olacak sekilde

tasarlanmasi gerekmektedir. Boylece kentlerdeki etkisi uzun yillar varligin1 koruyacaktir.



Yiiksek yapilar ile kentin hassas bir denge ve tutarlilik gerektiren, diyalektik ve birbirine
bagiml gorsel bir iligkisi vardir. Kentlerde yiiksek yapilarin dikkat c¢ekici varligi siluet
estetigini etkilemektedir. Ufuk ¢izgisi, sehrin kimligini tanimlayan, ekonomik ve kiiresel
durusunu yansitan kentsel imzadir. Yiiksek yapilar arasinda gorsel diizen ve uyumun
saglanmasi, estetik ufuk ¢izgilerinin saglanmasinda 6nemli bir faktordiir (Lynch, 1990: 92).
Bu noktada kentlerin imaji, siliieti, yogunlugu, ekonomisi tizerindeki olumsuz etkilerinin en
aza indirilmesi i¢in tasarimindan itibaren gerekli arastirmalarin yapilmasi, insa edildigi
cevreye ve kente olan etkilerinin olumlu olmasi igin gerekli Onlemler alinmasi
gerekmektedir. Bu nedenle diinyada pek ¢ok kent yiiksek yapilarla ilgili tasarim rehberleri

yayilamigtir.

Tasarim rehberleri, yerel yonetimler tarafindan hazirlanan tavsiye verici dokiimanlardir
(Hackney City Council, 2005). Icerikleri bakimindan yiiksek yapilarin tasarim siirecine
olumlu katki saglanmasina ve yapinin ¢evresine uyumlu sekilde tasarlanmasina destek olan
yonlendirici bilgilerin yer aldig1 goriilmektedir. Yiiksek yapilar i¢in degisen kapsamda ve
basliklarda tasarim kriterleri sunan bu rehberlerin en temel hedefi; hayal giiciini
kisitlamadan, yol gosterici olarak katki saglamak ve yeni yapinin olumsuz etkisinin en aza
indirilmesidir. Boylece en temelde yiiksek yapilarin kentle ve kullanicilarla biitiinlesmesinin

saglanacag1 savunulmaktadir (Beaumont City Council, 2015).

Fiziksel 6zellikleri bakimindan kent kimliginin kompozisyon biitiinliigii i¢cinde belirgin hale
gelen yiiksek yapilarin, kentsel 6lgekteki etkileri dikkate alinmalidir. Insa edildikleri konuma
gore sehir sillietine ve dokusuna etkileri, sosyal katkilar1 ayrintili olarak ele alinmalidir. Bu
nedenle yiiksek yapilarin bigimsel kararlar1 kentle kurdugu iliski baglaminda incelenmelidir.
Yiiksek yapilarin yakin ¢evresiyle ve sokakla kuracagi iliskiyle siluetle ve ¢evre yapilarla
olan iligkisi farklidir. Yapiy1 bir biitiin olarak incelemek farkli dlgekleri detaylandirmak
noktasinda yetersiz kalacagi i¢in ilgili rehberlerde yiiksek yapilar ii¢ boliim olarak ele
alinmaktadir. Bu boliimler baza, kule ve bitis noktasi olarak kabul edilmektedir (Resim 1.3)

(Al-Kodmany, 2012).
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Resim 1.3 Baza, kule, bitis boliimleri (Bristol City Council Tall Buildings SPD, 2005;
Watford Borough Council, 2016)

Her bir temel boliimiin kentle ve kullanicilarla biitiinlesmesinde beklenen ve sergilenen
tutumlar degismektedir. Bu boliimlerin kentle kurdugu iliski incelenecek olursa baza kismi
yakin ¢evresinden goriilebilir ve kurdugu iliski de bu dogrultuda yakin ¢evresiyledir. Kule
kismi gevredeki yapilarla iligkili olup st bitisleri ise sehrin uzak noktalarindan bile
algilanabilmektedir. Bu noktada yliksek yapi big¢imlenislerinde kapsam olarak genis
perspektif sunan kule st bitisleri ve bu béliimdeki bigimlendirme kararlar1 tamamlanan tez

calismasinin odak noktasini olusturmaktadir.

Arastirmanin amaci

Yiiksek yapilarin sehir siliictindeki etkisi, tasarimcilar ve toplum i¢in 6nemlidir (Lukic,
2011). Tasarimcilar siliiet lizerinde olusturduklari etki bakimindan ayirt edici olmasi
amaciyla estetik ifadeli bicimlenmeleri ve kule bitislerini tercih etmektedirler (Sev, 2009).
Ekonomik giiciin bir sembolii olarak goriilen yiiksek yapilar bulunduklar1 sehirlere prestij

kazandirdigindan, yapida ve kule iist bitislerinde ortaya konan farklilagsmalarla

hedefledikleri etkileri giiglendirmektedir (Daemei vd., 2018)

Kentlerin 6zgiin degerleri disinda yiiksek yapilarin tipolojilerine yonelik tavsiye veren ¢ok
sayidaki rehber, farklilastigi gibi temel noktalarda da benzemektedir. Bu dogrultuda
calismanin ilk hedefi gecerli rehberlerdeki bina bitis noktalar1 ve bigimlendirmeleri igin
ortaya atilan sOylemleri tespit etmektir. Sonrasinda da mevcut yliksek yapi iist bitig

bi¢imlerini tespit ederek bir envanter elde edilmesidir. Bu dogrultuda arastirmanin temel



amaci ise; kule iist bitis tasarimlarinda hangi kapsamlarda farklilagsmalarin oldugu ve tasarim
kararlarinin birbirleriyle iliski kurup kurmadiginin incelenmesidir. Buradan hareketle
yiiksek yap1 ist bitis bigimleri siniflandirilmig ve tasarim rehberleri incelenerek gesitli
degerlendirme kriterleri elde edilmistir. Bu kriterlere gore Istanbul’daki mevcut yiiksek yap1

stogu 6zelinde incelenmesi tezin alan ¢alismasini olusturmaktadir.

Arastirmanin 6nemi

Calismada yiiksek yapilarin iist bitigleri 6zelinde incelenen tipolojiler, {ist bitislerin uzak
noktalardan dahi goriilebilir olmasindan ve etkilerinin kentin pek ¢ok yerinden
algilanmasindan dolay1 ¢alismanin odagindadir. Yiiksek yapilarla ilgili literatlirde pek ¢ok
caligma bulunmasina ragmen yliksek yapi {ist bitiglerinin bigimlenmesini konu alan bir
calismanin olmamasi nedeniyle ele alinmistir. Calisma Istanbul 6rnekleri iizerinden yiiksek
yapilarin st bitis bicimlenmelerindeki farkliliklar1 tespit ederek tasarim kararlarinin
etkilesimlerini degerlendirmistir. Calismanin sonucunda ortaya ¢ikan iligkiler yeni
caligmalara referans olabilecek, mimarlik disiplini i¢in yonlendirici/tavsiye verici bir kaynak

olusturacaktir.

Smrhiliklar

Calisma Istanbul’da bulunan tamamlanmus en yiiksek 50 yiiksek yapiyla sinirlandirilmis ve
calismaya yalnizca bu yapilar dahil edilmistir. Bu siralama yapilar hakkinda detayli veri
arsivine sahip oldugu kabul goren Yiiksek Bina ve Kentsel Yasam Alani Konseyi’nin (The
Council on Tall Buildings and Urban Habitat-CTBUH) internet sitesinde yer alan en yiiksek
yiiksek yapilar siralamasindan elde edilmistir. Yapilar incelenirken siluet kavrami goz ardi
edilerek yalnizca bigimsel boyutuyla ele alinmistir. Bu yapilari degerlendirilmek {izere
cesitli iilkeler tarafindan acik kaynak olarak yayimlanan tasarim rehberleri arastirilarak 47
adet rehbere ulagilmistir. Ulasilan dokiimanlardan 3 ana baglik altinda 45 adet kriter elde
edilmis, bu kriterlerden yalnizca ‘evet’ ve ‘hayir’ seklinde objektif cevaplar verilebilen 40

adet soru olusturulmus ve bu sorular yardimiyla yapilar degerlendirilmistir.



Calismanin yontemi

Tez calismasinda dncelikle tezin problemi, hedefleri, sinirliliklari ele alinarak ilk bolim elde
edilmistir. Literatiir taramasi nitel arastirma yOntemlerinden veri toplama ve iz slirme
metotlar1 kullanilarak yapilmistir. Ikinci boliim olarak yiiksek yapilarla ilgili kaynaklara
ulasilmis, yiliksek yapinin boliimleri ve kent ile olan iligkileri incelenmistir. Yiiksek yapilarin
kule iist bitis tasarimlarini ve bicimlenmesini etkileyen faktorlere girdi saglayacak kaynaklar
incelenmistir. Ulagilan kaynaklardaki siniflandirilmalar incelenmis, bu kaynaklardan
yararlanilarak {ist bitislerdeki mimari bigimlenmelerin siniflandirilmasi yapilmistir. Altt

asama ile tamamlanan teze yonelik igerik semasi Sekil 1.1” de goriilmektedir.

Boliim Icerik Cikarim
( X 'S
T Probleminin Ortay.
i, ol v Problemin tanimlanarak sinsrlliklarinin
1.Giris A T Ogemi/ gcélg{mmesg ve aragtirma yonteminin
J Siurhliklar/ Aragtirmanin Yontemi
o N Aw . N <
(Yiksek Yapilar ] Yiiksek vapiumi tantmmimn yapilarak
Yiiksek Yapilarin Kent Igerisindeki oneminin belirlenmesi
2. Yiiksek Yapilar ve Kent Onemi 2 Ust bitis tasarimlarmin donemsel olarak
Icerisindeki Onemi Yiitksek Yapilanin Ust Bitig Tasarimlars ve bigin}sel olarak simflandiriimassyla
Yitksek Yapilarm Ust Bitig Formlarina L‘f'.‘k’ye del“l yapilarin smuflandinimasina
L ) \Gore Smiflandiriimasi ) @ L y
e Y /’Y tiksek Yapi Tasarim Rehberleri N\ £ B
Tasarim Rehberi Kavrami ve Cesitleri
]vlqggyamnl Fad;l.‘ﬁgsfllge{indfl. . Tasarim rehberleri gegitleri incelenerek,
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Sekil 1.1. Calismanin akis semasi



Ucgiincii boliim olarak diinyadan tasarim rehberleri 6rnekleri arastirilmis, sonraki asamada
bu rehberler yardimiyla yiiksek yapi1 st bitisleri ile ilgili degerlendirme kriterleri
olusturulmustur. Sonrasinda degerlendirme sorulari belirlenerek, degerlendirmek amaciyla
Istanbul’daki en yiiksek 50 yapinin envanteri olusturulmustur. Belirlenen yapilarin iist bitis
bicimleri siniflandirilmistir. Besinci boliim olarak olusturulan sorularla yiiksek yapilar
incelenmis, inceleme sonucu elde edilen veriler SPSS 23.0 paket programina islenmistir.
Inceleme sonucunda tasarim kriterlerinin birebirleriyle olan iliskileri Pearson Korelasyon
Analizi yontemi kullanilarak bulunmus ve degerlendirmeler yapilmistir. Son asamada var
olan durumun tespit edilmesi ve sonuclar dogrultusunda gelecekte yapilacak caligsmalara ve

yiiksek bina uygulamalarina yon verebilecek degerlendirmelere ulasiimistir.






2. YUKSEK YAPILAR VE KENT ICERISINDEKi ONEMI

Kentler, tarih boyunca kiiltiir ve uygarligin ortaya ¢iktigr gelistigi ve yayildig yerlerdir.
Birbirlerinden farkli 6zellikteki insanlarin, gesitli sosyal kiiltiirel sinifa ve farkli etnik
gruplara ait olmasi fark etmeksizin birey ve toplum olarak biinyesinde yasadigi, sosyallestigi
ve bulusma alanm1 gorevi olan mekanlar (Erdonmez ve Aki, 2005) olan kentler hakkinda
birgok farkli disiplin tarafindan arastirmalar yapilmaktadir. Kent, tek bir boyutu ve sinirlari
olmayan farkli zaman dilimlerinde toplumdan topluma degisiklik gosteren bir alan olmakla
beraber kent kavraminin da tek bir tanimla agiklamaya ¢alismak zordur (Hayta, 2016).
Kentlerin ortaya ¢ikis1 bir nevi uygarliklarin dogusu olarak kabul edilir Yer aldiklar1 ve
parcasi olduklar iilkelerin ekonomik ve toplumsal dzellikleri, teknolojisi ve ekonomisinin

gelisme seviyesiyle yakindan ilgilidir (Okmen, 2003; aktaran Hayta, 2016)

Kentleri anlamak mekansal bigimlerin olugmasina ve doniismesine sebep olan sistemleri
anlamaktan gegmektedir. Kent, toplumsal siire¢le mekansal bigimlerin birbirini etkiledigi

bir sistemdir (Erdonmez ve Aki, 2005).

Gliniimiizde kentlerin 6nemi ve islevi giderek artmakta, kentin 6gelerinden olan haber, mal,
sermaye, insan gibi faktorlerin degisimlerinde etkili bir rol oynamaktadir (Hayta, 2016).
Pustu (2006), ¢alismasinda ‘Giiniimiizde artik kentler giiglerini tilkelerden degil tilkeler
giiclerini kentlerden almaktadir.” diyerek kentlerin 6nemini vurgulamaktadir (Pustu, 2006).
Sanayi Devrimiyle yasanan hizli degisim ve doniisiimiin 6nemli bir sonucu olarak
kiiresellesme kavrami ortaya ¢ikmustir. Ozellikle 1990’11 yillardan itibaren kiiresellesmeyle
beraber farkli yap: tipleri giindeme gelmis ve yayginlasmistir. Bu kapsamda ytiksek yapilar
kentlerin simasinda biiylik degisimler yaratan, kullanici olmayan tarafindan dahi fark
edilerek deneyimlenen yapilardir. Insa edildikleri sehirlerin simgesi haline gelen yiiksek
yapilar kent ve kentli i¢in 6nemli bir yapi tipi olabilmektedir. Degisen metropol kent ile
iligkili yonelim ve tanmirlik argiimanlarinda 6ne ¢ikan bu yapilarin elde edilme siireclerinde
planlama ilkeleri, topografik ozellikler, ticari beklentiler, bina tasarim parametreleri ve
cevresel kaygilar 6ne c¢ikmaktadir. Bu etkenlerin aym1 paydada degerlendirilmesi ise ilk

asamada yapilarin yiikselme stirecini benimsemekle baslayacaktir.

Yiiksek binalarla ilgili uluslararasi bir arastirma ve yayin kurulusu olan CTBUH e (Yiiksek
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Binalar ve Kentsel Yerlesimler Konseyi) gore ilk yiiksek yapi 19. yiizyilin sonlarinda
ABD’nin Chicago eyaletinde yapilan 10 katli Home Insurance isimli ofis yapisidir. Ingaat
yapim teknolojilerindeki gelisim, asansériin kullanilmasi, yangma kars1t dayanikl
malzemelerdeki gelismeler yiiksek yapilarin ilk adimi olarak kabul edilen bu yapiy1 insa
etmeye olanak saglamistir. Sonrasinda yiiksek yapilarin sayisinda artig olmus, teknolojik

geligsmelerle beraber yapilarin kat sayilar1 da cogalmaistir.

CTBUH, yiiksek yapiy1 tanimlarken mutlak bir tanimin olmadigini ancak birkag kategoriyle

degerlendirilebilecegini ifade etmektedir:

Baglama gore yiikseklik: Bulundugu c¢evreye gore 14 katli bir yapi yiiksek olarak kabul

edilebilecegi gibi, sehir dokusu i¢cinde benzer ylikseklikteki yap1 yogunlugunun fazla oldugu

durumlarda yiiksek yap1 olarak gdriinmeyebilir.
Oran: Yapmnin narinligi yiiksek yap1 kriterlerinden biridir. Ornegin bir yap1 oldukga yiiksek
olmasma ragmen taban alaninin ¢ok genis olmasindan dolay1 yiiksek yapi olarak

goriinmeyebilirler.

Yiiksek yapi teknolojileri: Ileri diizey yapim ve belirli dikey tasima teknolojilerinden

yararlanan yapilar olarak tanimlanabilir.

Bu kategorilerden bir veya birden fazlasina sahip olan yapilar CTBUH tarafindan yiiksek
yapilar olarak kabul edilir.

Ulkeler ve yerel yonetimler tarafindan hazirlanan ydnetmeliklerde de yiiksek yap1 tanimi
degisiklik gostermektedir. Ulkemizde planli alanlar imar ydnetmeliginde bina yiiksekligi
21.50m’den yap1 yiiksekligi 30.50m’den fazla olan yapilar yiiksek yapi, bina yiiksekligi
51.50m’den yap1 yiiksekligi 60.50m’den yiiksek yapilar ise c¢ok yiiksek yapi olarak
tanimlanir (Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, 2017). Istanbul imar yonetmeliginde ise
‘binanin herhangi bir cephesinden goriinen en diisiik kottaki bina yiiksekligi en az 60.50m

olan yapilar’ yiiksek yap1 olarak tanimlanir (Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, 2008).

Degiskenlik gosteren bu degerlendirmelerin hepsinde en temel yaklasim bulundugu bolgeye
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gore sergiledigi bicimsel tutumdur. Ozellikle giiniimiiz kentlerinde yiiksek yapilar kentsel
silueti sekillendiren en 6nemli unsurlarin basinda gelir (Yildiz, 2023). Yer secgimleri ve
konumlar1 kentsel silueti dogrudan etkileyen yiliksek yapilarin yapilmasiyla ortaya
cikabilecek tasarimsal ve kentsel sorunlara karsi her donem ¢6ziimler iiretilmeye caligilmis
olsa da yaygimlagmalarin Oniine gegilememektedir. Bu sebeple de birgok iilkenin yerel
yonetimleri tarafindan bu yapi tipleri ve/veya kent dlgegindeki kararlara yonelik tasarim

rehberleri hazirlanmistir.

Tasarim rehberleri yonetmeliklere ek olarak hazirlanan belirli meslek gruplarini ilgilendiren
ve zorunlu olmayan diizenlemelerdir. Bu rehberler yonetmeliklere destek olacak niteliktedir.
Yeni yapilacak yiiksek yapilarin tasarimlarinin kentlerin karakterine uygun olacak sekilde
yapilmasi i¢in yol gosterici tavsiyeler ve kriterler igermekte boylelikle tasarimcilarin hayal
giiclinii kisitlamadan kentlerin standartlarini yiikseltmeyi hedeflemektedir. Bu rehberler
yardimiyla, yliksek yapilarin gerek formlariyla gerekse isleyisleriyle siluetle ve gevresiyle

olan iligkisinin en 1yi hale getirilmesi amag¢lanmaktadir.

Yapildig: ilk yillarda kutu formuyla baslayan yiiksek yapilarin tasarimlart gilinlimiizde
gelisen teknoloji ve imkanlar sayesinde benzersiz kombinasyon ile yapilabilmektedir.
Yapinin bigimlenmesini etkileyen faktorler ele alindiginda ise teknoloji basta olmak {izere
donemsel olarak etkileri olan akimlar, islev ve miisteri istekleri goz ardi edilemeyecek

basliklardir (Toprakal, 2008).

Yeni bir yiiksek yap1 6lgegi, kiitle oranlar1 ve yiiksekligi ile kentsel ¢evrenin dlgegini ve
baglamin etkiler (Ptichnikova, 2016). Yiiksek yapilarin 6lgekleri geregi bir biitiin olarak
degerlendirmek cevreleriyle olan iliskisini degerlendirmekte yetersiz kalmaktadir. Ornegin
uist bitis noktalar: uzak mesafelerinden goriilebilir ve silueti etkilerken yapinin zemin
seviyesinden algilanamamaktadir. Benzer sekilde yapmin zemin katlar1 yakin mesafelerle
iligki kurarken, uzak mesafelerle herhangi bir bag kurmasi olanaksizdir. Taban, kule ve iist
bitis noktas1 olarak ii¢ bolimden olustugu kabul edilen yiiksek yapilarin her béliimiiniin
cevresiyle iliskisi bagkadir. Taban, yaya olgegiyle iliskiliyken, kule olarak adlandirilan orta
kisim yapinin ritmi ve dlcegiyle iliskilidir. Ust bitis ise yapinin kentsel bir simge yap1 olarak

ikonik olma statiisiinii belirlemektedir (Al-Kodmany, 2012).
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Yiiksek yapilar tasarim asamasinda dikkatli bir sekilde degerlendirilmeli; sadece yakin
cevrenin analiziyle sinirli kalmamalidir. Bir biitiin olarak kentsel ¢evredeki gorsel ve fiziksel
etkileri analiz edilmelidir (Yildiz, 2023). Fiziksel 6zellikleri bakimindan kent kimliginin
kompozisyon biitiinliigii iginde goriiniirliigi belirgin olan yiiksek yapilarin kentsel 6lgekteki
etkileri dikkate alinmalidir. Insa edildikleri konuma, sehir siliietine ve dokusuna etkileri,
sosyal katkilar1 ayrintili olarak ele alinmalidir. Bu nedenle yiiksek yapilarin bicimsel
kararlar1 kentle kurdugu iligki baglaminda incelenmelidir. Tez ¢alismasinda yiiksek yapi
bi¢imlenisleri ve bigimlenme kararlar1 sadece iist bitis basliginda sinirlandirilmis ve odak

noktasina alinmuistir.

2.1. Yiiksek Yapilarin Kent Icerisindeki Onemi

Kentlerin her gecen giin daha hizli degigsmesinin sebebi teknolojinin gelismesi gibi goriinse
de ekonomi teknolojiyi desteklemekte boylece gelismeler ortaya ¢ikarmakta bu da kentlerin
fonksiyon ve mekansal tasarimlarinda yenilenme ihtiyacini gerektirmektedir (Eksioglu
Cetintahra, 2011). Ekonomisi iyi olan kentlerde ortaya ¢ikan bu yenilenme ihtiyaciyla

yiiksek yapilara ilginin artmasinda paralellik oldugu sdylenebilir.

Kiiresel kentlerde yasanilan sosyal ve ekonomik baglamdaki degisimlerle birlikte yapilasma
da degisimler ve baskalasmalar gozlenmektedir. Yiiksek yapilar, kentlerin kiiresellesmesiyle
ortaya ¢ikan en fazla dikkat ¢eken ve etkisi de en fazla olan yeni yapilagsma tiiriidiir.
Insanhigin giic gdstergesi ve basarisinin somut gostergesi olan yiiksek yapilar kiiresel

kentlerin ve kent yasaminin bir pargasidir (Begeg, 2016).

Kiiresellesmeyle birlikte kentlilesme giderek artarken, kentlerin imajlar1 ve kimlikleri de
degismektedir. Kentler arasi rekabet artarken, bu durum kentlerin gelisimi agisindan yeni
gorevler getirmektedir. Kent i¢in olumlu imaj yaratmak, girisimcilerin, turistlerin,
kurumlarin, kentlere olan ilgisini artirarak kentin kiiresel olarak bir markaya doniistiiriilmesi
ve kentler arasindaki rekabette One ¢ikma bu goérev arasindadir (Yargig, 2009). Bu
dogrultuda yiiksek yapilarin ilk yapilmaya baslamasindan giiniimiize kadar, bu yapilar
planlanarak ya da plansiz bigimde liretilmis ve kentlerin tarihi, kiiltiirel, cografi ve politik

ozelliklerine gore farkl davranislar sergilemislerdir (Dogan, 2008).
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Yiiksek yapilara Tiirkiye 6zelinde bakarsak; kule ve minare gibi yiiksek ve narin yapilarin
tarihi uzun yillar 6ncesine dayanmasina ragmen, insanlarin ¢esitli faaliyetler yliriittiigii ve
yasamini slirdiirebilecegi ¢ok katli yiiksek yapilar i¢in durum farklidir. 2. Diinya Savast
sonrasinda yapilmaya baslanmis ve 1960°lara kadar ancak 10 katli yapilar olarak yapilmistir.
Ulkemizdeki bu gecikmenin nedeni birinci derece deprem bdlgesinde yer almasindan
kaynaklandig1 gibi ekonomik imkanlarin yetersizligin de énemli bir rolii vardir (ilerisoy ve

Basggtil, 2019).

Calisma kapsaminda incelenen yapilarm yer aldigi Istanbul’da kent bdlgelerinin
olusumunda herhangi bir yiiksek yap1 politikast uygulanmamis, yiiksek yapilar spontane
bigimde gelismistir (Bege¢ ve Hamidabad, 2015). Ornegin Istanbul’un finans merkezine
olan ihtiyacina yonelik olusturulmak istenen finans merkezinin konumu merkezde yer alma
talepleri, artan arazi degerleri ve yapilarin giic-prestij gostergesi olarak goriilmeleri
nedeniyle yiiksek yapilar biiyiik sermaye gruplarinin baskilariyla Biiyiikdere- Maslak ekseni
olarak sec¢ilmis ve kent siluetini degistirecek sekilde insa edilmislerdir (Bege¢ ve
Hamidabad, 2015). Daha sonra insa edilen yiiksek yapilar i¢in de herhangi bir planlama
yapilmamistir. Oysaki yliksek yapilarin siluete etkileri gz oniine alindiginda iist bitiste
ilging form ve kiitleler yaratarak benzersiz bir kimlik ve karakter olusturulabilmektedir.
Ayrica yenilik¢i form benimsenerek gorsel olarak ilgi ¢ekicilik arttirilabilir (Auckland City
Council, 2013). Bu dogrultuda mevcut tasarim yaklagimlarini belirlemek amaciyla iist
bitislerde kullanilan tasarimlar tarihsel olarak incelenmistir. Inceleme sonucunda literatiirde
iist bitiglerle ilgili bicimsel olarak bir siniflandirma yapilmadigi goriildiigiinden bigimsel

siiflandirma yapilmistir (Sekil 2.1).
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Sekil 2.1. Yiiksek yapi iist bitiglerinin siniflandirilmasi

2.2. Yiiksek Yapilarin Ust Bitis Tasarimlari

Yiiksek yapilar morfolojik karakteri, formlari nedeniyle ayirt edici siluetler olusturdugundan
yluksek yapi iist bitigleri daha giiclii gorsel etkiler olusturmak i¢in diger binalara gore birgok
farkli segenek sunar. Sahipleri tarafindan ¢ekici ve sembolik bir imaj yaratma istegi olan
yiiksek yapilarin st bitig tasarimlarinin daha estetik ifadeli oldugu goriilmiistiir (Sev, 2009).

Estetik iist bitigler yapinin imajinda olumlu etkiler olustururken tanimli siluetler olusturur.

Yiiksek yapilarin sehir siliieti lizerindeki etkileri 6nemli oldugundan, st bitis formlar1
mimari tasarimin 6nemli bir parcasidir. Estetik ifadeli iist bitis tasarimlariyla yapinin
imajinda olumlu etkiler olusurken tanimli siliietler olusturur. Yap1 formlarinda oldugu gibi
iist bitislerde de ilk yapilmaya baslandigi donemden giiniimiize kadar {ist bitislerde farkl

tasarimlar ele alinmistir. Yapinin bigimlenmesini etkileyen faktorleri Toprakal (2008)
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teknoloji, donemsel olarak etkileri olan akimlar, islev ve miisteri istekleri olarak ifade
etmistir (Toprakal, 2008). Sev ise ilk yiiksek yapilarin yapildig1r kabul edilen Chicago
doneminden baglayarak tarihsel olarak kategorilere ayirmistir. Bu donemler sunlardir (Sev,
2009):

Fonksiyonel donem (1880-1900):

Fonksiyonel Donem (1880-1900): Miihendislik basarilar1 ve yapi1 sistemindeki gelismeleri
yansitan fonksiyonel donemde mimarlar, mevcutta kullanilan bina tipleriyle beraber asansor
teknolojisini kullanarak daha yiiksek yapilar yapmaya ¢aligmiglardir. Donemin 6rneklerinde,
taban, gévde ve yap1 iist bitisi diizenlemesi baslamustir. Ust kisimlarda diiz ya da iiggen
formlar kullanilmis, binanin orta kisimlarindan ayrilan Ronesans motifli siislemeler

kullanilarak tist kisimlar belirgin hale getirilmistir (Sev, 2009).

1880-1900 yillar1 arasindaki ilk yiliksek yapilarin kiitle bigimlemesinde, bezemeler, oran ve
striiktiirel kiitle bigimlenisi 6nemlidir. 1900’lerin basinda ise Louis Sullivan ilk dénemden
farkli olarak antik siitundan etkilenen mimari dil kullanmaya baglamistir. Bu dil ii¢ ana
boliimden olugmustur. Siitunlardaki taban kisim binanin giris boliimiine, gévde kismi
kuleye, baslik kismi1 ise yapi lst bitigine karsilik gelmektedir. O donem yapilan yiiksek
yapilarin ¢ogunda bu ilke kullanilmistir (Begeg, 2008).

(b)

Resim 2.1. (a) Wainwright Binasi (Url-5); (b) Guaranty Binas1 (Url-6)



16

Eklektik donem (1900-1920):

Bu donemde mimarlar yiiksek yapi {ist bitislerinde tipik olarak, Gotik donemden
etkilendikleri dikey formlar1 ve Ronesans motiflerini yeni yapilara adapte etmislerdir. Ayrica

kuleler gesitli geri ¢gekilmelerle kule bitisine dogru yiikselmektedir (Sev, 2009).

A
o

| -
's}ﬂﬂlkll ‘

il

Resim 2.2. (a) Woolworth Binas1 (Url-7); (b) Municipal Building (Url-8)

Art Deco donemi (1920-1940):

1920’lerin sonu 1930’larin basinda yliksek yapilarda yiikseklik yaris1 baslamisti. Bu
donemin yiiksek yapilarin sekillenmesinde en dnemli etki 1916 New York imar yasasi ve
1923 Chicago imar yasasidir. New York yasasi, bulundugu parselin %25’inden fazlasina
insa edilemeyen yapilarin kulelerinin uzunlugunda bir siirlandirma bulunmadigindan
merkezi narin bir kule ve kademeli pargali bitisleri cesaretlendirmistir. Chicago yasasi ise
yapinin toplam hacmini sinirlandirmis ancak kule yiiksekliklerinde var olan sinirlara uyma
zorunlulugunu ortadan kaldirmistir. Bu yasalarla kompozit biiyiik bir taban, kii¢iik kule ve
kuleyle biitiinlesmis bir taban diizeni olarak iki farkli yiliksek yap1 bigimi geligsmistir. Boylece
ufuk ¢izgisinde degisiklikler olmustur (Sev, 2009).
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Resim 2.3. (a) Empire State. (URL-9); (b) Tribune Tower (URL-10)

Uluslararast (modern) déonem (1950- 1970):

II. Diinya Savasi’nin baslamasiyla birlikte, yiiksek yap1 ingaatinda bir durgunluk
yasanmustir. Savasin bitmesiyle yeni yapisal sistemlerin ve farkli formlarin gelismesine katk1
saglayan bilgisayar ortaya ¢ikmistir. Bilgisayarin kullanilmasiyla yap1 bigiminde teknolojik
ifadeler benimsenmistir. Yiiksek yapiy1r tanimlayan taban, kule ve {ist bitis ayrimi
terkedilmis, yapilar prizma benzeri tabandan c¢atiya kadar ayni geometrik formla
yiikselmistir. Ayrica siisleme ve motifleri kullanmay1 birakip, yapilarda cam, al¢1 gibi hafif,

ince malzemeler tercih edilmistir (Sev, 2009).

@) ®)

Resim 2.4. (a) IBM Building (URL-11); (b) 333 South Wacker Drive (URL-12)

Stiper yiiksek donem (1965-1980):

Bu doénem ileri teknoloji kullanimi, tasarim ve insaat teknolojisindeki yeniliklerin yaninda,

ekonomik giiclin sembolii olarak yiikseklik yaris1 baglamis, bunun sonucu olarak siiper
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yiiksek yapilar yapilmistir. Yap1 6rneklerinin ¢ogunda tist bitislerde diiz ¢atilar kullanilsa da

ilging tepe formlarina sahip olanlar da mevcuttur (Sev,2009).

Resim 2.5. (a) Diinya Ticaret Merkezi (URL-13); (b) Transamerica Pyramid (URL- 14)

Post-modern donem (1980 -...):

1970’lerde post-modern adi verilen donem, metal 1zgaralarla ve cam kullanimiyla olusan
stkic1 cam kutu yapilara kars1 tepkisel bir hareket olarak baglamistir. Bu yeni hareketin
yapilarinda egimler, egriler, farkli geometrik formlar, geri ¢ekilmeler bulunmaktadir ve
yapilar taniml taban, kule ve yapi iist bitisine sahiptir. Yap1 st bitisleri belirgin noktalar,
kuleler veya kademeli formlarken ayrica kubbe, piramit, asimetrik sekiller, tarihi motifler

vb. kullanilmustir (Sev, 2009).

Resim 2.6. (a) Petronas Tower (URL-15); (b) Shanghai WFC (URL-16)
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Nihai teknoloji donemi (1985-...):

Diinyadaki pek ¢ok biiyiik sehirde yiiksek teknolojili yapilar ortaya ¢ikmaya baslamistir.
Bu donem c¢agdas yliksek yapilarinda genellikle 6nceki moda ve stiller tercih edilmezken,
narinlik 6n plandadir. Daha az kiitle, daha ince ve yiiksek yapisal formlar kullanilmistir.
Donem o6rneklerinde belirgin taban, kule ve yapi iist bitisine sahip olmayan 6rnekler
oldugu gibi, 6nceki donemlerde oldugu gibi, daha ekonomik tasarimlarin 6ncelikli oldugu

yapilarda diiz ¢atilar da kullanilmistir.

1( b)'/

Resim 2.7. (a) Burj Khalifa (URL- 17); (b) Bank of China Tower (URL-18)

Yiiksek yapilarin iist bitislerinde donemsel olarak farklilagmalarin oldugu goriilmiistiir. Bu
farklilagmalar1 bicimsel olarak detayli sekilde incelemek amaciyla yapr iist bitisleri

siniflandirilmagtir.

2.3. Yiiksek Yapilarin Ust Bitis Formlarina Gore Simiflandiriimasi

Yiiksek yapilarin farkli bicimlerde yapilmasiyla ¢esitli geometrilerde farkli bigimlerde ve
striiktiirlerde yapilar ortaya ¢ikmistir. Bu farkli bicimleri siniflandiran caligmalar
bulunmaktadir. Karel Vollers (2008), “Morphological Scheme of Second-Generation Non-
Orthogonal High-Rises” isimli ¢alismasinda, ayrica Aysin Sev ve Fazilet Tugrul (2014),
“Integration of Architectural Design with Structural Form in Non-ther Orthogonal High-
Rise Buildings” isimli ¢alismasinda, yiiksek yapilarin ortogonal olmayan bigimlerini
siiflandirmislardir. Ayrica Terzidis, “Expressive Form: A Conceptual Approach to

Computational Design” kitabinda kare, daire, tiggen gibi sekilleri dogada var olmayan net
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kat1 geometrik sekiller olarak tanimlamaktadir. Esnek bicimleri ise Karikatiir Bigim; Melez
Bicim, Kinetik Bi¢im, Katlanmis Bi¢im, Carpitilmis Goriis ve Algoritmik Bicim seklinde
simiflandirmistir (Terzidis, 2003). Szolomicki ve Golasz-Szolomicka (2019), caligmada
yuksek yap1 bigimlerini siniflandirmig yiiksek yapi1 formlarini ve sahip olduklar: striiktiir

sistemleriyle ilgili siniflandirmalar1 aktarmistir.

Ulagilan kaynaklar degerlendirildiginde kiitle bicimlenmeleriyle ilgili 6zelliklerin
irdelendigi ve yiiksek yap1 bicimlerinin siiflandirildigi yaymlar belirlenmistir. Ust bitislerle
ilgili yiiksek yapi ist bitislerinde de farkli bigcimlenisler olmasina ragmen literatiirde bu
konuyla ilgili herhangi bir simiflandirmaya rastlanmamigtir (Sekil 2.2). Bu nedenle {ist
bitisler bigimleri bakimindan smiflandirilmig, kapsamlar belirtilmis ve diinyadaki ytliksek

yap1 6rnekleriyle incelenmistir.

R n TR o 2 e

Sekil 2.2. Yiiksek yapilar i¢in diinya capindaki ilging iist bitis 6rnekleri (Leeds City Council,
2010).

Prizmatik bitis:

Prizmatik formlar karsilikli yiizeyleri benzer sekillerde ve yere dik olan basit formlar1 ifade
eder. Kare, dikdortgen gibi geometrik planlar tizerinde dikey olarak yiikselen kat planlarinin
her katta ayn1 oldugu yapilardir. Yapinin tiim katlarinda ayni plan profili yer alir (Ilgin,
2018). 1950°1i yillarda Mies Van der Rohe dnciiliiglinde baglayan prizmatik formlu ytiksek
yapilar ti¢ parcali yiiksek yap1 anlayisi yerine tabandan bitise kadar ayni1 geometrik forma
sahip yapilar olarak ortaya ¢cikmistir. 1950’liler ve 1960°larda siklikla uygulanan geleneksel
bir yaklasim olan kutu formlu prizmatik yapilar sehirlerde siradan bir siliiete neden
olmaktadir (Sev, 2009). Calisma kapsaminda kuleden bitise kadar formda bigimsel bir
degisiklik olmadan tamamlanan yapilar prizmatik bitigli yapilar olarak ele alinmaktadir.

Prizmatik bitisli yapiya Seagram Building 6rnek gosterilebilir (Resim 2.8.a).
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(b)
Resim 2.8. (a) Seagram Building (URL-19); (b) Prizmatik bitisli yap1 diyagrami

Diiz bitis:

Yiiksek yap1 kule formunda farklilagmalarin oldugu ancak iist bitiglerinde diiz bigimli
formlarin kullanildig1 yapilar ayrica prizma kategorisine uymayan yapilar bu kategoride
simiflandirilmigtir.  Sev  (2009) Fonksiyonel donemde iist kisimlarda diiz formlarin
kullanildigini belirtmistir. Diiz ¢atilarin kullanildig1 durumlarda ¢ati alaninin bir teras/cati
bahgesi ve eglence alan1 gibi kullanilmasi tesvik edilir (Kensington and Chelsea Borough

Council, 2011). Ornek olarak Tianjin Diinya Finans Merkezi gosterilebilir (Resim 2.9. a).

el

Wl

~
N
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©)

Resim 2.9. (a) Tianjin Diinya Finans Merkezi (URL-20); (b) Diiz bitisli yap1 diyagrami

Piramidal bitis:

Misir’daki antik piramitler piramidal formlu ilk yiiksek yapilar olarak akla gelse de gergek
anlamda piramidal ilk ytiksek yap1 John Hancock Center kabul edilmektedir (Resim 2.10. a)
(Sev, Tugrul, 2015). John Hancock Center iist bitisi, kesilmis bir piramit gibi gériinmektedir.
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Kule kismi1 piramidal formlu bir yap1 olsa da tezin konusu olan iist bitis formu bakimindan
incelendiginde piramidal bitise uymamaktadir. Musial (2015), Game Of Associations: The
Shape of A Tall Building adli ¢aligmasinda Messeturm yapisini piramidal st bitigli yap1
olarak tanimlamistir (Resim 2.10. ). Benzer bir {ist bitise sahip 85 Sky Tower piramidal st
bitisli yiiksek yap1 i¢in ornek verilebilir (Resim 2.10. b). Sehir siliietinde ikonik bir yere
sahip olmak i¢in uygulanabilecek tasarimlardan biri olan piramidal bitisler, yapi iist formunu

vurgulayarak dikkat ¢ekici bir yap1 olmasina katki saglamaktadir.

d

Resim 2.10. (a) John Hancock Merkezi (URL-21); (b) 85 Sky Tower (URL-22); (c)
Messeturm (Musial, 2015); (d) Piramidal bitigli yap: diyagrami

Geri cekmeli bitis:

Sev (2009), bu bigimin prizma goriiniimlii cam kutu formlu yapilara tepki olarak ortaya
ciktigin1 savunmaktadir. Ayrica sehir siluetlerinde geri ¢gekmeli formlara sahip yapilarin {ist
bitislerinin prizmatik yapilarin iist bitiglerinden ¢arpici bir sekilde ayrildigini belirtmistir.
Prizmatik formlu yiiksek yapilarin tekdiize goriintiisiinii kirmaya yardimci olan geri
cekilmeler, yapilarin yiiksekligiyle ve kat planlariyla sekillenir. Plan boyutlarindaki
kiigiilmelerle olusan bu geri gekmeler Jin Mao Binasi ve Minsheng Banka Binasi’nda oldugu
gibi uygulanmasiyla yapilarin siliietten algilanarak, ilgi ¢ekici gorseller ortaya koymasini
saglamaktadir (Resim 2.11. a, b). Ayrica rehberlerde yiiksek yapi iist bitiglerini kuleden net
bir sekilde ayirmak, yapmnin profilini incelterek belirgin ufuk cizgisi elde etmek icgin

kullanildig: belirtilmistir (Burlington City Council, 2017).
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(b)

Resim 2.11. (a) Jin Mao Binas1 (URL-23); (b) Minsheng Banka Binas1 (URL-24); (c) Geri
cekmeli yap1 diyagrami

Eksiltmeli bitis:

Ching (2002; 52)’e gore, ana geometrik formlarin 6zelliklerini koruyarak hacimlerindeki
eksiltmelerle bi¢cimin biitliinliiglinii bozmayacak sekilde, ana kiitleden ¢ikarmalar yapilmasi
ile elde edilen degisim eksiltmeli bigim olarak ele almaktadir. Bu eksiltmelerin iist bitiste
yapilmasiyla olusan bitigler eksiltmeli bitis olarak ele alinmistir. Eksiltmeli bitise Yuexiu

Fortune Center Tower 6rnek gosterilebilir (Resim 2.12. a).

Resim 2.12. (a) Yuexiu Fortune Center Tower (URL-25); (b) Eksiltmeli bitisli yap1
diyagrami

Egimli bitis:

Sev (2009)’e gore, egimli bitisli yapilar post modern yapilarda kullanilan formlardandir.
Prizmatik etkiyi kirmak i¢in kule iist bitiglerinde kullanilir. Boylece belirli bir egimle bitis
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tamamlanarak kule ile kule bitisini birbirinden ayirir. Ayrica kule formundan incelme etkisi
saglayarak yapiya narinlik kazandirmaktadir. Egimli bitise Forum 66 Kulesi 6rnek

gosterilebilir (Resim 2.13 a).

gt
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(a) (b)
Resim 2.13. (a) Forum 66 (URL-26); (b) Egimli bitisli yap1 diyagram1

Egrisel bitis:

Egimli bitisle benzer 6zellikler gosterse de aralarinda fark vardir. Egimli bitiste belirli bir
aciyla kule formunda kesme yapilmis gibi bir etki olurken, egrisel bitis de bu keskinlik
yoktur ve ac1 degiskenlik gosterir. Egrisel bitise Suzhou IFS 6rnek gosterilebilir (Resim 2.14.

Resim 2.14. (a) Suzhou IFS (URL-27); (b) Egrisel bitisli yap1 diyagrami
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Eklemeli bitis:

Ching (2002; 55)’e gore, eklemeli bigim, yapmnin ana geometrik formunda herhangi bir
zedelenme olmayacak sekilde parcalar eklenmesiyle olusan degisimi ifade eder. Kule
formundan tiirememis, iist bitiste kuleden bagimsiz formlu bir ekleme yapilmis gibi goriinen
yapilar bu baslikta degerlendirilmistir. JW Marriott Marquis Hotel Dubai Tower yapist 6rnek
olarak gosterilebilir (Resim 2.15. a).
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Resim 2.15. (a) JW Marriott Marquis Hotel Dubai Tower (URL-28); (b) Eklemeli bitisli yap1
diyagrami

Olusturulan bi¢imsel siniflandirmalara gore Tiirkiye’deki yap1 stokunda 6nem teskil eden

Istanbul’daki yiiksek yapilar incelenmis ve en yiiksek 50 yap1 degerlendirilmistir.
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3. YUKSEK YAPI TASARIM REHBERLERI

Kentsel ve mimari tasarim rehberleri, nazim ve uygulama imar planlarina ek olarak yerel
yonetimler tarafindan hazirlanan tamamlayici diizenlemelerdir. Nazim planlari, ekonomik,
sosyal, ulasim, konut, kamu hizmetleri, altyap1 vb. kararlariyla ilgiliyken, uygulama imar
planlari, sehrin kullanimi, yap1 yikseklikleri, ac¢ik alanlar gibi konularda diizenlemeler
getirir. Tasarim rehberleri ise 6nerilen projelerin sehrin kentsel dokusuna, kiiltiirel yapisina,
iklimine uygun olmas1 yoniinde diizenlemeler saglayacak daha fazla 6zel talimat icerir ve
nazim plani ve imar planini destekler (Ali ve Al-Kodmany,2012; Edmonton City Council,
2020). Diinya 6rnekleri incelendiginde yonetmelikleri desteklemek amaciyla yonetmeliklere

ek olarak tasarim rehberleri diizenlendigi goriilmiistiir.

Yiiksek yapilar bireysel olarak veya gruplar halinde sehirlerin imajini ve kimligini etkilerler.
Dogru tasarim kararlariyla, dogru yerlerde sehir yasamina olumlu katkilar saglayabilir.
Ancak biiyiikliikleri ve 6nemi nedeniyle sehrin niteligine zarar da verebilir (CABE,2007).
Sayilar1 giderek artmakta olan yiiksek yapilarin etkilerinin uygulandiklari sehirleri olumsuz
etkilememesi i¢in ¢esitli dlizenlemeler yapilmasi gerekmektedir. Dogru uygulandiginda pek
cok avantaj saglayabilecek bu tir yapilar gerekli degerlendirmeler yapilmadan
uygulandiginda kent dokusunda ve siliietinde pek ¢ok sorunu da beraberinde getirebilir. Yeni
bir yiiksek yapi tasarlanirken kentin kimligini korumasi ve gelistirmesi i¢in rehberlerden
yararlanmak gerekmektedir. Bu dogrultuda rehberlerde bazi diizenlemeler yer almasina
ragmen rehberlerin amaci yaraticiligi sinirlamak degil, 6nerilen projelerde kentin biitiiniine
yarar saglayarak yol gosterici olmaktir (Burlington City Council 2017). Al-Kodmany
‘tasarum rehberleri mekdnsal iligkilerin, insan olgeginin, yaratict konumun, algisal
ozelliklerin, yerel kimligin, tarihi dokunun, ekonomik faaliyetlerin ve sosyal yasamin
incelenmesi yoluyla kentsel deneyimler saglanmasina yardimci olmaktadwr.” (Al-Kodmany,
2017:1) diyerek yiiksek yapi tasarim rehberlerinin mimar ve gelistiriciler igin yardimei
niteliginde oldugunu ifade etmistir. Rehberlerde belirtilen kriterlerle kentle uyumlu, daha

kaliteli uygulamalar ortaya ¢ikarilacagi diistiniilmektedir.

Tasarim rehberleri tasarimsal ve uygulama yontemleri bakimindan farkli 6lgeklerde farkl
onceliklere sahip olabilir, ilgilendigi hedefler farklilasabilir (Arisu, 2018). Ornegin dogal ya

da kiiltiire]l mirasin korunmasi gereken alanlarda koruma hedefi 6n plana ¢ikarken, kentte
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kolay ulagim saglanmasiyla giivenli ortamlarin artmasi, ya da nitelikli mekanlarla kentteki

yasam kalitesinin yiikseltilmesi hedeflenebilir (Kentsel Tasarim Rehberleri Cilt 1).

3.1. Tasarim Rehberi Kavrami ve Cesitleri

1950’li yillarda uygulamaya baglanan ‘Kentsel Tasarim’, Onceleri estetik olarak kent
diizenleme arac1 olarak islense de bugiine kadar olan siiregte degisiklige ugrayarak stratejik
planlama araglarindan biri olmustur. Giintimiizde iilkelerin sehircilik diizenine gore farklilik
gostermektedir (Kentsel Tasarim Rehberleri Cilt 1). Geliserek 6nem kazanan kentsel tasarim
kavramiyla beraber, gelecek nesillere birakilabilecek yasanilabilir, siirdiiriilebilir kentler
tasarlamak amaciyla, gorevi kontrol etmek ve uygulama yapmak olan tasarim rehberlerinin

olusturulmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Tasarim rehberlerinin ilki olarak kabul edilen Essex Tasarim Kilavuz’ (Essex Design Guide)
1973 yilinda kirsal bir yerlesimin denetlenmesi amaciyla hazirlanmig benzerleri i¢in 6rnek
olusturmustur. Tasarim denetimi bakimindan ilk olan bu belgede ve diger 6rneklerdeki amag

yerlesimin karakterinin korunmasi ve gelistirilmesidir (Unlii, 2006).

Planlama raporlarindan daha ¢ok gelismis olan tasarim rehberleri, liglincii boyutu, mimari
karakteri, detay1i, malzeme ve ulasim konularmi ayrintili olarak incelediginden kati ve
sinirlayict bir yaklagim gibi algilanabilir. Ancak sinirlandirma ve kati kurallar koymak
yerine yoOnlendirici ve yaraticiliga tesvik edici kilavuzlar olarak goriilmelidir. Rehberler
yardimiyla tek diizelikten, monotonluktan ve ortak bir dili olmayan kentlerin olusmasindan

uzaklasilmis olur (Bajraktari, 2012).

‘Kentsel tasarim rehberleri tasarimsal ve uygulama yontemlerinde farkli dlgeklerde ve farkl
amaglar i¢in hazirlanabilmektedirler’ (Arisu, 2018). Tasarim rehberleri ‘hazirlanma
amacmna’ ve ‘tasarim hedeflerine gore’ iki ayr1 grupta siniflandirilmistir. Hazirlanma

amacina gore rehberler (Bajraktari, 2012; Ozer, 2017; Arisu, 2018):

Proje yonelimli, Belli bir alana ve kavrama odaklanarak bu dogrultuda detaylandirilmig
tasarim projeleridir. Ornek olarak bir kent merkezi tasarimindaki meydan tasarimi ve kent

mobilyalarinin tasarimidir.
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Stire¢ yonelimli, kentin belirli bir konusuna odaklanmis hedefler dogrultusunda hazirlanirlar.
Siirece dayali olarak gelistirilen kent merkezi, yaya kullanimina yonelik tasarimlar 6rnek

gosterilebilir.

Bir kentin yalnizca belli bir ozelligine ydnelik, tek bir konuya odaklanan rehberlerdir.
Aydinlatma elemanlarini arastiran, cadde tizerindeki agaclandirmanin diizenleyen rehberler

ornek verilebilir.

Ayrica tasarim hedeflerine gore 3 farkli siniflandirma yapilmistir (Sala, 2013, Ozer, 2017):

Tanimsal, Sonug tirltinlin baslica 6zelliklerini ortaya koyarak, yerin 6zelliklerine, ekolojik
yapisina davranis sekillerine, kiiltiirel tercihlerine hangi Oriintiilerin uygun oldugunu
belirtmektedir. Tiirkiye’de yoreden yoreye degisen iklim bolgeleri ve kiiltiirel farkliliklarin

tanimlanmas1 6rnek gosterilebilir.

Performans, Sonug¢ iiriin igin gerekli performans ozelliklerini, projenin etkilerinin
degerlendirilebilecegi Olciitlerini  belirler. Tanimsal rehberler kadar kati kurallar
koymadigindan tasarimcinin yaraticiligini  kullanmasi i¢in 6zgilirlik tanir. Ancak

rehberlerdeki belirsizlikler dolayisiyla siire¢ boyunca 6n goriilemeyen sorunlar goriilebilir.

Tavsiyeci, Uyulmasi gereken herhangi bir yasal zorunlulugun olmadigi, tavsiyeleri

vasfindaki rehberlerdir.

Tasarim rehberleri farkli Onceliklere sahip olabilir, ilgilendigi hedefler farklilagabilir.
Ornegin dogal ya da kiiltiirel mirasin korunmasi gereken alanlarda koruma hedefi én plana
cikarken, kentte kolay ulagim saglanmasiyla giivenli ortamlarin artmasi, ya da nitelikli
mekanlarla kentteki yasam kalitesinin ve ylikseltilmesi hedeflenebilir (Kentsel Tasarim
Rehberleri Cilt 1). Tasarim rehberleri hangi yaklasim dogrultusunda hazirlanirsa hazirlansin

temel amaci yerlesmenin kimliginin dikkate alinarak hazirlanmasidir.

Calismada yiiksek yapilarla ilgili bilgilerin yer almasi nedeniyle kentsel tasarim rehberleri

ve yiiksek yapi tasarim rehberi yer almaktadir.
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3.2. Diinyanin Farkli Yerlerinde Yayimlanmis Yiiksek Yapir Tasarimina Yonelik

Rehberler

Diinya’daki 6rnekler incelendiginde her kentin uyguladigi gelisim ve biiyiime politikasinin
farkli oldugu dolayisiyla uygulanan yasal diizenlemelerde de farkliliklar oldugu
goriilmektedir. Yiiksek yapilar bireysel olarak veya gruplar halinde sehirlerin imajin1 ve
kimligini etkilerler. Dogru tasarim kararlartyla, dogru yerlerde sehir yasamina olumlu
katkilar saglayabilir, ancak biiyiikliikkleri ve 6nemi nedeniyle sehrin niteli§ine zarar da
verebilirler (CABE, 2007). Yiiksek yapilarin uygulanmasinda ge¢misten giinlimiize degisip
gelisen yonetmelikler nedeniyle yiikseklik, bi¢imlenis ve tasarim kararlarinda da farkli
uygulamalar olmustur. Yiiksek bir yapi1 kentin karakterine zarar vermemeli, kimligini
korumali ve gelistirmelidir. Bu nedenle bircok kentte, yiiksek yapilarin uygulanmasi
planlanan c¢evreyle uyumlu olacak sekilde tasarlanmasi amaciyla tasarim rehberleri
yaymlanmigtir. Rehberler, birden fazla kente yonelik degil tek bir kent 6zelinde yani
uygulanacaklar1 kente 6zgli olarak hazirlanmalidir. Boylece o ¢evrenin niteligi, kimligi,
kaynaklar1 ve olusturdugu dil iizerindeki olumsuz etkilerin Oniine gecilmesine katki

saglayacaktir (Bajraktari, 2012).

Rehberlerde belirtilen kriterlerle kentle uyumlu, daha Kkaliteli uygulamalar ortaya
cikarilacag diisiiniilmektedir. Ayrica yiiksek yapi tasarim rehberleri yliksek yapi tasarlayan
mimar ve gelistiriciler i¢in yardimci niteligindedir. Rehberlerin amaci yaraticilig sinirlamak
degil, Onerilen projelerde kentin biitiiniine yarar saglayarak yol gosterici olmaktir

(Burlington City Council, 2017).

Tasarim rehberlerinde yiiksek yapilar incelenirken genellikle taban, kule, iist bitis olarak ti¢
parcaya ayrilarak inceleme yapilmasi Onerilmektedir. Tasarim stiline, igleve, kullanima,
baglama bagli olarak bu boliimlerin karakterlerinde farkliliklar olabilir (Milton City Council,
2018). Her bir boliimiin kentle kurdugu iliski farklidir. Ancak genel olarak bakildiginda
yapmin tabani; yiiksek yapi ile yayalarin arasinda etkilesim kurmayla, kulesi ¢evredeki
yapilarla, kule iist bitisi ise siliietle iliskilidir (Watford Borough Council, 2016). Her yiiksek
yap1 tasarimi li¢ parcali tasarima sahip olmayabilir, tasarim kararlarina bagli olarak yapinin
boliimleri arasindaki ayrim belirgin olabilir veya ayrim olmayabilir. Bu boliimleri detayl

incelemek gerekirse;
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Taban, insan ve yaya Olcegiyle iliskilendirilirken sokaktan goriilen ve yasanan kismidir.
Ayni zamanda yanindaki binalarla 6l¢ek, oran agisindan da iliski kuran bolimiidiir.
Caddenin 06lgegi ve tanimi iizerinde Onemli bir etkiye sahiptir (Draft Urban Design

Guidelines for Tall Buildings City of Cape Town, 2012).

Kule, tabani tepeye baglayan yiiksek bir binanin ‘orta’ bilesenidir ve yapinin birincil islevini
barmdiran kismidir (Kitchener City Council, 2017). Tabandan yukar1 dogru uzandigindan
binanin 6l¢ek algisimi belirler ve yiiksek bir binanin temel unsurunu olusturur. Yapinin
cephelerini mahalle ve bolgedeki diger binalarla iliskilendirir. Goriis kaybina, gdlgelenmeye
ve hava hareketlerinin degismesine neden olur (Draft Urban Design Guidelines for Tall

Buildings City of Cape Town, 2012).

Ust Bitig, iist kisim sehrin mevcut siliietini 5nemli dlgiide etkileyen, katkida bulunan bina ile
gokyiiziiniin baglant1 noktasidir (Draft Urban Design Guidelines for Tall Buildings City of
Cape Town). Bitisler benzersiz tasarimlar oldugunda dekoratif veya ayirt edici bir sekilde
sonlandirdiginda kentsel olarak yon bulmaya ve yonlendirmeye yardimci olur (Milton City
Council, 2018). Ayrica farkli tasarlanmis iist bitisler yapinin kimlik ve imajin1 olumlu yonde
etkilerken simge yapr olarak kentsel bir heykel, isaret niteligi kazandirarak gorsel bir
ayricalik saglar (Leeds City Council, 2010).
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Sekil 3.1. Yiiksek yap1 baza, kule ve st bitisi ve iliskileri (Watford Borough Council, 2016).

Calisma kapsaminda diinyanin farkli iilkelerindeki yerel yonetimlerce hazirlanmis 47 adet
rehbere ulagilmistir. Ulasilan bu rehberlerden 28 tanesi yliksek yapi tasarim rehberleridir. 19
adet rehber ise igeriginde yiiksek yapi ile ilgili bilgilerin yer aldigi kentsel tasarim
rehberleridir. Rehberlerin ait oldugu iilkeler ise Amerika, Avusturalya, Cin, Galler, Giiney
Afrika, Ingiltere, Kanada ve Yeni Zelanda’dir (Cizelge 3.1.).



Cizelge 3.1. Tasarim rehberleri listesi

g - . Yiksek Yapi Yaymlanma
Schir/Bolge Ulke Tir Degerlendimrl)esi gll'arihi
Los Angeles Amerika Kentsel Biitiinciil 2009
Oklahoma Amerika Kentsel Biitiinciil 2020
Seattle Amerika Kentsel Biitiinciil 2012
San Francisco Amerika Kentsel Biitiinciil 2018
West Loop Amerika Kentsel Biitiinciil 2017
Sydney Avusturalya Yiiksek Yapi Biitiinciil 2012
Melbourne Avusturalya Kentsel Biitiinciil 2018
Hong kong Cin Kentsel Biitiinciil 2017
Cardiff Galler Yiiksek Yapi Biitiinciil 2017
Cape Town Giiney Afrika Yiiksek Yap1 Baza-Kule- Bitig 2012
Bristol Ingiltere Yiiksek Yapi Biitiinciil 2005
Bristol (Urban) Ingiltere Kentsel Baza-Kule- Bitig 2018
Cambridge Ingiltere Yiiksek Yapi Biitiinciil 2012
Edinburg Ingiltere Kentsel Biitiinciil 2020
Hackney Ingiltere Yiiksek Yapi Biitiinciil 2005
Islington Ingiltere Yiiksek Yapi Biitiinciil 2018
Kensington And Chelsea Ingiltere Kentsel Baza-Kule- Bitig 2011
Lambeth Ingiltere Yiiksek Yapi Biitiinciil 2014
Leeds Ingiltere Yiiksek Yap1 Biitiinciil 2010
Liverpool Ingiltere Kentsel Biitiinciil 2022
London Ingiltere Yiiksek Yap1 Biitiinciil 2010
Merton Ingiltere Kentsel Biitiinciil 2010
Newcastle Ingiltere Yiiksek Yap1 Biitiinciil 2016
Northampton Ingiltere Yiiksek Yapi Biitiinciil 2017
Nottinghom Ingiltere Kentsel Biitiinciil 2019
Oxford Ingiltere Yiiksek Yap1 Biitiinciil 2018
Plymouth Ingiltere Yiiksek Yap1 Biitiinciil 2005
Sheffield Ingiltere Kentsel Biitiinciil 2003
Swansea Ingiltere Yiiksek Yap1 Biitiinciil 2016
Torbay Ingiltere Kentsel Biitiinciil 2010
Tower Hamlets Ingiltere Yiiksek Yap1 Biitiinciil 2021
Watford Ingiltere Yiiksek Yap1 Baza-Kule- Bitig 2016
Worthing Ingiltere Yiiksek Yap1 Biitiinciil 2013
Brighton And Hove Kanada Yiiksek Yap1 Biitiinciil 2004
Birmingham Kanada Yiiksek Yap1 Biitiinciil 2003
Burlington Kanada Yiiksek Yap1 Baza-Kule- Bitig 2017
Edmonton Kanada Yiiksek Yap1 Baza-Kule- Bitig 2020
Hamilton Kanada Yiiksek Yapi Baza-Kule- Bitig 2018
Kitchener Kanada Yiiksek Yapi Baza-Kule- Bitig 2017
Milton Kanada Yiiksek Yapi Baza-Kule- Bitig 2018
Mississauga Kanada Kentsel Baza-Kule- Bitis 2020
Ottowa Kanada Yiiksek Yapi Baza-Kule- Bitig 2018
Ottowa (Housing) Kanada Yiiksek Yapi Baza-Kule- Bitis 2009
New Westminster Kanada Kentsel Biitiinciil 2016
Toronto Kanada Yiiksek Yapi Baza-Kule- Bitig 2013
Victoria Kanada Kentsel Biitiinciil 2022
Auckland Yeni Zelanda Kentsel Biitiinciil 2013
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Ulagilan tasarim rehberlerinin iilkelere gore dagilimi incelenirse; 5 adet Amerika, 2 adet
Avusturalya, 1 adet Cin, 1 adet Galler, 1 adet Giiney Afrika, 24 adet Ingiltere, 12 adet
Kanada, 1 adet Yeni Zelanda tarafindan yayimlanan rehbere ulagilmistir (Bkz. Cizelge 3.1).

Ulasilan rehberlerden bazilarinda yiiksek yapilari incelemek i¢in ii¢ kisma ayirarak inceleme
yonteminin kullanildig1 goriilmiistiir. 47 adet rehberden 13 tanesinde baza, kule, {ist bitig
ayrimi yapilarak ele alinmig ve yapinin {i¢ boliimden olugmasi gerektigi tavsiye edilmistir.

34 adet rehberde ise yapiy1 bir biitiin olarak ele almistir

Rehberlerin ayni iilke i¢cinde kentsel veya yiiksek yap1 tasarim rehberi olma baglamindaki

igerikleri Sekil 3.2.’de verilmistir.

18 16
16
14
12
10 3 9
8 5
6
4 3
2 1 1 1 1 1 1
0 I 1 I 1 I 1 I 1 I 1 —1
Kentsel | Yiksek Kentsel | Kentsel | Yuksek | Yiksek | Yuksek Kentsel @ Yiksek Kentsel & Kentsel
yapi yapi yapi yapi yapi
Amerika Avusturalya Gin Galler | Guney ingiltere Kanada Yeni
Afrika Zelanda

Sekil 3.2. Kentsel ve yiiksek yap1 tasarim rehberlerinin iilkeler i¢cindeki dagilimi

Rehberler inceliginde yiiksek yapilarin iist bitis tasarimlariyla ilgili bilgiler ve tavsiyeler elde
edilerek 45 adet degerlendirme kriterleri olusturulmustur. Bu kriterler 3 ana baslik ve 16 alt
baslik olusturularak gruplandirilmistir. Cizelge 3.2.’de tasarim kriterleri, hangi baslik altinda

yer aldig1 ve kriterlerin hangi tasarim rehberinde bulundugu goriilmektedir.
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Cizelge 3.2. Yiiksek yapilarin iist bitislerine yonelik degerlendirme kriterleri ve kaynak

listesi
lAna Baglik |Alt Baghk Tasarim Rehberleri
San Francisco, Cardiff, Cape Town, Bristol (Tall Building), Bristol (Urban),
Bina tasarimina Nottinghom, Oxford, Tower Hamlets, Watford, Worthing, Edmonton,
5 entegre Kitchener, Milton, Mississauga, Ottowa, Ottowa (Housing), Toronto,
£ \Victoria
-_% Mekanik Ekipman  [Binayla uyumlu Los Angeles, Bristol (Tall Building), Leeds, Nottinghom, Burlington,
g malzeme Hamilton, Milton, Ottowa (Housing), Toronto, Victoria
g Geri Qekmeler Burlington, Milton
g Gizlenmis Hc_)ng_ Honk, Nottinghom_, Burl_ingtqn, Edmonton, Hamilton, Milton,
Mississauga, Ottowa (Housing), Victoria
° Bina tasarimina Cardiff, Bristol (Tall Building), Bristol (Urban), Worthing, Birmingham,
A entegre Edmonton, Hamilton, Kitchener, Toronto
% é . Geri ¢cekmeler Hamilton
s |E& Telekomiinikasyon Cardiff, Birmingham, Edmonton, Toronto
<) g X Ekipman
= Z Ué Malzemeyle etraftan
= ) gizlenmeli
L? =
Catida ortak agik alan CH);)tgsv aK(&noglJ,SiP:g;smgton and Chelsea, Newcastle, Brighton and Hove,
. Kensington and Chelsea, Newcastle, Nottinghom, Hamilton, Ottowa
Acik Alan Yesil gats (Housing), Victoria
= Los Angeles, Oklahoma, Cardiff, Cambridge, Kensington and Chelsea,
= Cat1 terasi Newcastle, Northampton, Brighton and Hove, Burlington, Hamilton,
z Kitchener,
<

Kamusal Kullanim igin
Agik Alan

Kamusal kullanim
icin agik alan

Hong Kong, Cardiff, Cape Town, Bristol (Tall Building), Bristol (Urban),
Leeds, Watford, Birmingham, Milton

Binada yasayanlarin
lkullanimi i¢in agik
jalan

Los Angeles, Cardiff, Bristol (Tall Building), Bristol (Urban), Milton

Cephe

Bigim

Cephe malzemesi

Los Angeles, Oklahoma, Seattle, West Loop, Melbourne, Hong Kong,
Cardiff, Cape Town, Bristol (Urban), Cambridge, Hackney, Kensington and
Chelsea, Leeds, London, Merton, Newcastle, Northampton, Plymouth,
Tower Hamlets, Watford, Worthing, Birmingham, Burlington, Edmonton,
Hamilton, Kitchener, Milton, Mississauga, Ottowa, Toronto, Victoria,
Auckland

Cephe stirekliligi

Cape Town, Bristol (Urban), Kensington and Chelsea, Tower Hamlets,
\Worthing, Milton, Toronto, Auckland

Cephede artikiilasyon

Los Angeles, Oklahoma, San Francisco, Seattle, West Loop, Melbourne,
Hong Kong, Cardiff, Kensington and Chelsea, Newcastle, Northampton,
\Watford, Burlington, Hamilton, Kitchener, Ottowa, Toronto, Auckland

Cephede ilgi ¢ekicilik

Los Angeles, Oklahoma, San Francisco, Seattle, Sydney, Melbourne, Hong|
Kong, Cardiff, Cape Town, Bristol (Urban), Cambridge, Hackney,
Kensington and Chelsea, Leeds, Merton, Newcastle, Tower Hamlets,
\Watford, Worthing, Hamilton, Kitchener, Mississauga, Ottowa, Toronto,
IAuckland

Cephede renk ve doku

Los Angeles, San Francisco, Seattle, West Loop, Hong Kong, Cardiff, Cape|
[Town, Edinburg, Kensington and Chelsea, Watford, Mississauga, Ottowa,
New Westminster

Yap1 formu

Besinci cephe

Nottinghom, Hamilton, Ottowa, Toronto,

[Yap1 formu

Los Angeles, San Francisco, Seattle, Hong Kong, Cardiff, Bristol (Tall
Building), Hackney, Kensington and Chelsea, Merton, Newcastle,
Northampton, Plymouth, Sheffield, Tower Hamlets, Watford, Birmingham,
Ottowa, Toronto, Auckland

'Yapinim mimari kalitesi

Los Angeles, West Loop, Melbourne, Hong Kong, Cardiff, Bristol (Urban),
Hackney, Islington, Kensington and Chelsea, Leeds, Merton, Newcastle,
Northampton, Torbay, Tower Hamlets, Watford, Worthing, Birmingham,
Burlington, Kitchener, Toronto. Auckland

Gorsel katki

Los Angeles, Seattle, Melbourne, Hong Kong, Cardiff, Cape Town, Bristol
(Urban), Kensington and Chelsea, Leeds, Swansea, Edmonton, Hamilton,
Kitchener, Milton

[saretci/yon bulmaya yardimei

Seattle, Cardiff, Bristol (Urban), Hackney, Leeds, Newcastle, Sheffield,
Swansea, Watford, Burlington, Kitchener, Milton, Mississauga, Ottowa|
(Housing)

Giines 15181, gblge ve gokyiizii

\West Loop, Cardiff, Edmonton, Hamilton, Ottowa (Housing), New|
\Westminster, Toronto, Victoria, Auckland




Cizelge 3.2. (devam) Yiiksek yapilarin
kaynak listesi
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iist bitiglerine yonelik degerlendirme kriterleri ve

Taban, Kule, Bitis Ayrimi

Hong Kong, Cardiff, Cape Town, Bristol (Urban), Kensington and Chelsea,
Liverpool, Nottinghom, Tower Hamlets, Watford, Burlington, Hamilton,
Kitchener,  Milton,  Mississauga, Ottowa, Ottowa (Housing),
[Toronto,Victoria

Tasarlanmis Ust Bitis

Kule bitisi
lartikiilasyonu

\West Loop, Edinburg, Kensington and Chelsea, Liverpool, Newcastle,
Northampton, Tower Hamlets, Watford, Burlington, Kitchener

lincelmis tist bitis

Los Angeles, Seattle, Cape Town, Bristol (Tall Building), Kensington and
Chelsea, Lambeth, Leeds, Edmonton, Hamilton, Auckland

Kule ile entegre iist
bitis

San Francisco, Bristol (Urban), Nottinghom, Tower Hamlets, Edmonton,
Hamilton, Milton, Ottowa, Victoria

Ust bitis tasarimi

Bristol (Tall Building), London,
Birmingham, Mississauga, Auckland

Nottinghom, Oxford, Plymouth,

|Ayirt edici profil

Seattle, Hong Kong, Cape Town, Bristol (Tall Building),

Bristol (Urban), Kensington and Chelsea, London, Sheffield, Tower|
Hamlets, Watford, Milton, Mississauga, Ottowa (Housing), Toronto,
\Victoria

Kuleyi sonlandirmali

San Francisco, Cape Town, Tower Hamlets, Burlington, Edmonton,
Hamilton, Kitchener, Milton, Ottowa, Victoria

Kule bitig ayrimi

Los Angeles, Seattle, Tower Hamlets, Burlington, Edmonton, Kitchener

likonik tasarim/ imza

Bristol (Urban), Leeds, Watford, Burlington, Hamilton, Kitchener, Milton,
Mississauga, Ottowa, Toronto, Victoria, Auckland

Geri gekmeler

San Francisco, West Loop, Sydney, Hong Kong, Cape Town, Islington,
Kensington and Chelsea, Lambeth, Leeds, Newcastle, Burlington,
Edmonton, Hamilton, Kitchener, Victoria Auckland

Oklahoma, Seattle, Hong Kong, Edinburg, Leeds, Tower Hamlets,

Cevreyle iligki

Yiikseklik Burlington, Hamilton, Kitchener, Ottowa, New Westminster, Toronto,
\Victoria, Auckland
Oklahoma, Seattle, Melbourne, Hong Kong, Cardiff, Edinburg, Kensington|
Kiitle and Chelsea, Leeds, Sheffield, Tower Hamlets, Burlington, Kitchener,
IAuckland
Riizgar Sydney, Kensington and Chelsea, Victoria, Auckland
- Los Angeles, Cardiff, Kensington and Chelsea, Leeds, Torbay, Tower|
Narinlik
Hamlets,
San Francisco, Seattle, Hong Kong, Bristol (Urban), Cambridge, Hackney,
Manzara Islington, Kensington and Chelsea, Leeds, Mert_on, Newpastle, )
Northampton, Tower Hamlets, Watford, Worthing, Burlington, Hamilton,
Ottowa, Ottowa (Housing), Toronto, Auckland
Cardiff, Cape Town, Lambeth, Leeds, London, Newcastle, Northampton,
Siluetle iliski Oxford, Swansea, Torbay, Birmingham, Burlington, Edmonton, Hamilton,
Ottowa, Ottowa (Housing), Auckland
Cardiff, Cape Town, Bristol (Urban), Hackney, Islington, Kensington and
Siluet Silueti Chelsea, Leeds, Liverpool, Merton, Oxford, Tower Hamlets, Watford,

Zenginlestirmeli

\Worthing, Burlington, Edmonton, Kitchener, Mississauga, Ottowa, Toronto,
\Victoria, Auckland

Mevcut siluet saygi

Melbourne, Hong Kong, Cardiff, Edinburg, Hamilton, Ottowa, Toronto,
lAuckland

Tarihi doku

Los Angeles, San Francisco, West Loop, Sydney, Melbourne, Cardiff, Bristol
(Urban), Hackney, Islington, Kensington and Chelsea, Leeds, Merton,
Newcastle, Northampton, Tower Hamlets, Watford, Worthing, Edmonton,
Hamilton, Kitchener, Milton, Ottowa, Toronto, Auckland

Komsu Yapilar ile iliski

Oklahoma, San Francisco, Seattle, West Loop, Sydney, Melbourne, Cardiff,
Bristol (Urban), Hackney, Islington, Kensington and Chelsea, Leeds,
Merton, Newcastle, Northampton, Tower Hamlets, Watford, Edmonton,
Hamikton, Kitchener, Milton, Ottowa, Toronto, Auckland

Los Angeles, Hong Kong, Cardiff, Kensington and Chelsea, Leeds,

IAydinlatma Plymouth, Tower Hamlets, Burlington, Edmonton, Hamilton, Mississauga,
Ottowa, Toronto, Victoria
Tabela Los Angeles, Hong Kong, Edmonton, Hamilton, Kitchener, New|

\Westminster, Toronto

Basliklar ve kriter dagilimlart belirlenen ana bagliklarin kapsamlari ilgili rehberlerdeki

bilgiler 1s181nda asagida aktarilmistir;
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Mekanik ekipman:

Mekanik ekipmanlar yiiksek yapi katlarimin aralarinda yer alarak mekanik katlar olarak
¢oziimlenebildigi gibi yiiksek yap iist bitislerinde de yer alabilirler. Ust bitislerde yer aldig1
durumlarda, mekanik ekipmanlarin yapinin gorsel etkisine zarar vermemesi i¢in dikkatle
tasarlanmasi ve yapinin orijinal tasarimiyla biitiinlesmesi saglanmalidir (Sekil 3.3. a) (Bristol
City Council, 2018). Ayrica kule bitis goriintiisiinii caddeden korumak ve iyilestirmek igin,
mekanik ekipmanlar cepheden geri ¢ekme yapilarak saklanmalidir (Planning Staff of City
of Hamilton, 2018). Miimkiin oldugu durumlarda ¢at1 kati mekanik ekipmanlarin etrafina
yerlestirilen yerlesim birimleri, eglence alanlart gibi cesitli kullanimlar yerlestirilerek
mekanik ekipmanlarin saklanmasina katki saglamalidir (Burlington City Council, 2017).
Ayrica binayla uyumlu malzeme kullanilarak yapidan farkli bir birim gibi gdriinmesini
engellemek, bdylece yapimin tasarimina dahil edilmesi {ist bitig tasarimina olumlu katki

saglamak agisindan 6nemlidir.

Telekomiinikasyon elemani:

Anten gibi telekomiinikasyon ekipmanlarinin, binanin genel tasariminin ayrilmaz bir parcasi
olmasini saglamak icin hassas bir sekilde entegre edilmesine veya malzeme yardimiyla

etraftan perdelenmesine dikkat edilmelidir.

Catidaki mekanik
ekipmanin ¢evre
goriiniimden gizlenmesi

Yesil catt @ fruees

(a)

Sekil 3.3. (a) Gizlenmis mekanik ekipman (Downtown Hamilton Tall Buildings Guidelines,
2018); (b) Telekomiinikasyon elemani yer alan iist bitis (Birmingham City
Council, 2003)
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Rehberler tarafindan uygun oldugu yerlerde telekomiinikasyon elemani tasarimini yiiksek
binanin st bitiglerin tasarimina ve kiitlesine entegre edilmesi tavsiye edilmektedir (Sekil

3.3.b) (City of Cardiff Council, 2017; Toronto City Council, 2013).

Acik alan:

Tasarim rehberlerinde ortak agik alanlar ve yesil ¢atilar tesvik edilmektedir (Planning Staff
of City of Hamilton, 2018). Ust bitislerde kamusal alanlar gibi halkin tiimiine a¢ik olmayan
sadece yap1 kullanicilarinin faydalanmasi igin ortak agik alanlar yer alabilir. Bu kullanim
yapi iglevine gore farklilik gosterebilir. Otel islevine sahip bir yiiksek yapinin miisterilerine
0zel tasarlanan agik alan fonksiyonlar1 burada yer alabilecegi gibi, konut kullanimli yapilarin
ortak alan1 olarak diizenlenen agik alanlarda iist bitiste yer alabilir. Raffles City Chongqing
yapt grubunda dort yiliksek yapinin {ist bitisinde yer alan gokyiizii kopriisii olarak
adlandirilan boliimde otel lobisi, havuzu da bulunan 6zel bir kuliip ve yemek boliimii, bar,

seyir boliimii ve etkinlik alanlar1 yer almaktadir. Boylece hem kamusal kullanima hem de

sadece yapi kullanicilarina 6zel alanlar tasarlanmistir (Resim 3.7).

Resim 3.1. (a), (b) Raffles City Chonggqing binasinin iist bitiste tasarlanan alanlardan biri
olan 6zel kuliip bolimii (URL-29)

Yiiksek yapilarin kentle kurduklar iliskilerin 6nemli bir pargasi da kamusal alanlardir. Kent
yasaminin yiiksek yapida da devam edebilmesi insanlarin kamusal alanlarla yiiksek yapiya
dahil olmasiyla miimkiin olmaktadir. Bal, (2003) ‘Bir anlamda kentsel yasamin stirekliligi,
yiiksek bina ile kentsel mekan arasindaki gegis niteligi saglayan kamusal agirlikli ortak
mekanlarin olusturulmasina baghdir.” seklinde belirtmis ve kamusal alanlarin kent i¢in

Onemini belirtmigtir.
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Kamusal alanlarin en ¢ok karsilasilan 6rnekleri zemin kattaki ticari kullanimlarken, genel
olarak yayalar1 yaprya cekmek amaclanmaktadir. Ust bitislerde seyir alanlar1 gibi kamusal
alanlar yer alabilir. Bu kamusal alanlar yapmin reklami agisindan yapiya cazibe katmakta,

ayn1 zamanda yapinin marka degeri agisindan da olumlu etki saglamaktadir.

Cephe:

Yiiksek yapinin boliimlerinde malzeme farkliliklar1 eklemlenme araci olarak kullanilabilir.
Cephelerde kullanilan malzemeler ile yapmin baza kisminda kullanilan malzemeler
farklilagarak kontrast etkisi yaratilabilir. Ayrica yiliksek yapinin yakin ¢evresinde mevcut
tarihi doku olmasi halinde uyum saglamak igin alt katlarinda tas, tugla ve ahsap malzemeler
kullanilarak yakin gevresiyle gorsel olarak uyumlu olmasi saglanir (Planning Staff of City
of Hamilton, 2018). Ayrica cephedeki pencere deseni, renk ve malzeme paletine sahip
yiiksek yapilar ufuk ¢izgisinde zengin bir etki uyandirmakta, cephelere zengin bir katman
olusturmaktadir (Resim 3.2.a) (Ottowa City Council, 2018). Cephede artikiilasyonlarla
yapinin kiitlesel olarak hantal etkisi pargalanarak form kompozisyonu olusturulabilir.
Rehberlerde bina tepesini kuleden ayirmak, yap1 profilini kii¢iiltmek belirgin bir ufuk ¢izgisi
elde etmek i¢in list bitiglerde artikiilasyonlar kullanilmasi tavsiye edilir (Resim 3.2.b)
(Burlington City Council, 2017).

(b)

Resim 3.2. (a) Cephede renk ve doku kullanimini tesvik eden bina 6rnegi (Ottowa City
Council, 2018); (b) Cephede artikiilasyon (City of Cardiff Council, 2017)
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Yap: formu:

Yapinin formu, yapilacagi alanin konumundan, binanin kullanimindan, statiisiinden ve genis
kapsamda yapinin kentsel baglami i¢indeki katkisindan etkilenmektedir. Yapinin mimari
ifadesi ve formu yiiksek tasarim kalitesi, zarif ve hos simgesel yapilarin tasarlanmasi i¢in
¢ok oOnemlidir (Northampton Borough Council, 2010). Ayrica incelenen tasarim
rehberlerinde {ist bitis tasariminin olduk¢a 6nemli oldugu vurgulanmistir. Rehberlerde
yapinin {ist bitisi, dort cephesinin tasarimi kadar énemsenmektedir. Dikkatle ele alinmasi
gerektigi ve list bitigin adeta yapinin besinci cephesiymis gibi 6zenle tasarlanmasi gerektigi

belirtilmektedir.

Yiiksek binalardaki taban, kule, bitisli bi¢imler ilk olarak Mimar Louis Sullivan tarafindan
uygulanmistir. Zamanla teknolojik gelismeler, donemin ihtiyaglari, gelisen yapim
teknolojileriyle yiliksek yapi tasarimlarinda farklilasmalar olmus, zeminden bitise daha
homojen tasarimlara sahip yapilar ortaya ¢ikmustir. Ancak kentsel baglamda yiiksek
binalarin li¢ entegre par¢adan olusmasi genellikle en iyi uygulama olarak kabul edilmektedir.
Yiiksek yapilar zarif ve orantili bir siluet olusturmak i¢in taban, kule, bitis boliimlerinden
olugmali, bu ii¢ boliim gevreye etkisi ve gorsel agidan birbiriyle tutarli olarak tasarlanmalidir
(Sekil 3.4) (Planning Staff of City of Hamilton, 2018; Draft Urban Design Guidelines For
Tall City Of Cape Town, 2012). Yiiksek yapilar incelenirken bu ayrimin yapilip yapilmadigi

incelenmektedir.

TOP

] —_ MIDDLE/SHAFT

i)
;l —= BASE/PODIUM

Sekil 3.4. Yiiksek yapilarin boliimleri (Draft Urban Design Guidelines For Tall City Of Cape
Town, 2012);
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Yiiksek yapilarin {ist bitisleri incelenirken veri saglayacak en onemli kriter iist bitisteki
tasarim kararlaridir. Yapinin list kisminin tasarimi iyi yapilmissa ve gorsel olarak ¢arpiciysa,
ufuk ¢izgisini ve panoramalar1 gelistirebilir (Leeds City Council, 2010). Binalarin yiiksekligi
arttikca daha goriiniir olan {ist kisim, islendiginde kule formunu basit bir kiitle formundan
cikararak ayirt edici bir profil saglar ve yapiyr sonlandirir. Yapir formundaki veya
malzemelerdeki degisiklikle yapilabildigi gibi iist katlarin alanini azaltarak geri cekmelerle
de ilging bir iist bitis olusturulabilir (Department of Design, Construction and Land Use City
of Seattle, 2012). Bu ayrim ayn1 zamanda kulenin siirekli formunu sonlandirarak kule ile tist
bitis ayrimini yapmaya yardimci olmaktadir. Belirgin veya daha ince farkliliklarla kule
stirekliligi sonlandirilabilir. Ayrica kule yiikseldikg¢e bitise dogru hacminde azalma saglamak
icin geri ¢ekmeler yapilarak gilines 15181, golge ve gokyiizii gorliiniimlerinin olumsuz

etkilemesinin 6niine gegilmelidir (Planning Staff of City of Hamilton, 2018).

Amerika’da uygulanan bolgesel yiikseklik sinirlamasi yapilarda geri ¢ekmeler yapilmasini
tesvik eden bir diger onemli etkendir. Bu uygulamaya gore belirlenen yiikseklik sinirmi
gecen katlar icin ‘setback’ (geri ¢ekilme) yapilarak cepheden daha geride olmasi
gerekmektedir (Begeg¢ ve Hamidabad 2015). Binanin yiiksekligi arttik¢a genisligi kademeli
olarak azalmaktadir. Bu sekilde geri ¢ekmelerin oldugu binalarda ‘basamak’ benzeri
goriinlimler ortaya ¢ikmaktadir. Bu basamakli gériintii yapinin yekpare ve kutuya benzeyen
goriiniimiinii kirarak ilgi ¢ekici bir gorsellik saglamaya yardimci olur (Sekil 3.5) (Al-
Kodmany, 2017: 58). Ayrica estetik ifadeli iist bitig tasarimlarin1 kullanmay1 tercih etme

nedeninden biride yap1 sahiplerinin sembolik bir imaj yaratma istegidir (Sev, 2009).

Baz1 yiiksek yapilar bulunduklar1 konum itibariyle ‘landmark’ (isaret 6gesi) olarak gorev
yaparlar. Bu nedenle yakindan veya uzaktan bakildiginda, cevresindeki yapilarla
kiyaslandiginda bi¢gim ve ayrint1 agisindan daha ayirt edici tasarimlara sahip olmalarini
gerektirir. Uzaktan ayirt edici olmalari igin yapi iist bitislerinde imza niteliginde tasarimlara

ihtiya¢ duyulmaktadir (Ottowa City Council, 2018).
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(@) (b)

Sekil 3.5. (a) Konik bitisli iist bitig; (b) Eklemeli bitigli {ist bitis; (c) Kutu formunu
gokytiziine dogru koruyan ve terasla sonlanan {iist bitis (Los Angeles City
Council, 2009).

Yiikseklik:

Ilgi gekici sehir siliietleri i¢in yapilarin yiiksekliginin ufuk ¢izgisi boyunca dinamik olarak
degismesi gerekmektedir. Benzer yiikseklikteki binalarin bir arada yer aldigi goriintimler
daha az ilgi ¢ekici olma egilimindedir. Siliieti onemseyen sehirlerde manzaralar1 gelistirmek
icin odak noktasindaki yapilarin etrafindaki yapilardan giderek daha yiiksek oldugu
‘kademeli’ goriiniim uygulamalar1 kentsel tasarim yonergeleriyle diizenlenmektedir (Sekil

3.6.a) (Al-Kodmany, 2017: 58).

Basaril1 bir tasarim sonucuna ulagsmak ve kentsel ¢evre tlizerinde olumsuz etki olusmasini
onlemek i¢in, dikkat edilmesi gereken faktorlerden biri de yliksekliktir. Bina yiiksekligi ve
kiitlesi sehrin manzarasina saygi gostermelidir (Leeds City Council, 2010; The City of
Edinburgh Council, 2020).

Kiitle:

Bina kiitlesi, bir yapinin fiziksel hacmi veya kiitlesi olarak tanimlanir ve binanin kapladig:
alanin yiiksekligi ve boyutuyla ol¢iilebilir. Bina kiitlesi, bitisik mahalleler ve farkli arazi
kullanimlar1 arasindaki iglevsel ve gorsel uyumu etkileyen 6nemli bir faktordiir (Sekil 3.6.b)
(City of Naperville Building Design Guidelines, 2020). Giglii bir yatay kiitleye sahip
hacimli yiiksek yapilardan kaginilmalidir (City of Cardiff Council, 2017). Biiytik kiitleli bir
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bina kiitlesinin olumsuz gorsel etkileri geri ¢ekmeler, cephe hareketleri, pencereler gibi

yollarla daha kiigiik kiitle elemanlarina boliinmelidir (Resim 3.3.a).

F T 47 SAL= TN ﬂ

m Tall Building: LOCAL LANDMARK, above 2x context height and up to 3x context height
7’ N
/

Tall Building: DISTRICT LANDMARK, above 3x context height and up to 5x context height

~
~
~
)
~
.. ~ i .
- ¥

Tall Building: METROPOLITAN LANDMARK, above Sx context height

(@) (b)

Sekil 3.6. (a) Uygun bir gecis olusturmak i¢in mevcut binalarla uygun yiiksek bina 6l¢egi
(Draft Urban Design Guidelines For Tall Buildings City Of Cape Town, 2012);
(b) Bina kiitlesinin etkileri

Riizgar:

Yapilar yiikseldik¢e rlizgarin 6nemi artmaktadir. Yiiksek binalarin ytiksekligi ortalama
yiiksekligin tlizerine ¢iktiginda riizgar diizeni bozulmaya baglarken, bina koselerinden

asagiya dogru yliksek hizli riizgarlar ortaya ¢ikmaktadir (Resim 3.3.b).

Resim 3.3. (a) Cephede tavsiye edilen pencere ve cephe elemanlari 6rnegi (City of
Melbourne, 2018); (b) Riizgarin yiiksek yapiya etkisi (The Urban Design and
Conservation Team Cambridge City Council, 2006)
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Birbirine yakin konumlu yiiksek yapilar riizgar kanyonu etkisi yaratabilir (Tower Hamlets
City Council, 2021). Hem yapiya biiyiik yiikler getirebilir hem de riizgarin asagi yonli
hareketiyle riizgar tiinelleri olusturarak yayalarin kosullarini olumsuz etkileyebilirler. Bu
nedenle yiiksek yapilar yapildigi ¢evrenin ihtiyacina gore riizgarnt dogru sekilde
yonlendirebilmelidir. Riizgarin akisin1 azaltmak ve rlizgarin yukari yonlii hareket etmesine

yardimci olmak igin iist bitislerde kademeli veya egimli tasarimlar yapilabilir.

Narinlik:

Yiiksek binalar zarif ve ince formda olmali net bir baza, kule ve bitisten olusmali, dikey
olarak narin yapilar olusturmaya Onem verilmelidir. Biiylik kiitleli yapilar olarak
goriinmemelidir (City of Cardiff Council, 2017). Yapmnin zeminde kapladigi alan
kiiglildiikce golgeledigi alan azalir, gokyiizii goriisii de o oranda artar (Mississauga

Development and Design Department Urban Design Division, 2020).

Siluet:

Iyi tasarlanmus bir {ist bitis gokyiizii manzaralar1 ve farkli simge yapilarin manzaralari i¢in
firsatlar yaratir (Ottowa City Council, 2018). Yiiksek yapilarin alt ve {ist boliimleri kentin
farkli boliimlerine cevap verir, alt kisim yani baza yakin ¢evreyle iligski kurarken {ist bitis ise
uzak mesafelerden goriilebildiginden siluetle iligkilidir. Bundan dolay: st bitisler iyi
tasarlanmali ve silueti zenginlestirmelidir. Ayrica mevcut siluette dnemli ve simge yapilar
varsa yeni yapilacak yiiksek yapilar bu goriiniislere saygi duymali olumsuz yonde

etkilememelidir.

Komsu vapilar ile iliski:

Bir yapinin komsu yapilar ile iligkisi cevresindeki yapilarin karakteristik 6zelliklerine uygun
olup olmamasi olarak ele alinmaktadir. Bir yiiksek yap1 tasariminda yapinin ¢evresindeki
yiiksek yapilarla kurdugu iliskide, ayirt edilebilen bir yap1 olmay1 hedeflenebilecegi gibi
diger yapilarla uyumlu bir iliski kurmay1 da hedefleyebilir. Ancak bunu yaparken gevredeki
yapilara olan olumsuz etkilerini asgari diizeyde tutmalidir. Ornegin gevre yapilarin giinesle

olan iligkisini tamamen kesmemeli ve rlizgar etkilerini en aza indirmelidir. Yiiksek yapilarda



44

geri ¢cekmeler yapilmasi, gokylizii manzaralarini agabilir ve gevreye olabilecek olumsuz
golge ve riizgar etkilerini etkili bir sekilde azaltabilir (Resim 3.4) (Ottowa City Council,
2018).

Benzer yiikseklikte yiiksek yapilarin birbirlerine yakin konumda yer aldig1 durumlarda iyi
tasarlanmis {ist bitisler, yapilar arasinda ayirt edici 6zellik olarak gérev yapar. Istenilen
farklilasma veya benzesme bi¢im, desen, doku, renk ve ayrintilarla saglanabilir. Ayrica
uyumlu yiikseklik, 6lgek, kiitle ve malzeme kullanimiyla da yapili ¢evreye uygun tasarimlar

yapilabilir.

P
*
o
-

(b)

Resim 3.4. (a) Yiiksek yapidaki geri ¢ekme 6rnegi (Ottowa City Council, 2018); (b) Komsu
yapilarla yiikseklik iligkisi (Mississauga Development and Design Department
Urban Design Division, 2020)

Aydinlatma:

Yiiksek yapilara dekoratif aydinlatmalar eklenerek yapilarin gece de goriinebilirligi
saglanmalidir. Iyi aydinlatilmis yapilar sehrin simge yapilarina deger katar. Yapilarin one
¢ikan ve ayirt edici Ozelliklerini vurgulayan aydinlatma sistemleri kullanilmalidir (Al-
Kodmany, 2017; 60). Bazadan bitise kadar aydinlatma yapilabildigi gibi yapmin farkli
boliimlerinde de aydimlatma kullanilabilir. Ust bitis aydinlatmasi ¢evreden algilanmay1
saglayarak gece manzarasina katki saglar. Bazada yer alan aydinlatma ise yapinin giindiiz
oldugu gibi gece de insan dlgeginden algilanmasini saglamak igindir. Dikkatlice tasarlanan
yapinin karakterini vurgulayan bir aydinlatma semastyla iist bitisler gece de vurgulanabilir

ve sehir siliictinde ayirt edici olabilir (Resim 3.6) (Leeds City Council, 2010).
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Resim 3.5. Kule bitisi aydinlatma 6rnegi (San Francisco Planning Department, 2018)

Tabela:

Tabelalar yatirimet firma veya kullanicilarin reklamini yapmak amaciyla iist bitiglerde, kule
lizerinde veya baza iizerinde yer alabilmektedir. Ust bitislerde yer alan tabelalar uzak
noktalardan goriilerek yapinin marka degerini artirmak amaciyla kullanilmaktayken baza
tizerinde bulunan tabelalar, kullanicilarin yaya 6l¢eginde yapiya ilgisini artirmak amaciyla

kullanilmaktadir.

3.3. Tiirkiye’de Yiiksek Yapi Tasarimina Yonelik Yonetmelikler

Tiirkiye’de 1950’lerde ilk ornekleri goriilen yiiksek yapilara olan talep 1980’lerde artmis
ancak yasal diizenlemelerle ilgili tartigmalar ortaya ¢ikmistir. Giiniimiiziin vazgecilmez ve
onemli bina tiplerinden olan yiiksek yapilar, ileri teknoloji gerektiren, tasarimi i¢in énemli
bilgi ve deneyim gerektirir ve ¢ok sayida karmasik problem igerir. Bu nedenle yapilarin
denetlenmesi, performans ve kentsel yasamla ilgili faydalar1 ve sakincalarmin
degerlendirilmesi ve yapiin maksimum yarar saglamast i¢in farkli disiplinlerin ortak
caligmalariyla yasal diizenlemelerin yapilmasi ihtiyaci ortaya ¢ikmistir. Ancak Tiirkiye’de
uygulanan yonetmelikler incelendiginde yiiksek yapilar ile ilgili kapsamli olmayan bilgilerin
yer aldig1r goriilmiistiir. Bu bilgilere detayli bakmak gerekirse yiiksek yapilar ilgili su

ifadelerin yer aldig1 goriilmiistiir:

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nde yiiksek yapilar1 “Bina yiiksekligi 21,50 metreden veya
yapr yiiksekligi 30,50 metreden fazla olan binalar” olarak tanimlar. Yo6netmelikte yiliksek

yapilarin arsa smirindan ¢ekme mesafeleri, yapr yiiksekliklerine gore yapinin belirli
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boliimlerinin sahip olmasi gereken minimum odlgiileri belirlenmistir (Planli Alanlar Imar

Yonetmeligi, 2017). Yapinin tasarimryla ilgili herhangi bir ifade yer almamaktadir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin hazirladig1 Yiiksek Binalar Deprem Yonetmeligi
incelenmistir. Yonetmelik yiiksekligi en az 60,50 m olan yapilarin deprem etkileri altindaki
performansa dayali tasarimini belirleyerek olas1 deprem etkilerine karsi tasiyici sistemlerde
olusabilecek hasar limitleri belirlenerek performans hedefleri altinda kalmamasini saglamay1
hedeflemektedir. Yiiksek yapilarin yapisal sistemleriyle ilgilenmektedir (Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Miidiirliigii, 2008).

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi Yiiksek Yap: Yonetmeligi incelendiginde, 30,80 m’den yiiksek
olan yapilar1 yiiksek yap1 olarak tanimlamakta ve ¢cekme mesafeleriyle ilgili diizenlemeler
bulunmaktadir. Ayrica yonetmelikte yangina karsi alinmasi gereken onlemler, statik ve
betonarmeye yonelik diizenlemeler bulunmaktadir (Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Yiiksek
Yap1 Yonetmeligi, 1999).

Yangin yonetmeliginde yiiksek yap1 “Bina yiiksekligi 21,50 m’den, yapt yiiksekligi 30,50
m’den fazla olan binalart” kapsamaktadir. Yangindan korunmak ve kolay sondiiriilmesini
saglamak amaciyla uygulanan yonetmelikte, yiiksek yapilarla ilgili diizenlemeler ana bir
baslik altinda bulunmamakla birlikte, yiiksek yapilarin sahip olmasi1 gereken standartlar,
diger yapilardan farklilik gostermektedir (Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda

Y onetmelik, 2007).

Deprem yonetmeligi incelendiginde yiiksek yapilarin tasiyici sistemiyle ilgili sinirlamalar
ve performans degerlendirmelerine iliskin hesaplamayla ilgili maddeler yer almaktadir

(Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi I¢in Esaslar, 2018).

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan yayimlanan “Kentsel Tasarim Rehberi” adli caligma
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 ile Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi, Kentsel
Tasarim Uygulama ve Arastirma Merkezi arasinda 2015 yilinda imzalanan protokol ile {i¢
cilt olarak yayinlanmistir. Calisma kapsaminda sehirlerin kendine 6zgii mimari dokusuna
uygun olarak kentsel tasarim rehberleri hazirlayabilmeleri igin tasarim rehberlerinin

altyapilart hazirlanarak, yerel yonetimlere hazirlama yontemlerinin = 6gretilmesi
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amaclanmistir (Kentsel Tasarim Rehberleri, Cilt 1, 2016). Calismada Almanya, Fransa,
Ingiltere, Yeni Zelanda, Japonya olmak iizere 5 iilkeden ayrica Barselona ve Miami olmak
tizere 2 kentten tasarim rehberleri Ornekleri incelenerek Tiirkiye i¢in hazirlanmasi

hedeflenen tasarim rehberleri i¢in onerilerde bulunulmustur.

Yonetmeliklerin hemen hepsinde kentin 6l¢egini ve sillietini olumsuz yonde etkilememesi,
kentin altyapisina yeni yiikler getirmemesi, riizgar akimlarini engellememesi gerektigi
ifadeleri bulunmaktadir. Bu ¢alismalarin disinda Tiirkiye’de yiiksek yapilar i¢in hazirlanmig
veya iceriginde yiiksek yapilarla ilgili tasarim kararlarmin yer aldigi baska calismaya
rastlanmamistir. Yiiksek potansiyele sahip yapilar daha kapsamli incelenmesi ve
denetlenmesi gerektiginden iilkemizde uygulanan yonetmelikler yeterli degildir. Boylece
yiiksek yapi ile ilgili yonetmelik baglaminda kaynaklarin eksikligi ortaya ¢ikmistir. Bu
nedenle Tiirkiye’de yeni yapilacak olan yiiksek yapilarin kentin imajma uygun olarak
tasarlanmasina katkida bulunmak amaciyla ¢esitli iilkelerin tasarim rehberleri incelenerek,

degerlendirme kriterleri elde edilmistir.
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4. CALISMANIN YONTEMI

Arastirmanin  konusunu olusturan yiiksek yapilarin {ist bitis tasarimlarinda goriilen
bicimlenmelerdeki cesitliligin kent ile olan iligkilerinin incelenmesi i¢in bes asamadan
olusan ¢alisma yapilmustir. Ik olarak benzer galismalarin yapilip yapilmadig: arastirilarak
baslanmis, yiiksek yapilarin {ist bitigleriyle ilgili bilgiler igeren kaynaklara ve tasarim
rehberlerine ulasilmistir. Sonrasinda ulasilan kaynaklarin detayli incelenmesiyle yiiksek
yapilarin st bitigleriyle ilgili tasarim kriterleri belirlenmistir. Ardindan belirlenen Kriterler
dogrultusunda 6rnek yapilarin incelenmesi ve degerlendirme yapabilmek amaciyla, yalnizca
evet/hayir seklinde objektif cevaplar alinabilecek nitelikte sorular olusturularak bir

degerlendirme formu elde edilmistir.

Dordiincii asamada inceleme yapmak amaciyla Tiirkiye’deki en fazla yiiksek yapinin oldugu
Istanbul’da yer alan en yiiksek 50 yiiksek yap1 calismaya dahil edilerek 6rnek yapilar
belirlenmistir. Calismada yer alan yapilarin fiziksel durumlarinin mevcut durum analizinin
yapilmasi i¢in yapim yili, yiiksekligi, bulundugu konum ve iist bitig formlar1 incelenmistir.
Sonrasinda olusturulan sorularla yiiksek yapilar degerlendirilmistir. Calismanin son
asamasinda degerlendirme sonucunda ortaya c¢ikan veriler dogrultusunda tasarim
kriterlerinin birbiriyle iliskisini anlamak amaciyla istatiksel veri analizi yontemlerinden
Pearson Korelasyon Analizi kullanilmis, analiz i¢in SPSS programindan yararlanilmistir.
Alan ¢alismasinda belirlenen Istanbul yap1 stogundaki yiiksek yapilarin iist bitisleri iizerinde
calisma yapilarak degerlendirme kriterlerinin birbirleri arasindaki iligkiler ortaya konulmus

ve yorumlanmastir.



50

Dokiiman Analizi

Ulasilan tasarim rehberleri nitel bir yontem olan dokiiman analizi yéntemiyle incelenmistir.

Tasarim Rehberleri
47 adet tasarim rehberi incelenerek 45 adet kriter elde edilmistir.

Degerlendirme Sorularinin Belirlenmesi
Objektif sekilde Evet/Hayir cevabi verilebilecek sorular belirlenmistir

. Yiiksek Yap1 Orneklerinin Secimi
Istanbul'daki mevcut yap1 stoku icerisinden en yiiksek 50 adet yap1 se¢ilmistir.

istaﬁiksel Veri Analizi
Tasarim kriterlerinin birbirleriyle iliskilerinin saptanarak Istanbul'daki durumun goriilebilmesi amaciyla SPSS programi yardimiyla
veri analizi yapilmistir

Sekil 4.1. Calismanin tasarim kriterlerini elde edis semasi

4.1. Dokiiman Analizi

Dokiiman analizi, arastirma verilerinin birincil kaynagi olarak cesitli dokiimanlarin
toplanmasi, gozden gegirilmesi, sorgulanmasi ve analizi olarak tamimlanabilen bilimsel bir
arastirma yontemidir (Sak vd., 2021). Bu dogrultuda yapilan aragtirmalarla dokiimanlar
toplanmaya basladiginda ilk olarak tall building, high-rise building, skyscrapper basliklar
dikkate alinmis, konuyla ilgili hem mimarlik hem de miihendislik disiplinlerindeki
caligmalarin oldukca fazla oldugu goriilmiistiir. Sonrasinda konuyu bina tasarimi 6zelinde
incelenmek amaciyla tall building design, high rise building design anahtar kelimeleri
kullanilarak arastirma yapilarak ilgili akademik kaynaklar, yonetmelikler ve rehberlere
ulagtlmistir. Farkli iilkelerin tasarim rehberlerinden ortak ¢ikarimlar elde etmek amaciyla

rehberlerde gegen tavsiyeler degerlendirme kriterleri olarak bir araya getirilmistir.

Yayinlanan rehberler arasinda yiiksek yap1 tasarim rehberi ve kentsel tasarim rehberi olarak
iki farkli grup ytiksek yapilarla ilgili bilgileri barindirdigindan incelemeye tabi tutulmustur.
Incelenen rehberlerden iceriginde yiiksek yapi bilgisi bulunmayan rehberler elenmis ve

yiiksek yapiyla ilgili bilgi bulunan 47 adet rehber lizerinde detayli inceleme yapilarak yiiksek
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yapilarin st bitislerinin incelenebilmesi i¢in degerlendirme kriterleri olusturulmus alan

caligmasinda incelenen yiiksek yapilar1 incelemek amaciyla kriterlerle ilgili sorular

belirlenmistir. Bu kriterler olusturulurken rehberlerde gecen yiiksek yapi iist bitisleriyle ilgili

tavsiyelerin belirtildigi ifadeler dikkate alinmistir. Rehberlerin incelemesiyle 45 adet tasarim

kriteri olusturulmustur. Bulundurduklar1 kriter sayisina gore tasarim rehberlerinin siralamasi

yapilmustir (Cizelge 4.1).

Cizelge 4.1. Tasarim rehberlerinde bulunan kriter sayilarina gore siralamasi

Siralama Tasarim Rehberi Ulke Kriter Sayis1 Siralama ;Z;a;::il Ulke Kriter Sayisi
1 Hamilton Kanada 26 25 West Loop Amerika 9
2 Cardiff Galler 24 26 Melbourne  Avusturalya 9
3 Ke n(S:IrTglt Si)r:i and Ingiltere 24 27 Bél lSJtI(chli i&l-lg-;;l | Ingiltere 9
4 Toronto Kanada 23 28 Hackney Ingiltere 9
5 Kitchener Kanada 21 29 Worthing Ingiltere 9
6 Tower Hamlets Ingiltere 20 30 Merton Ingiltere 8
7 Burlington Kanada 20 31 Nottinghom Ingiltere 8
8 Auckland Yeni Zelanda 20 32 Birmingham Kanada 8
9 Hong Kong Cin 19 33 Oklahoma Amerika 7
10 Leeds Ingiltere 19 34 Islington Ingiltere 6
11 Ottowa Kanada 19 35 Sydney Avusturalya 5
12 Bristol (Urban) Ingiltere 18 36 Edinburg Ingiltere B
13 Edmonton Kanada 18 37 Cambridge Ingiltere 4
14 Watford Ingiltere 17 38 London Ingiltere 4
15 Milton Kanada 17 39 Oxford Ingiltere 4
16 Los Angeles Amerika 16 40 Plymouth Ingiltere 4
17 Victoria Kanada 16 41 Sheffield Ingiltere 4
18 Newcastle Ingiltere 15 42 WesTrﬁ\iAr,\ster Kanada 4
19 Seattle Amerika 14 43 Liverpool Ingiltere 3
20 Cape Town  Giiney Afrika 14 44 Swansea Ingiltere 3
21 Mississauga Kanada 12 45 Torbay Ingiltere 3
22 San Francisco Amerika 11 46 Lambeth Ingiltere 3
23 Otmmfj':ifg)'mse Kanada 1 47 B”ggm and  anada 2
24 Northampton Ingiltere 10

Cizelge 4.1°de belirtildigi lizere 45 adet kriterden en fazla 26 tanesine sahip tek bir rehber

bulunmaktadir ve Kanada’da bulunmaktadir. 15 adet ve iizeri kritere sahip Kanada’da 8 adet,

Ingiltere’de 6 adet, Amerika’da 1 adet, Galler’de 1 adet, Yeni Zelanda’da 1 adet, Cin’de 1

adet rehber bulunmaktadir. 5 ile 15 arasinda kriter sayisina sahip Ingiltere’de 8 adet,

Kanada’da 3 adet, Amerika’da 4 adet, Giiney Afrika’da 1 adet, Avusturalya’da 2 adet rehber
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bulunmaktadir. 2, 3 ve 4 adet kriter sayisina sahip Ingiltere’de 9 adet, Kanada’da 2 adet

rehber bulunmaktadir.

Rehberlerde gecen yiiksek yapr iist bitisiyle ilgili degerlendirme kriterleri ana basliklar ve

alt basliklarin karar verme siirecinde 6ncelikle yonlendirici ifadeler anahtar kavramlar olarak

tablolastirilmistir (Cizelge 4.2).

Cizelge 4.2. Yiksek yapilarin iist bitiglerine yonelik degerlendirme

smiflandirmasi ve tekrarlanma araliklar

kriterlerinin

Aralik

Fonksiyon

Bigim

Cevreyle Tliski

Mekanik
Ekipman

Telekomiinikasyon
Ekipmani

Agik Alan

Yapi formu Cephe

>30

- Malzeme

25-30

- 1lgi ¢ekicilik

20-25

-Yapinin mimari
kalitesi

-Tarihi doku
-Manzara
-Silueti
zenginlestirme
-Komsu yapilar
ile iligki

15-20

-Bina
tasarimina
entegre

-Yap: formu
-Taban, kule, bitis
-Ayirt edici profil
-Ust bitiste geri
cekmeler

-artikiilasyon

-Siluetle iliski

10-15

-Binayla
uyumlu
malzeme

-Cat1 terast

-Yiikseklik
-Gorsel katki
-Isaretci/yon
bulmaya yardimet1
-Kiitle

-Kuleyi
sonlandirmali
-Kule bitis
artikiilasyonu
-Incelmis iist bitis
-ikonik tasarim
imza

-Cephede renk
ve doku

-Aydinlatma

-Gizlenmis
mekanik
ekipman

-Bina tasarimina
entegre

-Yesil gati
-Catida ortak agik
alan

- Kamusal
kullanim

-Binada
yasayanlarin
kullanimi i¢in

-Kule ile entegre -Stireklilik
ist bitig

-Glines 15181 golge
ve gokytizi

-Ust bitis tasarim
-Kule bitis ayrimi
-Narinlik

-Mevcut siluete

saygi1
-Tabela

<5

-Geri
¢ekmeler

-Malzemeyle
gizlenmeli
-Geri ¢ekmeler

-Besinci cephe
-Riizgar

Cizelge 4.2 incelendiginde kriterlerin tekrarlanma sayisi bakimindan gruplandirilan

degerlendirme kriterlerinden 23 adet kriterle en fazla kriter barindiran ‘Bigim’ ana basligidir.

Ayn1 zamanda en ¢ok tekrar sayis1 olan 30 ve {izeri tekrarla ‘malzeme’ ve 25- 30 arasi

tekrarla ‘ilgi ¢ekicilik’ kriterleri bu basligin altinda yer almaktadir. 20-25 tekrar sayisi

araliginda 5 adet kriter olup bunlardan 1 tanesi ‘Bi¢im’ ana basliginda yer alirken 4 tanesi
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‘Cevreyle Iliski’ ana bashgindadir. 15-20 tekrar sayis1 araliginda 7 adet kriter olup 1 tanesi

‘Fonksiyon’ ana basliginda 5 tanesi ‘Bi¢im’ ana basliginda 1 tanesi ise ‘Cevreyle Iliski’ ana

baslig1 altinda yer almaktadir. 10-15 tekrar araliginda 12 adet kriter bulunup 9 tanesi ‘Bigim’

ana baghg altinda, 2 tanesi ‘Fonksiyon’ ana basliginda, 1 tanesi ise ‘Cevreyle iliski’ ana

baslig1 altinda yer almaktadir. 5-10 tekrarlanma araliginda 14 adet kriter bulunup 6 tanesi

‘Bi¢im’ ana baslhiginda, 6 tanesi ‘Fonksiyon’ ana basliginda, 2 tanesi ise ‘Cevreyle iligki’ ana

basliginda yer almaktadir. 5 ve daha az tekrar sayis1 bulunan kriter sayisi ise 5 adettir ve

bunlardan 3 tanesi ‘Fonksiyon’ 2 tanesi ise ‘Bicim’ ana baghgi altinda yer almaktadir.

Cizelge 4.2°den de anlasilacagi lizere en fazla kriterin yer aldigi grup ayn1 zamanda en fazla

tekrarlanan kriterin de yer aldig1 ‘Bi¢cim’ ana basligidir.

Cizelge 4.3. Kriterlerin tekrarlanma sayilarina gore siralamasi

Siralama Kriter E T Siralama Kriter VELIE TR
Sayisi Sayisi
1 Cephe malzemesi 32 24 Kule bitis artikiilasyonu 10
2 Cephede ilgi ¢ekicilik 25 25 Incelmis iist bitis 10
3 Tarihi doku 24 26 Binayla uyumlu malzeme 10
4 Komgu yapilar le iligki 24 27 Gizlenmis mekanik 9
ekipman
Bina tasarimina entegre
5 Yapinin mimari kalitesi 22 28 (Telekomiinikasyon 9
ekipman)
6 Silueti zenginlestirme 21 29 Kule ile entegre iist bitis
7 Manzara 21 30 SLss . lgli g?lge ve 9
gokylizli
8 Yapt formu 19 31 Kamusal kullanim i¢in 9
agik alan
9 Cephede artikiilasyon 18 32 Ust bitis tasarimi 8
10 B'(rl‘fjl ;i;ﬁfé‘;fpfﬁ;%re 18 33 Cephe siirekliligi 8
11 Taban, kule, bitig 18 34 Mevcut siluete saygi 8
12 Siluetle iligki 17 35 Tabela 7
13 Ust bitiste geri cekmeler 16 36 Kule bitig ayrimi 6
14 Avyirt edici profil 15 37 Narinlik 6
15 Aydinlatma 14 38 Yesil ¢ati 6
16 Yiikseklik 14 39 Catida ortak agik alan 5
17 Gérsel katki 14 40 LT G 5
kullanimi i¢in agik alan
18 Isaretci/ yon bulmaya yardimei 14 41 Malz;gfg}';gﬁaﬂan 4
19 Kiitle 13 42 Riizgar 4
20 Cephede renk ve doku 13 43 Besinci cephe 4
21 fkonik tasarim/imza 12 44 | Ger ?elglfiglrfag;’[ekanlk 2
Geri ¢gekmeler
22 Cati terasi 11 45 (Telekomiinikasyon 1
ekipmani)
23 Kuleyi sonlandirmali 10
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Cizelge.4.3’ te kriterlerin tekrarlanma sayilar1 incelendiginde 1 ile 32 arasinda degisen tekrar
sayisinda kriter mevcuttur. 20 ve lizerinde tekrarlanan 7 kriter, 10-20 arasinda tekrarlanan
kriter say1st 19°dir. 5-10 arasinda tekrarlanan 14 kriter, 1-5 arasinda tekrarlanan kriter sayisi
ise 5’dir. Tekrarlanma sayilar1 bir tek rehberde tekrarlanan sayis1 bakiminda ele alinmamaisg
incelenen biitiin rehberlerde kriterin var olmasiyla toplam tekrarlanma sayisi ortaya

cikmugtir.

Sayilar incelendiginde 45 kriterden en fazla tekrarlanan kriter 32 adet rehberde gegen ‘cephe
malzemesi’ ifadesidir. Sirastyla ‘cephede ilgi ¢ekicilik’, ‘Tarihi doku’, ‘Komsu yapilar ile
iliski’ “yapinin mimari kalitesi’ en ¢ok tekrarlanan kriterlerken, en az tekrarlanma sayisi ise
tek bir rehberde gecen ‘geri gekmeler (telekomiinikasyon ekipmani)’, 2 rehberde gegen ‘geri

cekmeler (mekanik ekipman)’ ifadeleridir.

4.2. Mevcut Yiiksek Yapilarin Incelenmesi Icin Degerlendirme Sorularmn

Belirlenmesi

Incelenen tasarim rehberlerinden elde edilen biitiin kriterler yiiksek yapilarin cevresiyle
kuracag: iligkiler bakimindan olduk¢a onemlidir. Calisma 6zelinde yalnizca kule {ist
bitiglerinin tasarimi baglamindaki kriterler ele alinmistir. Bu dogrultuda ytiiksek yapilarin
tasarim kararlarim1 inceleyip st bitisle ilgili verilerin analiz edilebilmesi i¢in tasarim
rehberlerinden elde edilen kriterler sorulara déniistiiriilmiistiir (Cizelge 4.4). Inceleme
sorular1 hazirlanirken objektif olarak evet veya hayir olarak cevaplanabilecek sorular
kullanilmistir. Subjektif cevaplar alinabilecek yoruma acik olan sorular ise degerlendirmeye

dahil edilmemistir.
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Cizelge 4.4. Ornek yapilarin degerlendirilmesi amaciyla hazirlanan sorular

Ana Basliklar Sorular
Bagsliklar
1 | Ust Bitis Fonksiyon Barmdirtyor Mu?
511'1111?11;2 2 l?st Bitiste Ozel Miilkiyet Var M1?
Y 3 | Ust Bitiste Kamusal Kullanim Var Mi1?
4 | Ust Bitiste Donanima Y6nelik Kullanim Var M1?
5 | Ust Bitiste Mekanik Ekipman Var M1
6 | Mekanik Ekipman Cephe Sinirlarina Dayaniyor Mu?
- Donanim | 7 | Mekanik Ekipman Agikta M1?
4 Niteligi 8 | Mekanik Ekipman Malzemesi Cephe Malzemesi ile Ayn1 Mi1?
%’ 9 | Ust Bitiste Telekomiinikasyon Elemani Var M1?
2 10 | Telekomiinikasyon Elemani Cephe Sinirinda Mi1?
11 | Telekomiinikasyon Elemani Yap1 Formu Biitiinlesiyor Mu?
12 | Ust Bitiste Acik Alan Var M1?
13 | Ust Bitiste Kapali /Tanimli Hacim Var Mi?
Kullamm | 14 | Ust Bitiste Seyir Teras1 Var Mi1?
Fonksiyonu | 15 | Ust Bitiste Kafe, Restoran Vs. Yer Aliyor Mu
16 | Kulenin Fonksiyonu ile Ayn1 M1?
17 | Ust Bitiste Helikopter Pisti Var Mi1?
18 | Komsu Yapilarla Yiikseklik Iliskisi Var Mi1?
Cevreyle 19 | Yakin Cevresinde Yiiksek Yapt Var Mi1?
i~ Mliski 20 | Siluette Renk ile Ayrigma Yaratiyor Mu?
= 21 | Siluette Form ile Ayrigma Yarattyor Mu?
Z» 22 | Kule Aydinlatiliyor Mu?
) 23 | Ust Bitiste Aydinlatma Var M1?
5 Avdinl 24 | Tiim Yonlerde Es Mi
< ydinlatma 25 | Ust Bitis ile Kule Aydinlatmasi Ayrisiyor Mu?
26 | Ust Bitis Formunun Simirlarim Yansitiyor Mu?
27 | Aydmlatilan Yiizeyde Aydinlatma Diizeyi Homojen Mi?
28 | Yapida Artikiilasyon Var M1?
29 | Yapida Baza, Kule, Bitis Ayrim1 Var Mi1?
Vel 30 I:Jst Bitis Formu Diiz Mii?
Formu 31 I“Jst Bitis Formu Kademeli Olarak Degisiyor Mu?
32 | Ust Bitis Formu Yo6nlere Gore Farkli Tavir Sergiliyor Mu?
£ 33 | Ust Bitis Formu Kule ile Entegre Mi?
& 34 | Ust Bitis Yiiksekligi Tiim Yénlerde Es Mi?
M 35 | Ust Bitis Malzemesi ile Kule Malzemesi Arasinda Farklilasma Var M1?
36 | Cephede Kule ile Ust Bitis Arasinda Renk Degisimi Var M1?
Cephe 37 lgst Bitiste Yansiyan Malzeme Kullanilmig Mi1?
38 | Ust Bitiste Tabela Var M1?
39 | Tabela Tiim Cephelerde Bulunuyor Mu?
40 | Tabela Cepheyle Entegre Mi?

4.3. Yiiksek Yapilarin Secimi

Istanbul cografi konumu nedeniyle tarih boyunca stratejik dneme sahiptir. Istanbul igin
diinya kenti olmas1 yoniinde hedefler belirlenmis bu dogrultuda plan kararlart alinmistir. Bu
kararlarla beraber Istanbul’a hizli bir go¢ baslamis ve Istanbul niifusunda artis
gozlemlenmistir. Bu artis yap1 sayisinin yetersiz gelmesi ve talebin artmasina neden
olmustur. Artan arazi fiyatlar1 nedeniyle yapilarda yiikselme ihtiyaci ortaya ¢ikmis, dikey

yapilagsma artmustir.
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Tiirkiye’de ve Istanbul’da gozlemlenen dikey yapilasmanin gelisimini tarihsel olarak
inceledigimizde Istanbul’daki yiiksek yapilar icin 1950-1980 donemi filizlenme dénemi,
1980-2000 donemi gelisme donemi ve 2000’°den giiniimiize kadar olan kisim ise zenginlik
donemi olarak simiflandirilmaktadir (Sar1, 2017). 1950’11 yillarda goriilen ilk ornekler
genellikle 25 katin altinda otel ve biiro fonksiyonuna sahip orneklerdir.1982 yilinda
yiirtirliige giren Turizm Tegvik Yasasi ile beraber diisey yapilagsmada hizli bir artis yaganmas,
1990 yiliyla beraber insaat alaninda kullanilan malzeme ve teknolojilerin gelismesiyle
beraber de kat sayis1 52 kata kadar ¢gikmaktadir (Sar1, 2017). 2000 yilindan giiniimiize kadar
yiiksek yapilarin sayilarinda ve yliksekliklerinde ciddi artislar olmustur.

Istanbul’daki yiiksek yapilarin bulunduklar1 yerler incelendiginde en ¢ok Biiyiikdere-Maslak
aks1, Zincirlikuyu, Levent, Kozyatagi ¢cevresinde oldugu goriilmiistiir. Bu bolgeler konum

itibariyle sehrin prestijli is alanlarmin oldugu yerlerdir (Resim 4.1) (Udiirgiicii, 2010).

Resim 4.1 Levent- Zincirlikuyu ¢evresinde yer alan yiiksek yapilar (URL-30)

Istanbul’un merkezi is alanlarma bir yenisini daha eklemek amaciyla olusturulan Istanbul
Finans Merkezi projesi ile Umraniye bolgesinde yogun bir yiiksek yapilasma oldugu

goriilmektedir (Resim 4.2).
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Resim 4.2. Istanbul Finans Merkezi yiiksek yapilari (URL-31)

Giiniimiizde Istanbul’daki yiiksek yapilar1 incelemek gerekirse; en yiiksek yap1 Skyland
Istanbul’dur. 2018 yilinda yapimi tamamlanmis ve 293m yiikseklikle en yiiksek yap1
konumundadir ancak Istanbul Finans Merkezi’nde bulunan Merkez Bankas1 Kulesi’nin 2023
yilinin sonunda tamamlanmasiyla birlikte Istanbul’un en yiiksek binasi olacaktir. Yiiksek
yap1 stokundan giincel durum analizi yapabilmek amaciyla Istanbul’daki en yiiksek 50
yapimn ylikseklik, yapim yili, konum, fonksiyon verileri bir araya getirilmis yapilarin tist

bitis formlar1 belirlenerek Cizelge 4.5 olusturulmustur.
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Cizelge 4.5. Istanbul’daki en yiiksek 50 yapinin yiikseklige gre siralamast

Emaar Square

Skyland Istanbul | Metropol Sapphire Tower Vakifbank Merkez
(URL-32) Istanbul (URL-33) (URL-34) Istanbul (URL-35) Kulesi (URL-36)
293m 280m 261m 245m 221m
2018/ Sartyer 2017/ Atasehir 2010/ Kagithane 2020/ Uskiidar 2023/ Umraniye
Karma Karma Konut/Ticari Karma Ofis
Egimli Bitis gimli Bitig Eksiltmeli Bitis Eklemeli Bitis Diiz Bitis

2R

& =\ B S 8 2 Tumax ntematon hoi g 2 e S -
Nurol Life (URL- | Istanbul Tower 205 Istanbul Finans Halkbank Merkez | Maslak Spine Tower
37) (URL-38) Merkezi Ziraat Kulesi (URL-40) (URL-41)
Kuleleri (URL-39)
220m 220m 219m 208m 202m
2018/Sariyer 2019/ Sisli 2023/ Umraniye 2023/ Umraniye 2014/ Sartyer
Karma Ofis Ofis Ofis Karma
Piramidal Prizma Egrisel Bitisg Prizma grisel Bitig

Anthill Residences| Varyap Meridian |Ciftci Towers (URL-|Allianz Tower (URL- Isbank Kuleleri (URL-
(URL-42) Grand Tower (URL- 44) 45) 46)
43)
195m 188m 194m 185m 181m
2011/ Sisli 2013/ Atasehir 2018/ Besiktas 2015/ Atasehir 2000/ Besiktas
Konut Karma Konut Ofis Ofis
Eksiltmeli Bitis Egimli Bitis Eklemeli Bitig Egimli Bitis Geri Cekme
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Cizelge 4.5. (devam) Istanbul’daki en yiiksek 50 yapimin yiikseklige gore siralamasi

My Towerland

Sarphan Finans Park/ )

(Andromeda Gold) (URL-48) Bomonti (URL-49) [Leopardus (URL-50)| Merkezi ve Kulesi
(URL-47) (URL-51)
181m 180m 179m 178 m 172m
2013/ Atasehir 2014/ Atasehir 2013/ Sisli 2015/ Umraniye 2014/ Uskiidar
Konut Ofis Otel/Konferans Karma Karma

Merkezi

Eksiltmeli Bitis

‘Sisli Plaza (URL-

Eksiltmeli Bitis

“Levent 199 (URL-

Diiz Bitis

Eksiltmeli Bitis

it |
Soyak

grisel Bitig

Exen Plaza (RL-

sk

Ozdilek Plaza (URL- Kristal Tower
52) 53) 54) (URL-55) 56)
170m 170m 170m 169m 165m
2007/ Sisli 2014/ Sisli 2014/ Sisli 2014/ Sisli 2010/ Sisli
Konut Ofis Karma Ofis Konut
Eksiltmeli Bitis Prizma Eksiltmeli Bitis gimli Bitig Geri Cekme

Torun Center (URL-| Sabanci Center- | Four Winds (URL-
57) 58) Akbank Tower 60) 61)
(URL-59)
160m 160m 157m 156m 156m
2014/ Umraniye 2016/ Sisli 1993/ Besiktas 2014/ Kadikoy 2011/ Sisli
Konut/Ofis Ofis/Konut Ofis Konut Karma
Prizma Eksiltmeli Bitis Eksiltmeli Bitis Egimli Bitis Egimli Bitis
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Cizelge 4.5. (devam) Istanbul’daki en yiiksek 50 yapimin yiikseklige gore siralamasi

" Burg istanbul

Upris

Siizer Plaza Ritz-

Polat Twer

Istanbloom (URL-

Quasar Residences Elite (URL- Denizbank Genel
(URL-62) (URL-63) 64) Carlton (URL-65) Miidiirliik Binas1
(URL-66)
155m 155m 154m 153m 153m
2018/ Esenyurt 2016/ Sisli 2011/ Kartal 1998/ Sisli 2016/ Sisli
Ofis Konut/Ofis Konut Otel/Ofis Ofis
Diiz Bitig Eksiltmeli Bitis Diiz Bitig Piramidal Egimli Bitis

42 Maslak (URL-70)JAND Pastel Blue BlocK

Residence (URL- 68) (URL-69) (URL-71)
67)
152m 150m 149m 148m 147m
2001/ Sisli 2015/ Sisli 2012/ Atasehir 2015/ Sartyer 2019/ Kartal
Konut Konut Konut/Ofis Konut/Ofis Konut/Ofis

Prizma

Prizma

Diiz Bitis

Prizma

Prizma

Sun Plaza (URL- Metrocity TAT Towers (URL- | Nurol Tower (URL- | Sisli Elite Residence
72) Millennium (URL- 74) 75) (URL-76)
73)
147m 143m 143m 142m 140m
2005/ Sariyer 2000/ Besiktas 2007/ Sisli 2014/ Sisli 2000/ Sisli
Ofis Konut Otel/ofis Konut Konut
Prizma Eklemeli Bitig Eksiltmeli Bitisg Geri Cekme Eksiltmeli Bitig
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Cizelge 4.5. (devam) Istanbul’daki en yiiksek 50 yapinin yiikseklige gére siralamasi

b Wk

Nidakule Levent | Beybi GIZ Plaza Istanbul Marriott | Le Meridien Etiler |Kempinski Residences
(URL-77) (URL-78) Otel (URL-79) (URL-80) Astoria (URL-81)
140m 136m 135m 129m 127
2017/ Sisli 1996/ Sartyer 2014/ Sisli 2012’/ Besiktas 2007/ Sisli
Ofis Ofis Otel Otel Konut
Egimli Bitis Eklemeli Bitig Diiz Bitig Geri Cekme Geri Cekme

Istanbul’daki en yiiksek 50 yapinin bulunduklari ilgelere gére dagilimi incelendiginde 21
adet yap1 Sisli’de, 5’er adet yap1 Besiktas ve Umraniye’de yer almaktadir. 6’sar adet yap1
Atasehir ve Sariyer’dedir. Kartal ve Uskiidar’da 2’ser adet yiiksek yap1 bulunmaktadir. 1’er
adet yiiksek yap1 bulunan ilgeler ise Kagithane, Kadikdy ve Esenyurt’tur (Resim 4.1).

Yapilarin dagilimi incelendiginde Avrupa Yakasi’ndaki yiiksek yapilarin ¢ogunlugunun
Merkezi Is Alan1 (MIA) olarak kabul edilen bolgede yer aldig1 goriilmektedir. Birkag yapi
bu bolge disinda yer alir. MIA Barbaros Bulvarindan baslayarak Biiyiikdere Caddesi
boyunca devam eder ve Maslak’ta son bulur. MIA olarak tanimlanan aks; Levent, Etiler,
Maslak, Zincirlikuyu, Gayrettepe ve Besiktas bolgelerini kapsar. Bu alanlarin disinda kalan
yerlerdeki ofis bolgeleri, Merkezi Is Alan1 Dis1 olarak tanimlanmaktadir (Ersdz, 21 Eyliil
2007).

Anadolu Yakasinda ise Umraniye’de alternatif bir MIA olmasi1 amaciyla yapimima baslanan
Istanbul Finans Merkezi’nde yiiksek yap1 yogunlugu bulunmaktadir. Ayrica Anadolu
Yakasi’nda yiiksek yapilarin ulagim akslarmin paralelinde gelistigi goriilmektedir. Bu
ulasim akslar1 Atasehir- Kozyatagi ulasim aksit ve Kiigiikyali- Maltepe- Kartal ulasim
aksidir. Anadolu ve Avrupa Yakasi’ndaki yapilarin yerleri isaretlenerek Resim 4.3 de

gosterilmektedir.
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Kinaliada

Resim 4.3. Caligma kapsamindaki yiiksek yapilarin Istanbul’daki konumlar1 (URL-82).

[stanbul’daki en yiiksek 50 yapmin %68’i Avrupa Yakasinda %32’si ise Anadolu Yakasinda

yer almaktadir.

Ust Bitis Bicimlerinin Dagilim

® 1. Egimli Bitis

m 2. Eksiltmeli Bitis
1 3. Eklemeli Bitis
m 4. Egrisel Bitis

m 5. Prizma

B 6. Piramidal

m 7. Diiz Bitis

m 8. Geri Cekme

Sekil 4.2. Istanbul’daki en yiiksek 50 yapinin iist bitis bi¢imlerinin dagilimi

Istanbul’daki en yiiksek 50 yapinin incelenmesiyle iist bitislerinin bicimlenme 6zelliklerine
gore gruplandirilan yapilar 8 adet ana bigimden olugsmaktadir. Bu gruplarin niceliksel olarak
dagilimi yiizdelik dilim olarak belirtilmistir (Sekil 4.2). Bu grafige gore, en ¢ok yiiksek yap1
%22 oranla eksiltmeli bitigli yapilardir. Prizma formlu bitise sahip yiiksek yapilar %18
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oraninda bulunmaktadir. Egimli bitisli yiiksek yapilar %18 oraninda, diiz bitisli yiiksek

yapilar %12 oraninda bulunmaktadir. Geri ¢ekme formlu bitise sahip yiiksek yapilar %12

oraninda, eklemeli bitise sahip yiiksek yapilar %8 oraninda bulunmaktadir. En diisiik oran

%06 1le egrisel bitisli ve %4 ile piramidal bitisli yiiksek yapilardir.
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Sekil 4.3. Egimli bitise sahip yiiksek yapilar (URL-83)

300

250

200

150

100

50

300

250

200

150

100
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Residences Mudirlik Binast [ event

Sekil 4.3. (devam) Egimli bitise sahip yiiksek yapilar (URL-83; URL-66; URL-77)

Calismada incelenen egimli bitise sahip 9 adet yiiksek yap1 bulunmaktadir. Bu gruba dahil
olan en yiiksek yap1 293m yiikseklikle Tiirkiye’deki en yiiksek yap1 olma unvanina sahip
olan Skyland Istanbul binasidir. 2018 yilinda Sariyer’de tamamlanmis karma kullaniml olan
yapt 3 adet farkli yiikseklikte kuleden olusmaktadir. Egimli bitise sahip diger yapilari
incelemek gerekirse; Metropol Tower Istanbul, 2017 yilinda Atasehir’de karma kullanimli
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olarak yapilmistir. 3 adet farkli yiikseklikte kuleden olusan yapi grubunun en yiiksegi
280m’dir. Varyap Meridian Grand Tower, 5 adet farkl yiikseklikte kuleden olusmaktadir ve
yapt grubunun en yiiksek kulesi 188m yiiksekligindedir. Atasehir’de yer alir ve karma
kullanimhidir. Allianz Tower, ofis kullanimi igin Atasehir’de insa edilmistir ve 185m
yiiksekligindedir. Soyak Kristal Tower, 2014 yilinda yapimi tamamlanan yapi1 169m
yiiksekligindedir ve ofis kullanimi igin yapilmistir. Trump Towers, 2 adet kuleden
olugsmaktadir. En yiiksegi 156m yiiksekligindeki yap1 grubu karma kullanimlidir ve Sigli’de
yer almaktadir. Four Winds Residences, 4 adet kuleden olusan bir yap1 grubudur. Kuleler
aynt ylikseklikte olup 156m yiiksekligindedir. Konut kullanimlidir ve 2014 yilinda
Kadikdy’de yapimi tamamlanmistir. Denizbank Genel Miidiirliik Binasi, 2016 yilinda
Sisli’de yapimi tamamlanmig bir yapidir. 153m yiiksekliginde ofis kullanimli olarak
tasarlanmistir. Nidakule Levent, 140m yiikseklikte ofis kullanimi i¢in yapilmis olup konum

olarak Levent bolgesine yakin olmakla birlikte Sisli ilgesi sinirlari i¢erisinde yer almaktadir.
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Sapphire Tower Anthill Residences My Towerland Palladium Tower  Sarphan Finans Park/
(Andromeda Gold) Leopardus

Sekil 4.4. Eksiltmeli bitise sahip yiiksek yapilar (URL-83; URL-50)
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Ozdilek Plaza  Torun Center  Sabanci Center Quasar Residences TAT Towers Elite Residence

Sekil 4.4. (devam) Eksiltmeli bitise sahip yliksek yapilar (URL-83, URL-58; URL-63)

Calismada incelenen eksiltmeli bitise sahip 11 adet yiiksek yapi bulunmaktadir. Bu grupta
yer alan yapilar1 incelemek gerekirse ilki; 2017 yilinda tamamlanan 26 1m yiikseklige sahip
Sapphire Tower’ dir. Levent bolgesine yakin olmasina ragmen Kagithane ilgesi sinirlar
igerisindedir. Hem konut hem de ticari kullanimli bir yapidir. Anthill Residences, 195m
yuksekliginde iki adet kuleden olusmaktadir. Sisli’de yer alan kuleler 2011 yilinda yapilmis
ve konut kullanimlidir. My Towerland (Andromeda Gold), 181m yiikseklige sahip konut
kullanimli bir yapidir. Atagehir’de 2013 yilinda insa edilmistir. Palladium Tower, 2014
yilinda Atasehir’de ofis kullanimi i¢in insa edilmistir ve 180m yliksekligindedir. Sarphan
Finans Park/Leopardus, 178m yiiksekliginde karma kullanimli bir yapidir. Umraniye’de yer
alan yap1 2015 yilinda tamamlanmustir. Ozdilek Plaza, iki adet kuleden olusan bir yap1
grubudur ve en yiiksek kulesi 170m’dir. Karma kullanimli olarak 2014 yilinda insa edilen
yapt Sigli’de ye almaktadir. Torun Center, 2 adet 160m yiiksekliginde ve 1 adet 144m
yuksekliginde 3 adet kuleden olusmaktadir. Kulelerde konut ve ofis kullanimlar1 yer
almaktadir. 2016 yilinda tamamlanan yap1 Sisli’de yer almaktadir. Sabanci Center, iki adet
kuleden olusan bir yap1 grubudur. Yiiksek olan kulesi 157m’dir ve 1993 yilinda yapilmistir.
Besiktas’ta yer alan yapilar ofis kullanimlidir. Quasar Residences, Sisli’de yer alan yap1
grubu iki adet kuleden olugmaktadir. Bu kuleler hem konut hem de ofis kullanimlidir. 2016
yilinda tamamlanan yapilarin iki kulesi de155m yiiksekligindedir. TAT Towers, otel ve ofis
islevlerine sahip iki adet kuleden olusan bir yap1 grubudur. 2007 yilinda tamamlanan yap1
grubunun yiiksek olan kulesi 143m yiiksekligindedir ve Sisli’de yer almaktadir. Sisli Elite
Residence, adindan da belli olacagi gibi Sisli’de yer almaktadir. 2000 yilinda 140m
yiikseklikte konut kullanimli olarak yapilmstir.
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300 300

250 250

Emaar Square Istanbul Cift¢ci Towers Metrocity ~ Beybi GIZ
Millennium

Sekil 4.5. Eklemeli bitige sahip yiiksek yapilar (URL-83)

Calismada incelenen eklemeli bitise sahip 4 adet yiiksek yap1 bulunmaktadir. Bu yapilar
incelemek gerekirse; Emaar Square Istanbul, 3 adet kuleden ve 4 adet bloktan olusan bir yap1
grubudur. En yiiksek olan kule 245m ytiksekligindedir ve karma kullanimlidir. 2020 yilinda
tamamlanan yap1 grubu Uskiidar’da yer almaktadir. Ciftgi Towers, 194m yiiksekliginde iki
adet kuleden olusan bir yap1 grubudur ve Besiktag’ta yer almaktadir. 2018 yilinda konut
kullanim1 amaciyla yapilmistir. Metrocity Millennium, 3 adet kuleden olusan bir yapi
grubudur ve kuleler 143m yiiksekligindedir ve Besiktag’ta yer almaktadir. 2000 yilinda
konut kullanim1 amaciyla yapilmistir. Beybi GIZ Plaza, 136m yiiksekligindedir ve ofis
kullanimi i¢in yapilmistir. 1996 yilinda Sartyer’de yapilmustir.
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Istanbul Finans Merkezi Maslak Spine Tower Akasya AVM ve Kulesi
Ziraat Kuleleri

Sekil 4.6. Egrisel bitisli yiiksek yapilar (URL-83-URL-84)
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Caligmada incelenen egrisel bitige sahip 3 adet yiiksek yapt bulunmaktadir. Bu yapilari
incelemek gerekirse; Istanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri, 2 adet kuleden olusan yap1
grubunda kulelerden yiiksek olan1 219m ytiiksekligindedir. 2023 yilinda tamamlanan yapilar
Umraniye’de yer almaktadir ve ofis kullanimi igindir. Maslak Spine Tower, 2014 yilinda
Sartyer’de yapilan yapi, 202m yiikseklikten olusmaktadir ve karma kullanimhidir. Akasya
AVM ve Kulesi, 172m yiiksekliginde karma kullaniml1 bir yapidir. Uskiidar’da yer alan yap1

2014 yilinda tamamlanmuistir.
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Sekil 4.7. Prizma bitigli yiiksek yapilar (URL-83; URL-57)
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Sekil 4.7. (devam) Prizma bitigli yiiksek yapilar (URL-83; URL-70; URL-71)

Caligmada incelenen prizma bitisli yiiksek yapi sayis1 9 adettir. Bu yapilart incelemek

gerekirse; Istanbul Tower 205, 220 m yiiksekligindedir. 2019 yilinda ofis kullanim1 igin
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yapilmis ve Sisli’de yer almaktadir. Halkbank Merkez Kulesi, 2023 yilinda 208m
yiikseklikte ofis yapisi olarak yapilmistir ve Umraniye’de bulunmaktadir. Levent 199, 170m
yiiksekliginde ofis kullanimli bir yapidir. 2014 yilinda tamamlanan yap1 Sisgli’de yer
almaktadir. Exen Plaza, 160m yiikseklikte konut ve ofis islevlerini bir arada barindiracak
sekilde yapilmistir. 2014 y1linda yapimi tamamlanan yap1 Umraniye’de yer almaktadir. Polat
Tower Residence, 152m yiiksekligindedir ve konut kullanimi i¢in yapilmistir. 2001 yilinda
Sisli’de yapilmistir. Istanbloom, 150m yiiksekliginde konut kullanimli bir yapidir. Sisli’de
yer alan yap1 2015 yilinda tamamlanmistir. 42 Maslak, 148m yiikseklige sahip iki adet
kuleden olusan bir yap1 grubudur. Konut ve ofis kullanimina sahip yapilar 2015 yilinda
Sariyer’de yer almaktadir. AND Pastel yap1 grubu 4 adet yapidan olusan bir yap1 grubudur.
Blue Block ise 147m ile en yiiksek kule olup konut kullanimlidir. 2019 yilinda tamamlanan
yap1 grubu Kartal’da yer almaktadir. Sun Plaza, 147m yiiksekliginde ofis kullanimli bir
yapidir. 2005 yilinda Sariyer’de inga edilmistir.
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Sekil 4.8. Piramidal bitigli yiliksek yapilar (URL-83)

Calismada incelenen piramidal bitisli yiikksek yap1 sayisi 2 adettir. Bu yapilari incelemek
gerekirse; Nurol Life, 220m yiiksekligindedir Sariyer’de yer almaktadir. Konut kullanimi
i¢cin 2018 yilinda yapilmistir. Siizer Plaza Ritz-Carlton, hem ofis hem de otel kullanimi i¢in
yapilan yiiksek yap1 153m yiiksekligindedir. 1998 yilinda yapimi tamamlanan yap1 Sisli’de

yer almaktadir.
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Sekil 4.9. Diiz bitisli yiiksek yapilar (URL-83; URL-49; URL-62; URL79)

Calismada incelenen diiz bitisli yiiksek yap1 sayis1 6 adettir. Bu yapilari incelemek gerekirse;
Vakifbank Merkez Kulesi, iki adet kuleden olusan bir yap1 grubudur. Yiiksek olan kulenin
yiiksekligi 221m’dir. Ofis kullanimi igin inga edilen yap1 grubu 2023 yilinda Umraniye’ de
tamamlanmistir. Hilton Istanbul Bomonti, 179m yiiksekligindedir ve otel kullanimi igin
yapilmistir. 2013 yilinda insa edilen yapr Sisli’de yer almaktadir. Burg Istanbul, 155m
yiikseklikte ofis kullanimli bir yapidir. 2018 yilinda Esenyurt’ta insa edilmistir. Uprise Elite,
154m yiikseklikte konut kullanimi i¢in yapilmistir.2011 yilinda yapimi tamamlanan yap1
Kartal’da yer almaktadir. Dumankaya IKON, 149m yiikseklige sahip yapt hem konut hem
de ofis kullanimlidir. Istanbul Marriott Otel, 135m vyiikseklikte otel kullanimi igin

yapilmistir. 2014 yilinda tamamlanan yap1 Sisli’de ye almaktadir.
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Sekil 4.10. Geri ¢ekmeli bitise sahip yliksek yapilar (URL-83; URL-75; URL-80)
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Calismada incelenen geri ¢ekmeli bitise sahip yiiksek yapi sayisi 6 adettir. Bu yapilari
incelemek gerekirse; isbank Kuleleri, 3 adet kuleden olusan bir yap: grubudur. En yiiksegi
181m yiikseklikte olan kuleler ofis kullanimi i¢indir. 2000 yilinda yapimi tamamlanan yap1
grubu Besiktas’ta yer almaktadir. Selenium Twins, iki adet kuleden olusan bir yap1 grubudur.
Iki kulesinin yiiksekligi de 165m’dir. 2010 y1linda tamamlanan yap1 grubu konut kullanimli
olarak yapilmistir ve Sisli’de yer almaktadir. Nurol Tower, 142m yliikseklige sahiptir ve
konut kullanimi i¢in yapilmistir. 2014 yilinda yapimi tamamlanan kule, Sisli’de yer
almaktadir. Le Meridien Etiler, Besiktas’ta yer almaktadir ve 129m yiikseklige sahiptir. Otel
kullanimina yonelik olarak 2012 yilinda yapilmistir. Kempinski Residences Astoria, iki adet
kuleden olusmaktadir ve yap1 grubunun kulelerinin ikisi de127m’dir. 2007 yilinda konut

kullanimina yonelik yapilan kuleler Sigli’de yer almaktadir.
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5. ALAN CALISMASI VE BULGULAR

Literatiir ve saha caligsmalariyla elde edilen kriterler ve veriler ¢esitli asamalardan gecirilerek
analiz edilmistir. Degerlendirilmek {iizere segilen Istanbul’daki en yiiksek 50 yapmin
degerlendirilmesi amaciyla olusturulan kriterler baglaminda elde edilen verilerin istatiksel
analiz yontemiyle ¢oziimlenmesi sonucunda ortaya ¢ikan iliskiler ve sonuglar bu boliimde

ele alinarak incelenmistir.
5.1. Secilen Yapilarin Karakteristik Degerlendirmesi

Calisma grubuna dahil edilen Istanbul’daki yiiksek yapilarin inga edildigi yillar
incelendiginde; 1990- 2000 yillar1 arasinda toplam 3 adet, 2000-2010 yillar1 arasindaki on
yilda 8 adet, 2010 -2020 yillar1 arasinda 35 adet 2020 yilindan giiniimiize ise 4 adet yiiksek
yapt tamamlanmistir. Istanbul’da yiiksek yapilarin ilk yapilmaya baslandigi yillarda
Istanbul’da uygulamalar yapilmis, ancak en yiiksek 50 yap1 ¢alismaya dahil edildiginden
caligmadaki yapilarin insa edildigi yillar1 1990’lardan itibaren baglamaktadir. Ayrica 2010-
2020 yillar1 arasindaki yiiksek yap1 insaatindaki yogunlasma sekilde goriilmektedir (Sekil
5.1).
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Sekil 5.1. Secilen yapilarin insa edilme yillarina gore sayilari

Gilin gectikce artan yliksek yapr {retiminde yasanan gelisimlerle birlikte yap1

yiiksekliklerinde artis goriilmiistiir ancak bu artis diizenli degildir, Ornek yapilara
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bakildiginda 1996, 2005, 2007, 2011-2012 yillar1 arasinda ve 2014-2016 yillar1 arasinda
kirilmalar oldugu goriilmektedir (Sekil 5.2).
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Sekil 5.2. Yillara gore yapi ylikseklik degisimi

Calismaya dahil edilen yapilarin yapim yillarina gore kullanim amaglarina bakildiginda
1990-2000 yillart arasinda Ofis amagli kullanim i¢in 2 adet, Otel/Ofis amagli kullanim igin
1 adet yap1 yapilirken, Karma, Konut, Konut/Ofis ve Otel amagli kullanilmak {izere yap1
yapilmadigi goriilmektedir. 2000-2010 yillar1 arasinda Konut amagli i¢in 5 adet, Ofis amacl
kullanim i¢in 2 adet, Otel/Ofis amagh kullanim i¢in 1 adet yap1 yapilirken, Karma kullanimli
Konut/Ofis ve Otel amach kullanilmak iizere yap1 yapilmadigr goriilmektedir. 2010-2020
yillar1 arasinda Karma kullanimli 8 adet, Konut amag¢lh kullanim i¢in 9 adet, Konut/Ofis
amagcli kullanim i¢in 6 adet, Ofis amagh kullanim i¢in 8 adet, Otel amagh kullanim i¢in 3
adet, Otel /Ofis amagl kullanim i¢in 1 adet yapr yapildig1 goriilmiistiir. 2020 yilindan
glinlimiize kadar tamamlanan 4 adet yapidan 3’ {iniin Ofis amagh kullanim i¢in 1 tanesinin

ise Karma kullanim amaciyla yapildigi goriilmektedir (Sekil 5.3).
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1990-2000 2000-2010 2010-2020 2020 ve sonrasl
m KARMA 0 0 8 1
= KONUT 0 5 9 0
KONUT / OFiS 0 0 6 0
OFis 2 2 8 3
OTEL 0 0 3 0
mOTEL / OFIS 1 1 1 0
m KARMA  mKONUT KONUT / OFiS OFis OTEL  mOTEL / OFiS

Sekil 5.3. Yillara gore yapilarin kullanim amaclari

5.2. Tasarim Kriterlerine Gore Verilerin Elde Edilmesi

Istanbul’daki en yiiksek 50 yapiyla olusturulan envanterdeki yiiksek yap1 drneklerine tasarim
rehberlerinden elde edilen tasarim kriterleriyle olusturulan sorularla degerlendirme yapilarak
veriler toplanmistir. Sorulara verilen cevaplar evet ve haywr olarak smirlandirilmig ve
cevaplar sayisal verilere doniistiirilmiistiir. Evet cevabina karsilik gelen cevaplar 1
degeriyle, hayir cevabina karsilik gelen cevaplar 0 degeriyle tanimlanmis analiz yapmak
amactyla SPSS programina aktarilarak ‘Pearson Korelasyon Analizi’ yontemiyle
¢Oziimlenmesi yapilarak kriterlerin birbirleri arasindaki iligkileri incelenmistir. Kriterlere
numaralar  verilerek korelasyon degerlendirmesinin daha kolay yapilabilmesi

amaclanmaktadir (Cizelge 5.1).

Cizelge 5.1°deki sorularin gruplandirmasi incelendiginde kullanim miilkiyeti basliginda
insan kullaniminin olup olmamasi, 6zel miilkiyet barindirmasi, kamusal kullanimin olmasi
durumu sorularin kapsamini olusturmaktadir. Donanimin niteligi basliginda teknik olarak
kullanilip kullanilmadigi, mekanik ekipmanin yer almasi, telekomiinikasyon elemaninin yer
almasi durumu incelenmektedir. Kullanim fonksiyonu basliginda ise iist bitiste fonksiyon
yer almast durumunda hangi fonksiyonlar1 barindirdigi ele alinmaktadir. Cevreyle iliski
basliginda yapinin gevresiyle ve siluete olan etkileri bakimindan incelenmistir. Yapi formu

baslhiginda iist bitis formuyla ilgili bi¢imsel sorular prizmatik ve diiz bitisli yapilar1 ayn
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grupta ele alarak ‘Ust Bitis Formunun Diiz Olmas1’ sorusuyla ele alimistir. Diger bigimsel
ifadeler ise ‘Ust Bitis Formunun Kademeli Olarak Degismesi’ sorusuyla ele alinmustir.

Ayrica aydinlatma ve cepheyle ilgili sorular da gruplandirilmistir.

Cizelge 5.1. Yiiksek yapilarin degerlendirilmesinde kullanilan sorulara verilen numaralar

Soru Soru
No Soru Cevaplar No Soru Cevaplar
o s 1 [Fonksiyon Varhigi 25/50 22 [Kulede Aydinlatma 26/50
]
s > .. .
E’ &| 2 |Ozel Miilkiyet Varlig 18/50 23 |Ust bitiste aydinlatma varlig 25/50
ERE
v E < - "
3 |Kamusal Kullanim Varlig1 7/50 E| 24 e TG R 14/50
= Olmasi
= = T
4 |Donanima Yonelik Kullanim Varligi 40/50 | S| 25 Ust Bitis ile Kule 16/50
Z Aydlnlatmasmn}. Ayrigmast
5 |Mekanik Ekipman Varhg 36/50 7 |Lo e U 11/50
IFormunun Sinirlarini Yansitmast
~ | 6 Mekanik Ekipmanin Cephe Sinirlarina 30/50 27 A}.Idml‘at_llan Yuzs:yde Aydmlatma8/50
a2 Dayanmasi Diizeyinin Homojen Olmasi
Q
'E 7 |Mekanik Ekipmanin Agikta Olmasi 12/50 28 |Yapida Artikiilasyon Varligi 21/50
g - - - —
| g Mekanik lE_k!pman Malzemesiyle Cephe 13/50 29 Yapl(}a Baza, Kule, Bitis Ayrim1 1/50
g Malzemesinin Ayni1 Olmast \Varligi
Bl Telekomiinikasyon Elemani Varligi 7/50 é 30 (Ust Bitis Formunun Diiz Olmas1 [26/50
10 Telekomiinikasyon Elemanimin Cephe 1/50 Sl a1 Ust Bitis Fgrmun}m Kademeli 33/50
Sinirinda Olmast g Olarak Degismesi
11 Telekomum%a"syon Eler_nanlnln Yap1 1/50 >~ | 32 [Ust Bitis Formun!Jn Yor_llere Gore b3/50
Formuyla Biitiinlesmesi [Farkli Tavir Sergilemesi
12 |Acik Alan Varlig 15/50 3g [Ust Bitis Formunun Kuleile 7,0
Entegre Olmasi
2 . y Ust Bitis Yiiksekliginin Tiim
=
.% 13 |[Kapali /Tanimli Hacim Varlig: 23/50 34 Wil 3o Ol 25/50
< . - Ust Bitis Malzemesi ile Kule
é 14 |Seyir Teras1 Varhigi 9/50 35 Malzemesi Arasinda Farklilasma 17/50
= g Cephede Kule ile Ust Bitis
g 15 |Kafe, Restoran vs. Varligi 9/50 36 Arasinda Renk Degisimi Varlig 15/50
= Ust Bitis Fonksiyonu ile Kule Ust Bitiste Yansiyan Malzeme
=
Z | 16 Fonksiyonunun Ayni Olmasi 12/50 %_ & Varlig1 18/50
(<5
17 |Helikopter Pisti Varhigi 5/50 © 11"38 (Ust Bitiste Tabela Varlig1 30/50
18 [Komsu Yapilarla Yiikseklik Tliskisi 18/50 39 'é'abelanm Tiim Cephelerde 2/50
e ulunmast
= | 19 |Yakin Cevresinde Yiksek Yapi Varhg | 38/50 40 (T)el‘gle;:‘f““ CEinEfe EEE ey
>
£ | 20 [Siluette Renk ile Ayrigma 4/50
Q
O
21 [Siluette Form ile Ayrisma 25/50

Sorulara verilen cevaplarla ilgili sayisal veriler incelendiginde Telekomiinikasyon elemani
cephe simirinda olan 1 adet yapi, telekomiinikasyon elemanin yap1 formuyla biitiinlestigi 1
adet yapi, tabelanin tiim cephelerde oldugu 2 adet yapi, siluette renk ile ayrisma saglayan 4

adet yapi1, helikopter pistine sahip 5 adet yapi, kamusal kullanimin oldugu 7 adet yapz,
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telekomiinikasyon elemanina sahip 7 adet yapi, aydinlatilan yiizeyde aydinlatma diizeyinin
homojen oldugu 8 adet yapi, seyir terast olan 9 adet yapi, kafe, restoran gibi kullanimlarin
oldugu 9 adet yap1 mevcuttur. Ust bitis formu kademeli olarak degisen 33 adet yap1, mekanik
ekipmanin oldugu 36 adet yapi, iist bitis formu kule ile entegre olan 37 adet yapi, yakin
cevresinde yiiksek yap1 olan 38 yapu, iist bitiste donanima y6nelik kullanimin oldugu 40 adet
yap1 mevcuttur. Sorulara verilen cevaplarla yapilarin tasarim kararlarinin birbirinden farkl

oldugu goriilmektedir.

5.3. Tasarim Verilerinin Dagilimi

Cizelge 5.1 incelendiginde 50 yapidan 25’inin insan kullanimina yonelik tasarimin oldugu,
bu kullanimlarm biiyiik ¢ogunlugunun 6zel miilkiyet barmdirdig1 goriilmiistiir. Ust bitislerin
%80 inde mekanik ekipman yer alirken telekomiinikasyon eleman orani yalnizca %14 tiir.
Ust bitiste acik alan kullanimi, kafe, restoran gibi kullanimlarin yan sira helikopter pisti
fonksiyonu da yer almaktadir. Yiiksek yapilar belirli bolgelerde yer aldiklarindan genellikle
yakin ¢evrelerinde yiiksek yapilar yer almaktadir. Birbirilerinden siluette ayrilmak ig¢in iist
bitislerde renk kullanimindan ¢ok form ile ayrigsmaktadir. Kule aydmlatmasina sahip
yapilarm orantyla iist bitis aydinlatmasi bulunan yapilarin oranlar1 benzerdir. Ust bitis
aydmlatmasiyla kule aydmlatmasmin ayristigi yapilarin orani %32°dir. Ust bitis
bicimlenmesinde kademeli form %66 oraniyla biiylik ¢ogunlugu olustururken diiz bitisli
yap1 oran1 %52 olup azimsamayacak orandadir. Kule ile {ist malzemelerinin arasinda biiyiik
oranda degismedigi goriilmektedir. Ust bitiste tabela yapilarin cogunlugunda yer
almaktayken tiim cephelerde tabela bulunan yap1 oran1 %4’tiir. Boylece yiiksek yapilarin
onemsenen belirli yonlerinin oldugu ve bu dogrultuda tabelalarin tasarima dahil edildigi

goriilmektedir.
5.4. Istatistiksel Veri Analizi ile Tasarim Verilerinin Iliskilendirilmesi
SPSS programinda Korelasyon Analizi degigkenler arasinda herhangi bir iliskinin var olup

olmadigin1 tespit etmek ve incelemek amaciyla kullanilan 6nemli analizlerden biridir. Bir

iliski olmasi halinde s6z konusu iliskinin yonii ve biiytlikliigli konusunda bilgi verir.
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[P

Iki degisken arasinda hesaplanan korelasyon degeri ‘r’ ile ifade edilir. Korelasyon
katsayisinin degerleri -1 ile +1 arasinda degisirken degiskenler arasinda iliskinin olmadig:
durumlarda katsay1 0 degerini alir, iliski tam ve kuvvetliyse 1 degerini, iliski kuvvetli ve ters
yonlii ise -1 degerini alir. Ayni yonde iliski (+) birlikte artip azaldigimmi gdosterirken, zit
yonlerde iligki (-) biri artarken digerinin azaldigi seklinde yorumlanir. Katsayilar
yorumlanirken neden-sonug iliskisinden bahsetmek dogru degildir. Korelasyon analizi iki
degisken arasindaki iliskininin biiytikliigiinii gosterirken neden-sonug iliskisiyle ilgili

herhangi bir sonug¢ vermemektedir (Sen, 2018).

Iki degisken arasindaki analiz hesaplar1 sonucunda korelasyon (r) degeriyle ilgili;

* 1<0,20 ve sifira yakin degerler iliskinin olmadig1 ya da ¢ok zayif iligkiyi ifade eder.
* 0,20-0,39 arasinda oldugunda zayif iliski,

* 0,40-0,59 arasinda oldugunda orta diizeyde iligki

* 0,60-0,79 arasinda oldugunda yiiksek diizeyde iliski

* 0,80-1,0 ise ¢ok yiiksek iliski olarak yorumlanir (Sen, 2018).

Kiriterler birbirleri arasindaki iligkilerin bulunmasi amaciyla veriler SPSS programina
girilmis ve Pearson Korelasyon Analizi kullanilarak korelasyon degerleri ¢ikarilmigtir.
Cikan degerler tablo iizerinde gosterilmis ve pozitif degerli ¢ok yiiksek diizeyde iliski,
yiiksek diizeyde iliski ve orta diizeyde iliskiler yesil renk ile gosterilmistir. Tablodaki tek

negatif degerli orta diizeyde iliski ise sar1 renk ile boyanarak gosterilmistir (Cizelge 5.2).
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Cizelge 5.2. Kriterler aras1 Pearson Korelasyon Analizi
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Cizelge 5.2. (devam) Kriterler arasi Pearson Korelasyon Analizi
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Birbirleri arasinda orta ve yiiksek diizeyde iliskisi olan kriterler incelenmek iizere Cizelge
5.3’te diizenlenmistir. Kriterlerin aralarindaki iligkilerle ilgili degerlendirme yapilirken
Boliim 4.3’te yer alan degerlendirme sorularinin ait oldugu basliklara dikkat edilmis ve ayni
ana baglhik altindaki kriterlerin birbiriyle olan iligkisi beklenilen bir sonu¢ oldugundan
degerlendirmeye dahil edilmemistir. Bu nedenle ana basliklara renkler verilerek, bagliklara
dahil olan soru numaralarmin birbirinden ayrilmasi amaglanmaktadir. Boylece farkli

gruplara ait kriterlerin birbiriyle olan iliskisi degerlendirilmistir.

Cizelge 5.3. Kriterlerin birbirleri ile olan iligkileri

Degiskenler Degiskenler :
gisxen.er Arasindaki Iligki Arasinda Iliski Bulunan Kriterler r
Arasindaki Iligki .
Diizeyi
12-1; Ust Bitiste Acik Alan Varlig ve Ust Bitis Fonksiyon 0,681
Pozitif yonde Barindirmasi
yiiksek diizeyde | 13-1; Ust Bitiste Kapali /Tanimhi Hacim Varhigi ve Ust Bitis 0,720
iliski Fonksiyon Barindirmasi
0,60-0,79 25-16; Ust Bitis ile Kule Aydinlatmasinin Ayrigmast ve Ust 0,730
Bitisteki Taniml1 Alan Kulenin Fonksiyonu ile Ayni1 Olmasi
25-21; Ust Bitis ile Kule Aydinlatmasi Ayrismasi ve Siluette 0,510
Degiskenler Form ile Ayrigma
1 9 31-21; Ust Bitis Formunda Kademeli Olarak Degismesi ve 0,549
arasinda dogru . .
orant: vardir Siluette Form ile Ayrisma “
P 29-1; Baza, Kule, Bitig Ayrimi ve Ust Bitigin Fonksiyon 0,411
Pozitif yonde orta
diizevde iliski Barindirmasi
yde 113 12-2; Ust Bitiste Acik Alan Varlig1 ve Ust Bitiste Ozel 0,509
0,40-0,59 ol -
Miilkiyet Varligi
13-2; Ust Bitiste Kapaly/Tanimli Hacim Varlig1 ve Ust Bitiste 0,562
Ozel Miilkiyet
40-19; Tabelanin Cepheyle Entegre Olmasi ve Yakin 0,486
Cevresinde Yiiksek Yap1 Varligi
Negatif yonde ¢ok | 10-24; Telekomiinikasyon Elemaninin Cephe Sinirinda -1,00
yiiksek diizeyde | Olmasi ve Ust Bitis Aydinlatmasmin Tiim Yénlerde Es
iliski Olmast
0,80-1,0
Negatif yonde 37-26; Ust Bitiste Yanstyan Malzeme Varligi ve -0,608
Degiskenl yiiksek diizeyde | Aydmlatmanin Ust Bitis Formunun Sinirlarimi Yansitmasi
calskenter iliski 40-2; Tabelanin Cepheyle Entegre Olmasi ve Ust Bitiste Ozel -0,645
arasinda ters oranti s -
vardir 0,60-0,79 Mulkl}jet Varlig1
38-8; Ust Bitiste Tabela Varlig1 ve Mekanik Ekipman -0,500
Negatif yonde Malzemesinin Cephe Malzemesiyle Ayni Olmast
yiiksek diizeyde | 38-9; Ust Bitiste Tabela Varlig1 ve Ust Bitiste -0,455
iliski Telekomiinikasyon Elemani Varligi
0,40-0,59 30-21; Ust Bitis Formunun Diiz Olmas: ve Siluette Form ile -0,480
Ayrisma

*Korelasyon p<0,01 diizeyinde anlamlidir.
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5.4.1. Pozitif yonde yiiksek diizeyde iliskiler (0,60-0,79)

12-1: Ust bitiste acik alan varlig1 ve iist bitis fonksiyon barmdirmasi

Ust bitiste agik alan varlif1 ve iist bitis fonksiyon barindirmasi arasinda yiiksek diizeyde
iligki vardir. Yiiksek yapilarin iist bitigleri ekstra konfor alanlar1 saglamak i¢in firsatlar sunar.
Kullanicilarin erigebilecegi acik alanlar yalnizca yiiksek yapilarin zemin katlarinda ve baza
ustii seviyelerinde degil iist bitislerde de yer alarak acik alanlarin en {ist diizeyde
kullanilmasina olanak tanir (The Urban Design and Conservation Team Cambridge City
Council, 2006; Hong Kong Special Administrative Region, 2017). Ust bitislerde halkin
erisimine uygun ¢at1 bahgesi veya halka acik seyir teraslar1 gibi fonksiyonlar yer alabilirken,
kafe, restoran gibi 6zel kullanima ait alanlar ve bu alanlarin kullandig1 acgik alanlar da tist
bitis fonksiyonu olarak tanimlanabilir (Cape Town Strategy and Planning Department of
Spatial Planning and Urban Design, 2012; City of Cardiff Council, 2017). Bu iki kriteri de
barindiran yapilara Istanbul Sapphire ve Emaar Square Istanbul yapilar1 érnek gosterilebilir

(Resim 5.1).

) §a i i
O e 8 i s e e v,
a

A%

(b) (© (d)

Resim 5.1. 12-1; Ust bitiste agik alan varlig1 ve iist bitis fonksiyon barindirmasi kriterlerini
barindiran ¢dziimler; (a), (b) Istanbul Sapphire (URL-85), (c), (d) Emaar
Square Istanbul (URL-86)

Iki iist bitisin ortasinda kafe, restoran gibi kapali alanlar yer almaktadir. Bu alanlarm etrafin
saran seyir alanlar1 halkin kullanimina ve erisime aciktir. Yapilarin iist bitisleri bigimsel
olarak degerlendirildiginde Istanbul Sapphire’ in kule yan cephelerinde bulunan siyah renkli
kiitle iist bitiste devam ederek kafe, restoran boliimiinii tanimlamaktadir. Bu boliimiin tistleri
diiz formlu olmasma ragmen cephelerin tamami ayni oranda yiikselmeyip 6n ve arka

cephelerin seviyesinin ayni olmadigi goriilmektedir. Bu eksiltmelerin oldugu boliimler agik
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seyir alan1 olarak kullanilmaktadir. Emaar Square Istanbul’un iist bitisinde yine aym
fonksiyonlar yer almasina ragmen {ist biti formu bakimindan ayni degildir. Seyir alaninin
ortasinda yer alan kafe, restoran bolimii oval formuyla kule formundan tamamen

farklilasarak kuleye eklemlenmis bir etki uyandirmaktadir.

Bicimsel olarak birbirinden tamamen farkli olan bu bitisler barindirdigi fonksiyonlar
bakimindan estir. Bu fonksiyon {ist bitise olumlu katki saglamaktadir. Ayrica yiiksek
yapilarin iist bitislerindeki seyir alanlarindan essiz Istanbul manzaralarina erisim
saglanabileceginden olumludur. Rehberlerde de tavsiye edildigi gibi iist bitislerde yer alan

acik alanlarin st bitislere katkis1 incelenen yapilar yardimiyla da desteklenmektedir.

13-1: Ust bitiste kapali/ tanimli hacim varlig ve {ist bitis fonksiyon barindirmasi

Ust bitiste kapal1/ tanimli hacim varlig1 ve iist bitis fonksiyon barmdirmasi arasinda yiiksek
diizeyde iliski vardir. Ust bitiste yer alan kapal1 hacimlerin tasarimi kule tasarimiyla biitiinsel
olarak diigtiniilmeli, kule bitisinde artikiilasyonlarla kulenin algilanan kiitlesini azaltarak
tasarim tamamlanmalidir (Edmonton City Council, 2020). Ayrica yiiksek yapilarin {ist
bitislerinde 6zel ve ortak kullanim alanlarinin kombinasyonu ve en st katlarin halkin
erisimine uygun tasarlanarak eglence alanlar1 olarak degerlendirilmesi rehberler tarafindan
onerilmektedir. (Community Planning Division City of Victoria Council, 2022; Cape Town
Strategy and Planning Department of Spatial Planning and Urban Design, 2012; Burlington
City Council 2017). Bu iki kriteri de barindiran yapilara Is Bankas1 Kulesi ve Soyak Kristal

Tower yapilar1 6rnek gosterilebilir (Resim 5.2).

(@) (d)

Resim 5.2. 13-1; Ust bitiste kapali/ taniml1 hacim varhig1 ve ist bitis fonksiyon barmdirmasi
kriterlerini barindiran ¢oziimler; (a), (b) Is Bankas1 Kulesi (URL-87), (c), (d)
Soyak Kristal Tower (URL-88)
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Iki yapmin iist bitisleri de kapali hacimle bitmektedir. Kapali hacimlerin bulundugu katlar
kule kiitlesinden azalarak tamamlanmistir. Ust bitisteki kiitle azalmasmi geri cekmeler
yardimiyla yapmaktadir. Fonksiyon bakimindan incelendiginde Is Bankas1 Kulesi’nin en iist
katinda Istanbul manzarasini seyretmek icin ayrilmus bir tiir kokteyl salonu yer almaktadir.
Soyak Kristal Kule’nin de en list katinda ‘gdkyiizii bahgesi’ olarak adlandirilan etkinlik alan1
bulunmaktadir. Kule kiitlesi egimli yiizeylerle sivrilerek iist bitise dogru incelen bir kiitleyle
tamamlanmustir. Iki yapinin iist bitislerinde de ortak alanlar i¢in fonksiyon barindirmakta bu
alanlarin bulundugu kapali hacimlerin varligi kuvvetli tasarim detaylandirmalar1 yoluyla
genel kule tasarimina katkida bulunmaktadir. Boylece iist bitiste kapali/ tanimli hacim
varligi ve st bitis fonksiyon barindirmasi arasindaki iliski incelenen yapilarda da

bulunmaktadir ve rehberler tarafindan desteklenmektedir.

25-16: Ust bitis ile kule aydinlatmasinin ayrismasi ve iist bitisteki tanimli alan kulenin

fonksiyonu ile ayni olmasi

Ust bitis fonksiyonu ile kule fonksiyonunun ayn1 olmas ve iist bitis ile kule aydinlatmasinin
ayrigmasi arasinda iliski vardir. Kule {ist bitisinin kuleden fonksiyon bakimindan farkli
olmadig1 durumlarda {ist bitislerde ¢ati dubleksi gibi alternatifler basarili bir tasarim
saglamaktadir. Boyle durumlarda geri ¢gekmelerle acik cati teraslari, balkonlar ve i¢ avlular
yaratilarak kullanicilara yesil alan ve/veya agik alan saglanabilir (Bristol City Council, 2018;
Kensington and Chelsea Borough Council, 2011; Northampton Borough Council, 2010;
Kitchener City Council, 2017). Ayrica kule iist hacimlerini ve en iist katlardaki kademeleri
aydinlatarak, gece de gorsel olarak ¢ekici bir ufuk c¢izgisi profili olusturulabilir. Binanin
tasarimini ve varligim gelistirmek icin {ist bitislerde dekoratif aydinlatma kullanilarak ayirt
edici tasarima sahip unsurlarin aydinlatilmasi rehberler tarafindan tavsiye edilmektedir
(Planning Staff of City of Hamilton, 2016; Toronto City Council, 2013; Planning
Department of the Government of the Hong Kong Special Administrative Region, 2017). Bu
iki kriteri de barindiran yapiya Andromeda Gold (My Towerland) ornek gosterilebilir
(Resim 5.3). Yapmin kule iist bitis fonksiyonu konut amaglidir ve kule fonksiyonu ile
aynmidir. Yapinin iist bitisinde, rehberlerde tavsiye edildigi gibi agik alanlar saglamak
amaciyla eksiltmeler yapilarak cati teraslari olusturulmustur. Bu boliimiin vurgulanmasi
amaciyla kule aydinlatmas: ile iist bitis aydinlatmasi arasinda farklilasma yapilarak iist bitige

vurgu yapilmistir. Kule aydinlatmasi dikey yonliiyken {ist bitis aydinlatmasi yatay olarak
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tasarlanmistir. Rehberlerde tavsiye edilen kriterler incelenen yapida da bulunmaktadir ve

rehberleri desteklemektedir.

(b)

Resim 5.3. 25-16; Ust bitis ile kule aydinlatmasinin ayrismasi Ve iist bitis fonksiyonu ile kule
fonksiyonunun ayni olmasi kriterlerini barindiran ¢6ztim; (a), (b) Andromeda
Gold (URL-89)

5.4.2. Pozitif yonde orta diizeyde iliskiler (0,40-0,59)

25-21: Ust bitis ile kule aydinlatmasi ayrismasi ve siluette form ile ayrisma

Ust bitis ile kule aydinlatmasmnin ayrigmasi ve siluette form ile ayrisma kriterleri arasinda
iligki vardir. Belirgin olgeklerinden dolay1, kule iist bitigleri genellikle uzak mesafelerden
goriilebilir bu nedenle binanin bi¢imi siluet tizerinde olumlu bir etkiye sahip olmali ve
manzaray1 sonlandiran bir isaret olmasini saglayarak sehir manzarasinin okunabilirligine
yardimci olmalidir. Islenmis iistler binaya ayirt edici bir kimlik kazandirir (Planning Staff of
City of Hamilton, 2016; City of Cardiff Council, 2017; Department of Design, Construction
and Land Use City of Seattle, 2012). Bu iist bitislerin siluet i¢indeki profilini gece de ifade
etmek i¢in aydinlatma kullanilmasi tavsiye edilir ve iyi tasarlanmis aydinlatma semalari ile
aydmlatilmas1 geceleri ¢evreden goriinimiinii iyilestirilmesi bakimindan firsatlar tanir
(Community Planning Division City of Victoria Council, 2022; Plymouth Tall Buildings
Strategy, 2005, Whyte, 1980). Bu iki kriteri de barindiran yapiya Skyland Istanbul binas1
ornek gosterilebilir (Resim 5.4). Yapinin ist bitisi egimli olarak sonlanarak yapiya siluette
ayirt edici bir 6zellik kazandirmistir. Ayrica kulede yapilan dikey yonlii aydinlatmanin
aksine Ust bitigin etrafinda yatay yonlii aydinlatma saglanarak bitis formunun gece de

algilanmasina olanak tanimistir. Siluette form ile ayrisma yapildiginda kule ile kule iist bitisi
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aydmlatmasinin ayristigt kriterlerinin birbiriyle iligkili oldugu incelenen yapida da

bulunmaktadir ve rehberler tarafindan desteklenmektedir.

(b)

Resim 5.4. 25-21; Ust bitis ile kule aydilatmasimnin ayrismasi ve Siluette form ile ayrisma
kriterlerini barindiran ¢dziim; (a), (b) Skyland Istanbul (URL-90)

31-21: Ust bitis formunun kademeli olarak degismesi ve siluette form ile ayrisma

Ust bitis formunun kademeli olarak degismesi ve siluette form ile ayrisma Kriterleri
birbiriyle iliskilidir. Rehberler tarafindan yiiksek yapilarin orta hacmine son vermek, yapinin
iist bitigini kuleden ayirmak ve gorsel olarak ¢ekici bir ufuk ¢izgisi profili olusturmak i¢in
iist bitislerde kademeler ve algilanabilir kiitleyi azaltmak tavsiye edilir. Bunun igin geri
cekmeler ve artikiilasyonlar yardimiyla farkli mimari tasarim stratejileri kullanilmalidir. Ust
katlarin alanini azaltmak genel kiitlenin goriiniimiinii azaltir. Bu azalma genellikle daha
ilging bir bina formu firetilmesine ve sehrin siluetine olumlu katki i¢in olanaklar saglar
(Planning Staff of City of Hamilton, 2016; Edmonton City Council, 2020; Department of
Design, Construction and Land Use City of Seattle, 2012). Bu iki kriteri de barindiran yapiya

Allianz Tower yapis1 ornek gosterilebilir (Resim 5.5).

(b)

Resim 5.5. 31-21; Ust bitis formunun kademeli olarak degismesi ve siluette form ile ayrigma
kriterlerini barindiran ¢6ziim; (a), (b) Allianz Tower (URL-45)
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Yapinin karmasik desenli cepheleri, iist bitise yaklastik¢a diizenli olmayan egimli yiizeylerle
kiitlesel olarak kademeli sekilde azalarak sivrilmektedir. Yapinin formunda yapilan bu
kademelenme iist bitiste de devam etmis yapi iist bitiginin benzersiz bir forma sahip olmasini
saglamistir. Bdylece siluette diger yapilardan ayrismaktadir. Ust bitis formunun kademeli
olarak degismesi ve siluette form ile ayrigma kriterlerinin birbiriyle iligkili oldugu incelenen

yapida da goriilmektedir.

29-1: Baza, kule, bitis ayrimi ve uist bitisin fonksiyvon barindirmasi

Yiiksek bir bina tasarimi yapinin tamamina entegre edilmis baza, kule ve iist bitis olarak
adlandirilan {i¢ ana bilesenden olusur. Bilesenlerin tiimii arasinda stil, ritim ve denge birligi
gosteren tutarli bir tasarim temeli olmahidir (Mississauga Development and Design
Department Urban Design Division, 2020; Milton City Council, 2018; Watford Borough
Council, 2016). Yapimnin baza boliimii, sokak seviyesinde insan olgegiyle iliskiliyken, tist
bitigler gokyiizii manzaralarina katkida bulunmaktadir. Farkli tasarlanmus tist bitisler ile sehir
siluetindeki etkinin olumlu olmasi amaciyla {ist bitislere restoran, kafe gibi ortak kullanim
alanlar1 gibi fonksiyonlar eklenebilir. Ayrica helikopter pisti, 6zel ve ortak kullanima ait
mekanlarda st bitis tasarimina eklenebilecek fonksiyonlardir (Leeds City Council, 2010;
Birmingham City Council, 2003). Iki kriteri de barmndiran yapilara Nurol Life ve Ciftci

Towers ornek gosterilebilir (Resim 5.6).

Resim 5.6. 29-1; Baza, kule, bitis ayrimi1 ve tist bitisin fonksiyon barmdirmasi Kriterlerini
barindiran ¢oziim; (2), (b) Nurol Life (URL-91), ¢), (d) Ciftgi Towers (URL-92)

Iki yapida da baza, kule, bitis ayrim1 yapilmistir. Nurol Life binasinda, iist bitis tasarimi kule
formunu incelterek gokyiizline dogru sivrilen bir seklide tamamlamaktadir. Piramidal forma

sahip ist bitiste fonksiyon olarak kafe restoran yer almaktadir. Cift¢i Tower yapisinda ise
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kule iistiine yerlestirilen helikopter pisti fonksiyonu yapinin tasarimindan tamamen farkli bir
eklemlenmeyle yap1 iist bitisini vurgulamaktadir. Rehberlerde tavsiye edilen kriterlerden
olan {ist bitisin fonksiyon barindirmasi ve baza kule bitis ayriminin yapilmasinin iliskili

oldugu incelenen yapilarda da goriilmektedir ve rehberleri desteklemektedir.

12-2: Ust bitiste acik alan varlid1 ve iist bitiste 6zel miilkiyet varligi

Ust bitiste ag1k alan varlig1 ve iist bitiste 6zel miilkiyet varligi kriterleri birbiriyle iliskilidir.
Ust bitiglerin tasarim stiline, isleve, kullanima ve baglama bagli olarak karakterlerinde veya
ayrmtilarinda énemli veya ince farliliklar olabilir. Ust bitislerde dzel miilkiyet oldugu
durumlarda bu alanlara hizmet eden 6zel agik alanlar dahil edilmesi de bu farkliliklardan
biridir. Balkonlar, ¢ati teraslar1 gibi bireysel, 6zel agik alanlarin sagladig1 konfor degerlidir
ve onemli bir tasarim diisiincesi haline gelebilir. Cat1 teraslar1 ve ¢ati bahgeleri agik alan
kullanimini arttirir ve 6zellikle oteller veya konut kullanimlart ile birlikte kullanilmasi tesvik
edilir (Milton City Council, 2018; Los Angeles City Council, 2009; City of Cardiff Council,
2017). Bu iki kriteri de barindiran yapilara Nurol Tower ve 42 Maslak yapilar1 6rnek
gosterilebilir (Resim 5.7).

.
(4

(d)

Resim 5.7. 12-2; Ust bitiste acik alan varlig1 ve iist bitiste 6zel miilkiyet varlig1 Kriterlerini
barindiran ¢oziimler; (a), (b) Nurol Tower (URL-93), (c), (d) 42
Maslak (URL-94)

Iki yapinin da iist bitislerinde dzel miilkiyet ve bu alanlara ait teras kullanimlari vardir. Nurol
Life yapisinda teras alan1 geri ¢cekmeyle saglanmaktadir. 42 Maslak yapisinda ise prizma
kiitlede eksiltme yapilarak teras alani olusturulmustur. Boylece iist bitiste 6zel miilkiyet
oldugu durumlarda acik alanlarin da oldugu ve bu kriterlerin birbiriyle iligkili oldugu

incelenen yapilarla desteklenmektedir.
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13-2: Ust bitiste kapali/ tanimli hacim varligi ve iist bitiste 6zel miilkiyet varhgi

Ust bitiste kapali/ tanimli hacim varlig ve iist bitiste 6zel miilkiyet varlig: kriterleri arasinda
iliski vardir. Yiiksek yapilarda iist bitigslerde binada oturanlar i¢in miimkiin olan yerlerde
rahatlama alanlarinin yer almasi tesvik edilir (Nottingham City Council, 2009). Ancak bu
alanlarin yer almadig: st bitislerde kapali/tanimli hacimler yapinin bigimi, siluet tizerinde
olumlu bir etkiye sahip olmali ve uygun oldugunda, 6rnegin bir manzaray1 sonlandiran bir
isaret sagladiginda, diger kriterlerden 6diin vermeden sehir manzarasinin okunabilirligine
yardimc1 olmalidir (City of Cardiff Council, 2017). Ust bitislerde yer alan kapali hacimlerde
0zel miilkiyet yer aldiginda da rehberlerde tavsiye edilen tasarim detaylarina dikkat
edilmelidir. Yapinin {ist bitisi detay degisikligi ile belirlenmeli ve gokyiiziine dogru ince bir
formla veya konik ¢ikintiyla yiikselmelidir (Los Angeles City Council, 2009). Bu iki kriteri

de barindiran yapilara Siizer Plaza ve Sisli Elite yapilar1 6rnek gosterilebilir (Resim 5.8).

-

(d)

Resim 5.8. 13-2; Ust bitiste kapali/ taniml1 hacim varlig1 ve iist bitiste 6zel miilkiyet varlig:
kriterlerini barindiran ¢oztimler; (a), (b) Stizer Plaza (URL-95), (c), (d) Sisli Elite
(URL-96)

Her iki yapida da iist bitislerde yer alan kapali hacimler 6zel miilkiyet barindirmaktadir. Iki
yapinin tasariminda da st bitislerde yiikseldikg¢e incelerek kule formu sonlandirilmaktadir.
Stizer Plaza’da iist bitis piramidal formda bir kapali hacme sahipken, Sisli Elite kademeli
olarak eksilen kapali hacme sahiptir. Ust bitislerde kapali hacimlerin varligiyla, dzel

miilkiyet varligi kriterlerinin birbiriyle iligkili oldugu incelenen yapilarda da goriilmektedir.
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40-19: Tabelanin cepheyle entegre olmasi ve yakin cevresinde viiksek yapi varligi

Iyi tasarlanmis iist bitisler yapinin tasarimina farkindalikla katki sunar, yapinm gorsel,
mimari ve kentsel bi¢imini bir biitiin olarak tamamlayarak mimari ifadenin tutarl bir parcgasi
olarak tasarlanmiglardir. Bundan dolayi iist bitislerde yer alan tabelalar, mekanik ekipmanlar
ve telekomiinikasyon elemanlar1 kadar 6nemlidir ve iist bitigse entegre olarak yer almalidirlar
(Kitchener City Council, 2017). Bunun yani sira yiiksek yapilarin yakin ¢evresinde yiiksek
yapilarin var olmasi durumunda, tabelanin tasarimi ¢evresindeki yapilardan ayrismak ve
yapiya vurgu yapmak amactyla 6nemlidir. Yakin ¢evresinde yliksek yap1 olmasi halinde iist

bitislerde tabela yer almasi karsilagilan bir durumdur. Bu iki Kriteri de barindiran yapilara

Halkbank Merkez Kulesi ve Quasar Istanbul yapilar1 érnek gosterilebilir (Resim 5.9).

£
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(b) (d)

Resim 5.9. 40-19; Tabelanin cepheyle entegre olmasi ve yakin gevresinde yiiksek yapi
varlig1 Kriterlerini barindiran ¢oztimler; (a), (b) Halkbank Merkez Kulesi
(URL-97), (c), (d) Quasar istanbul (URL-98)

Incelenen yapilarin ikisinin de yakin gevresinde yiiksek yapi bulunmakta, iist bitislerinde
tabela yer almaktadir. Halkbank Merkez Kulesi’nin iist bitisi diiz iken, Quasar Istanbul
yapisinin iist bitisi eksiltmeli bitistir. Insan o6lgegi bakimindan sokak seviyesinden
goriinmeyen bu tabelalar ancak yapidan uzaklastik¢a goriiniir olur veya ¢evresindeki yliksek
yapilardan algilanabilir. Boylece iist bitislerde yer alan tabelalarin gériinme hedefinin uzak
noktalar ve ¢evredeki yiiksek yapilar oldugu sdylenebilir. Tabelanin cepheyle entegre olmast
ve yakin cevresinde yliksek yapi varligi kriterlerinin birbiriyle iliskili oldugu incelenen

yapilarda da goriilmektedir.
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5.4.3. Negatif yonde cok yiiksek diizeyde iliskiler (0,80-1,00)

10-24: Telekomiinikasyon elemanmin cephe sinirinda olmasi ve aydinlatmanin tiim

yOnlerde es olmasi

Telekomiinikasyon elemaninin cephe siirinda olmasi ve aydinlatmanin tiim yonlerde es
olmasi kriterleri birbiriyle ters iliskilidir. Ust bitislerde mekanik ekipmanlarin ve dzellikle
telekomiinikasyon elemanlarinin gorsel etkisinin iist diizeyde dikkate alinmasina ihtiyag
vardir. Bunlar bir binanin goriiniimiine son derece zarar verebilir, ancak ayn1 zamanda
orijinal tasarimin ayrilmaz bir parcasiysa yapinin bir 6zelligi olabilir. Antenler genellikle
yiiksek binalarin iizerine yerlestirilir ancak tiim cati iistii telekomiinikasyon elemanlari
minimumda tutulmalidir. Gerekli oldugu ve cati ¢izgisine dahil edilmedigi durumlarda,
binanin estetigini azaltmamalidir. Antenlerin binanin tasarimina entegre edilmesi rehberler
tarafindan desteklenir. Ornegin anteni tutmak icin bicimsel bir heykelsi 6ge yaratmak
miimkiin olabilir bu yontem farkli iist bitisler olusturmanin yollarindan biridir (Bristol City
Council, 2018; Worthing Borough Council, 2013; Leeds City Council, 2010).
Telekomiinikasyon elemani yapinin tasarimima dahil edilerek yapiyr farklilagtirmak icin
kullanildiginda aydinlatma her yonde es olmayabilir. Telekomiinikasyon elemani
aydinlatilarak tasarimi vurgulamak amaciyla aydinlatma elemanmiyla Gzellestirilebilir.
Telekomiinikasyon elemaninin cephe sinirinda olmasi kriterini barindiran ancak aydinlatma
eleman: tiim yonlerde es olmasi kriterini barindirmayan yapiya Spine Tower yapis1 6rnek

gosterilebilir (Resim5.10).

=
=

(b)

Resim 5.10. 10-24; Telekomiinikasyon elemaninin cephe smirinda olmasi Kriterini
barindirip aydinlatmanin tiim yonlerde es olmasi kriterini barindirmayan
¢oziim; (a), (b) Spine Tower (URL-99)
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Yapida telekomiinikasyon elemani tasarim unsuru olarak yiliksek yapi boyunca cephe
siirinda yer almaktadir. Bu tasarimi destekleyecek sekilde aydinlatma telekomiinikasyon
elemani ¢evresinde yogun olarak kullanilmistir. Ayrica iist bitise de vurgu yapmak amaciyla
ist bitig etrafi yap1 formuna uygun olarak aydinlatilmistir. Telekomiinikasyon elemaninin
cephe sinirinda olmasi kriterini ve aydilatmanin tiim yonlerde es olmasi kriteri birbiriyle
ters iligkilidir. Incelenen yapilarda bu durumu yansitan 6rnek bulunmakta ve rehberlerde yer

alan kriterlerle desteklenmektedir.

5.4.4. Negatif yonde yiiksek diizeyde iliskiler (0,60-0,79)

37-26: Ust bitiste yansiyan malzeme varlig1 ve aydinlatmanin iist bitis formunun smirlarini

yansitmasi

Ust bitiste yansiyan malzeme varligi ve aydinlatmanmn iist bitis formunun sinirlarini
yansitmasi kriterleri arasinda ters iliski vardir. Silueti etkileyen unsurlardan biri list bitislerde
kullanilan malzemelerdir. Genel bina tasarimi ve mimari ifadeyle tutarli malzemeler,
kaplamalar ve desenler kullanilmali ve yapinin tasarimim gelistirmek igin renk unsurundan
faydalanilabilir. Genel olarak binalarin st bitisleri hafif ve goriiniiste seffaf olduklarinda en
1yi sonucu verdigi rehberler tarafindan belirtilmektedir. Ayrica yansitici veya aynali yiizeyler
disinda gorsel olarak daha agik renkli malzemelerin kullanimi tavsiye edilmektedir
(Mississauga Development and Design Department Urban Design Division, 2020; Bristol
City Council, 2018; Community Planning Division City of Victoria Council, 2022). iyi
diisliniilmiis, sanatsal veya yenilik¢i aydinlatma c¢oziimlerinin kullanilmasi, geceleri
binalarin okunabilirligini arttirarak sehrin siluetine gece de deger katabilir (Tower Hamlets
City Council, 2021; City of Cardiff Council, 2017). Ust bitiste yansiyan malzeme var
olmayan ancak aydinlatmanin iist bitis formunun sinirlarini yansittigi yaptya Hilton Istanbul

Bomonti 6rnek gosterilebilir (Resim 5.11).
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Resim 5.11. 37-26; Ust bitiste yansiyan malzeme varhigi kriterini barindirmayan ancak
aydmlatmanin iist bitis formunun sinirlarint yansitmasi kriterini barmndiran
¢dziim; (a), (b) Hilton Istanbul Bomonti (URL-100)

Ornek yapida iist bitis diiz formla tamamlanmis ve aydinlatma kulenin ve iist bitis formunun
etrafinda yer alarak yapinin siirlarin1 yansitmaktadir. Kule boyunca yansiyan bir malzeme
kullanilmasina ragmen ist bitiste mat bir malzeme kullanmilmistir. Ayrica rehberlerde
kuleden iist bitise dogru koyudan agik renge giden malzeme rengi Onerilir ancak 6rnek
yapida iist bitis kuleden daha koyu renkli bir malzemeye sahiptir. Ust bitiste yansiyan
malzeme varlig1 ve aydinlatmanin iist bitis formunun sinirlarin1 yansitmasi arasindaki ters

iliski incelenen yapida da mevcuttur.

40-2: Tabelanin cepheyle entegre olmasi ve 6zel miilkivet varligi

Tabelanin cepheyle entegre olmasi ve 6zel miilkiyet varligi kriterleri birbiriyle ters iliskilidir.
Tabelalar genellikle kule iist bitis tasariminin 6nemli bir unsurudur bu nedenle ek tasarim
dikkati gerektirir. Tabelalarin gorsel etkisi g6z ontinde bulundurulmalidir. Bu nedenle iist
bitisin biciminin ve zarafetinin zarar gérmesinden kagimmak i¢in tabelalar tiim bina
tasarimina iyi bir sekilde entegre edilmesi gerektigi rehberler tarafindan ifade edilmektedir
(Edmonton City Council, 2020; Planning Department of the Government of the Hong Kong
Special Administrative Region, 2017; Toronto City Council, 2013). Tabelanin cepheyle
entegre olmasi ve iist bitiste 6zel miilkiyet varlig1 kriterleri arasinda ters orant1 vardir.

Incelenen yapilarda birinin varlig1 durumunda digerinin olmadig: goriilmiistiir (Resim 5.12,

Resim 5.13).
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(b)

Resim 5.12. 40-2; Tabelanin cepheyle entegre olmasi Kriterini barindirip 6zel miilkiyet
varhigt Kriterini barindirmayan ¢oziim; (a), (b) Vakifbank Merkez Kulesi
(URL-101)

Resim 5.13. 2-40; Ozel miilkiyet varlig1 Kriterini barindirip tabelanin cepheyle entegre
olmasi kriterini barindirmayan ¢6ziim; Beybi Giz Plaza (URL-78)

Ust bitiste 6zel miilkiyetin var olmadig1 Vakifbank Merkez Bankasi’nda tabela cepheye
entegre olarak tasarlanmis ve dort cephede de tabela yer almaktadir. Beybi Giz Plaza da ise
tabela cepheden geri ¢ekilmis ve tabelanin kullanildigi alanda cephe malzemesinden farkl
bir malzeme kullanilmustir. iki yapida ofis kullanimina sahip olsa da Beybi Giz Plaza
kiralama ve satis yoluyla 6zel miilkiyet barindirmaktayken Vakifbank Merkez Kulesi’'nde
kulenin tamami finans kurumunun genel merkezi olarak kullanilmak iizere tasarlanmis ve

yapidaki tabela kurumun reklam unsuru olarak 6ne ¢ikmaktadir.

5.4.5. Negatif yonde orta diizeyde iliskiler (0,40-0,59)

38-8: Ust bitiste tabela varlig1 ve mekanik ekipman malzemesinin cephe malzemesiyle ayni

olmasi

Ust bitiste tabela varlig1 ve mekanik ekipman malzemesinin cephe malzemesiyle ayni olmasi
kriterleri arasinda ters iligki vardir. Mekanik ekipmanlar yiliksek yapilarin {ist bitiglerinde yer
aldiginda bina formuna entegre ve uyumlu bir sonu¢ olusturmak i¢in malzemeler araciligiyla

tasarlanmalidir. Binanin genel tasarimimi ve mimariyi ifade etmek i¢in cepheyle tutarl
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malzemeler, kaplamalar ve desenler kullanilabilir (Toronto City Council, 2013; Mississauga

Development and Design Department Urban Design Division, 2020).

@ (b) o @

Resim 5.14. 38-8; Ust bitiste tabela varligi kriterinin barindirip mekanik ekipman
malzemesinin cephe malzemesiyle ayni olmasi Kriterini barindirmayan
¢coztimler; (a), (b) Palladium Tower (Url-48), (c), (d) Trump Towers
(Url-102)

Ancak iist bitiglerde mekanik ekipmanin bulundugu hacimlerde tabela yer aldiginda, tabelay1
vurgulamak amactyla cephe malzemesinden farklilastig1 gériilmiistiir. Ust bitiste tabela var
oldugu durumlarda mekanik ekipman malzemesinin cephe malzemesiyle ayni olmadigi bu
iki kriterin biri oldugundan digerinin olmadigr Palladium Tower ve Trump Towers
yapilarinda da goriilmiistiir (Resim 5.14). Ornek yapilarda reklam unsuru 6n plana ¢ikmis
mekanik ekipmanlar cepheyle aynit malzemelerle kaplanmak yerine vurgu yapacak koyu

renkli malzemeler tercih edilmistir.

38-9: Ust bitiste tabela varlig1 ve iist bitiste telekomiinikasyon elemani varligi

Ust bitiste tabela varlig1 ve iist bitiste telekomiinikasyon eleman1 varlig1 Kriterleri birbiriyle
ters iligkilidir. Yiiksek yapinin kulesini sonlandirmak, binay1 ayirt etmek, ilging ve ¢esitli bir
ufuk cizgisine katkida bulunmak icin telekomiinikasyon elemani énemli bir dikey eleman
olarak kullanilarak farkli {ist bitigler olusturmanin farkl yollarindan biri olarak kullanilabilir
(Community Planning Division City of Victoria Council, 2022; Leeds City Council, 2010).
Ancak iist bitislerde tabelanin varligi ile telekomiinikasyon elemaninin varligi kriterleri

arasinda ters orant1 oldugu incelenen yapilarda da goriilmektedir (Resim 5.15, Resim 5.16).



94

(b)
Resim 5.15. 38-9; Ust bitiste tabela varlig1 kriterini barindirp iist bitiste telekomiinikasyon
elemani varlig1 Kriterini barindirmayan ¢6ziim; (a), (b) Sabanci Center

(b)
Resim 5.16. 9-38; Ust bitiste telekomiinikasyon elemani varlig1 kriterini barindirip {ist bitiste

tabela varlig1 kriterini barindirmayan ¢oziimler; (a), (b) Metropol Tower
(Url-103), (c), (d) Selenium Twins (Url-56)

Sabanci Center’da iist bitislerde tabela yer almis boylece kule iist bitisindeki gorsel ilgi
telekomiinikasyon elemantyla noktasal olarak tamamlanmaya ¢alisilmamuis, tabelalarla odak
noktalar1 tamamlanmustir. Tersi durumda Metropol Tower ve Selenium Twins yapilarinda
telekomiinikasyon elemani odaga alinmig ve telekomiinikasyon elemani ist bitiste yer

aldiginda tabelanin iist bitiste yer almadig1 goriilmektedir.

30-21; Ust bitis formunun diiz olmasi ve siluette form ile ayrisma

Yiiksek yapilar ¢ok dikkat ¢ekici olduklarindan, diiz yatay ¢ati ¢izgileri olan yiiksek, biiyiik
kare, dikdortgen binalardan kaginmali bunun yerine bina yliksekligi ve kiitlesi iist bitiste yer
alacak artikiilasyonlarla yapili kiitlenin parcalanmasina sehrin manzarasina saygi gostermesi
rehberlerce tavsiye edilir. Yap1 formundaki degisikliklerle iist katlarin alanini azaltarak
inceltmek daha ilging bir yap1 olusturur. Bu nedenle iist bitiglerin gorsel kiitlesini azaltmak,

siluete sade ve zarif bir sekilde katkida bulunmak i¢in hacminin azaltilmasi yine rehberler
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tarafindan tavsiye edilir (The City of Edinburgh Council, 2020, Design Review Department
of Design, Construction and Land Use, 2013, Edmonton City Council, 2020).

(b) (c) (d)

Resim 5.17. 30-21; Ust bitis formunun diiz olmas: kriterini barmdirip siluette form ile
ayrisma Kriterini barindirmayan ¢oziimler; (a), (b) Levent 199 (Url-104),
(c), (d) Istanbloom (Url-105)

Ust bitisin diiz oldugu Levent 199 ve Istanbloom yapilarinda ist bitis formu diiz olup siluette
form ile ayrisma saglamayan yapilar goriilmektedir (Resim 5.17). ki yapi, formu ve
cephelerinde kullanilan malzemeler bakimindan siluette birbirinden farkli degildir. Prizma
yapilar ve cam ylizeyler giinlimiizde modern bir goriintiiye sahip olsa da yapilar1 digerinden
ayristiracak tasarim Ogelerini bilinyesinde barindirmadiginda, siluette 6zel bir ifade
yaratmazlar. Bu nedenle tasarim rehberlerinde bu tiir yapilar tavsiye edilmemektedir.

Boylece rehberlerde yer alan kriterler arasindaki ters iliski incelenen yapilarla da

desteklenmektedir.
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6. DEGERLENDIRME VE SONUC

Sanayi Devrimi ile birlikte daha sik karsilastigimiz yiiksek yap1 kavrami, sehirlerin hizl
niifus artig1 ve kiiresellesmesiyle birlikte hizlanan kentlesmenin sonucu olarak ortaya ¢ikan
bircok nedenden dolayr sik¢a karsilastigimiz bir yapi tiirii olmaya baglamistir. Arazi
degerlerindeki artis, teknolojik gelismelerle birlikte tilkeler arasindaki giiclin sembolii olarak
yapilardaki yiikselme yaris1 gibi nedenlerle ortaya ¢ikmis, sonrasinda sayilarinda hizli bir
artis yasanmustir. Tiirkiye’de de benzer nedenlerle diinyada oldugu gibi yiiksek kath

yapilagsmalarin revacta oldugu goriilmektedir.

Yiiksek yapilarin 6lcekleri dolayisiyla bulunduklar1 sehirlere olan etkilerini ii¢ boliime
ayirarak inceleyen rehberlerde belirtildigi lizere yakin cevresiyle iligkisini baza kismu,
cevredeki yiiksek yapilarla iliskisini kule kismi, siluetle iligkisini ise iist bitis kismiyla
kurmaktadir. Kentin uzak noktalarindan bile goriilebilmeleri nedeniyle {ist bitislerin
tasarimi, yiiksek yapilarin kentle olan iliskilerinde olduk¢a 6nemlidir. Yapinin siluette ayirt
edici bir profile sahip olmasi, gorsel katki saglamasi, zenginlestirmesi, tabelanin yer
almastyla reklam unsuruna sahip olmasi, aydinlatma dahil edilerek gece de ilgi cekici
goriiniimler ortaya koymasi gibi olanaklar saglamaktadir. Bu nedenle yiiksek yap1 gibi ¢ok
parametreli tasarimlarda bicimsel formun bir parcasi olan iist bitislerin etkisi goz ardi
edilemeyecek oneme sahiptir. Bu noktada tez calismasinda 6zellikle kule iist bitis tasarimlari

detaylandirilmistir.

Oncelikle akademik calismalar kapsaminda yapilan arastirmalarda bu konunun yiiksek
yapilarin genel bigimi ve striiktiirii kapsaminda ele alindig1 goriilmiistiir. Tasarimlarina
yonelik detaylandirmalarin ise yerel yOnetimlerce yayinlanan rehberlerde ele alindig:
bilgisine ulasilmigtir. Nitel arastirma yontemlerinden olan veri toplama metodu kullanilmas,
yiiksek yap1 tasarim rehberleri ve yiiksek yapilarla ilgili bilgi igeren kentsel tasarim
rehberleri internet kaynaklari vasitasiyla elde edilmistir. Ulasilan 47 adet yardimci rehber
detayli sekilde incelenmistir. Bu noktada ilk etapta bu rehberlerin ortak paydada yiiksek
yapilara yonelik ne gibi tavsiyeler verdigi odak noktasina alinmistir. Elde edilen verilerin
tasarim rehberlerinin st bitislerin kullanimina yonelik, bigimlerinin tasarimlari vasitasiyla
yapinin simgesel 6nemine yonelik ve yiiksek yapinin yer aldig1 kentin siluetine olan etkisine

yonelik oldugu goriilmiis ve bu baglamda ‘fonksiyon’, ‘bi¢gim’ ve ‘cevreyle iliskiler’ olmak
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lizere 3 ana baglik altinda siniflandirilmistir. Ana bagliklar ve alt bagliklarin kapsamlari

rehberler yardimiyla belirlenmis ve degerlendirilmistir.

Bu degerlendirmenin ardindan ¢alismanin ikinci arastirma sorusu olarak “Tiirkiye’de yliksek
yap1 bakimimdan 6nde gelen sehri olan Istanbul’da ortak paydadaki bu tasarim Kriterlerinin
mevcudiyeti ve birbirleri ile olan iliskileri glindeme alinmistir. Calisma Tiirkiye’de nitelikli
en ¢ok yiiksek yapinin bulundugu sehir olan Istanbul 6zelinde ele alinmis ve en yiiksek 50
yap1 secilerek incelenen tasarim rehberlerinden elde edilen kriterden olusturulan sorularla
degerlendirilmistir. Bu asamalardan sonra kriterlerin birbirleriyle iligkilerini ortaya
cikarmak i¢in Pearson Korelasyon Analizi yonteminden faydalanilmis ve sonucunda ¢ikan
sayisal veriler yorumlanmstir. Bdylece Istanbul’daki yiiksek yapilarm iist bitisleriyle ilgili

yaklasimlar elde edilmistir.

Orneklem olarak ele aliman yiiksek yapilar aracilig1 ile yapilan arastirma neticesinde Istanbul

0zelinde elde edilen ¢ikarimlar su sekildedir;

e Ust bitislerin bigimsel olarak %22 oraninda eksiltmeli bitisli tasarima, %4 oraninda
piramidal bitise sahip oldugu,

e Ust bitiste agik alanlarmn yer aldiginda iist bitislerde fonksiyon barindirdig,

e Ust bitiste kapali/taniml1 hacimler yer aldiginda fonksiyon barindirdig,

e Ust bitis ile kule aydinlatmasmin ayristiginda, iist bitisteki tanmimli alanm kulenin
fonksiyonuyla ayn1 oldugu,

e Ust bitis ile kule aydinlatmasi ayristiginda, siluette form ile ayrismani oldugu,

e Ust bitis formunda kademelenme oldugunda, siluette form ile ayrisma,

e Baza, kule, bitis ayrimi1 oldugunda {ist bitiste fonksiyon barmdirdigi,

e Ust bitiste acik alan yer aldiginda, iist bitiste 6zel miilkiyetinde yer aldig1,

o Ust bitiste kapali/tanimli hacim var oldugunda, iist bitiste 6zel miilkiyetin de yer aldig,

e Yiiksek yap1 yakin ¢evresinde yiiksek yap1 var oldugunda, tabelanin cepheyle entegre
oldugu,

e Ust bitiste yansiyan malzeme yer aldiginda, aydmnlatmamin iist bitis formunu
yansitmadigi,

o Ust bitiste dzel miilkiyet yer aldiginda, tabelanin cepheyle entegre olmadig,
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e Ust bitiste tabela yer aldiginda, mekanik ekipman malzemesinin cephe malzemesiyle
ayni olmadig,
e Ust bitiste tabela yer aldiginda telekomiinikasyon elemaninin yer almadig,

e Ust bitis formu diiz oldugunda siluette form ile ayrisma saglanmadig,

goriilmektedir. Istanbul’daki secilen 50 adet yapida yapilan incelemede ‘Ust Bitiste Agik
Alanr’, ‘Ust Bitiste Kapaly/Tanimli Hacim’, ‘Ust Bitiste Fonksiyon Varlig1’, ‘Ust Bitiste
tabela varlig1, ‘Ust bitis ile Kule Aydinlatmasinin Ayrismast’, ‘Siluette form ile Ayrisma’
kriterleri diger kriterlerden &ne ¢ikmaktadir. incelenen yapilarda 3 ana baslik altinda
gruplanan kriterlerden en ¢ok iliski barindiran kriter ‘fonksiyon’ sonrasinda ise ‘bigim’, ve

‘cevreyle iliski’ basliklar1 altindaki kriterlerin birbiriyle esit sayida oldugu goriilmektedir.

Tamamlanan tez caligmasiyla literatiirde yiiksek yap1 iist bitislerini ele alan kapsamli bir
aragtirma siirekliligi olmadigindan gerekliligini ortaya koymustur. Yiiksek boliimlerin iist
bitislerini kapsayan bu ¢alismada kule ve baza kisimlari ele alinmamus, iist bitislerin kentin
geneliyle olan iligkileri arastirilmistir. Tiirkiye’de yiiksek yapilara yonelik tasarim rehberleri
eksikligi nedeniyle kentlerin ihtiyacina yonelik tasarim rehberleri olusturulmak istendiginde
caligmada elde edilen veriler kullanilabilir. Boylece kentlerde yeni insa edilecek olan yiiksek
yapilarla kentin korunmasi gereken 6zelliklerine olumsuz etkilerinin Oniine gegilerek daha

gelismis kentler ortaya ¢ikmasi desteklenebilir.
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