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OZET

20. yiizyilin bitiminde ortaya ¢ikan siirdiiriilebilir tasarim kavrami, neredeyse her alanda
yayginlasarak yapi sektoriindeki 6nemini de giin gegtikge arttirmaktadir. Yesil bina sertifika
sistemleri ise insaat alaninda siirdiiriilebilir tasarimin bir {iriinii olarak uygulanmaya
baslanmistir. Bu ¢aligsma, yesil binalar konusunu 6zellestirip alisveris merkezleri iizerinden
incelemeyi amaglamaktadir. Goriilmektedir ki bir¢ok iilkede son zamanlarda insa edilen
aligveris merkezi yapilarindan bircogu yesil bina sertifikasina sahiptir. Bu ¢calismanin amaci,
bu yapilarin sahip olduklar1 yesil bina sertifikalarinin tiirlerini incelemek, bu sertifikalar
icinden aligveris merkezlerini derecelendirmede kullanilanlar1 belirlemek ve sertifikalara
sahip aligveris merkezlerinde tercih edilen yesil ve ¢evreci sistemleri aragtirmaktir.
Arastirma kapsaminda siirdiiriilebilirlik kavrami ve yesil bina sertifika sistemleri
degerlendirilerek, aligveris merkezlerini incelemekte kullanilan derecelendirme tiirlerinden
s0z edilmektedir. Bir aligveris merkezi yapisinin yesil bina ve enerji etkin tasarim
kriterlerine sahip olabilmesi igin gerekli olan sartlar irdelenmektedir. Ulkemizde ve
Diinyada uygulanmig LEED yesil bina sertifikasina sahip aligveris merkezi projeleri
aragtirilip, bu binalar kapsaminda kullanilan yesil sistemler LEED BD+C ¢ekirdek ve kabuk
kategorisi iizerinden analiz edilmektedir. Elde edilen bilgiler 1s18inda yurt i¢i ve yurt
disindan segilen Ornekler karsilastirilarak, genel olarak eksikliklerden ve uygulanmasi
gereken sistemlerden bahsedilip ¢aligmanin bir kaynak niteliginde literatiire kazandirilmasi
hedeflenmektedir.

Bilim Kodu : 80103
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ABSTRACT

The concept of sustainable design, which emerged at the end of the twentieth century, is
becoming more and more widespread in almost every field and increasing its importance in
the construction sector. Green building certification systems are being implemented as a
product of sustainable design in construction. This study aims to customize the subject of
green buildings and examine them through shopping centers. It can be seen that many of the
recently built shopping center buildings have green building certificates. The aim of this
study is to examine the types of green building certificates that these structures possess, to
determine the ones used to rank the shopping centers within these certificates and to
investigate the preferred green and environmental systems in shopping centers with
certificates. Within the scope of the research, sustainability concept and green building
certification systems are evaluated and the types of ratings used to examine shopping centers
are mentioned. The green building and the requirements for the design of energy efficient
design criteria are discussed. Shopping center projects with LEED green building certificate
in our country and in the world are researched and the green systems used within the scope
of these buildings are analyzed by LEED BD + C core and shell category. In the light of the
obtained information, it is aimed to compare the selected examples from the country and
abroad, to explain the general deficiencies and the systems that should be implemented and
to bring the study as a resource to the literature.

Science Code : 80103

Key Words . Green Building, Sustainability, Green Building Certification Systems,
LEED, Green Shopping Malls.
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1. GIRIS

20. yiizyilla beraber mekansal olarak biiyiiyen kentsel alanlarda ortaya ¢ikan ¢ok yonlii ve
hizli gelismeler ile birlikte yasam kosullart sinirlandirilarak zorlagsmaya baglamistir. Bu
baglamda; kentsel alanlarda yasanan sosyal ve ekonomik ol¢iitteki gelismeler ile mekanlar
arasi ulagilabilirligin artmasi, yeni istek ve ihtiyaglarin da ortaya ¢ikmasina neden olmus,

boylelikle farkli ve yeni sosyal, kiiltiirel mekanlar olusmustur.

Toplumsal hayatta iiretimden ¢ok tiiketime odaklanilan yeni kiiltiirle beraber sosyal yasam
etkilenerek kent dokusunda da farklilasmalar meydana gelmistir. Gegmisten bu yana kent
merkezlerinde konumlanan dini, kiiltiirel yapilarin, ¢arsi ve meydanlarin yerini aligveris

merkezleri almaya baslamustir.

Giliniimiizde sayilar1 olduk¢a fazla olan biiylik hacimli aligveris merkezi yapilarinin
bulunduklar1 sehirlerin ¢evresel faktorleri ve iklimsel 6zellikleri farklilasirken gevresiyle
uyumsuz bir sekilde tek tiplesmesi, kentte sagliksiz ve kullanict konforundan uzak
yapilagsmalara neden olmustur. Hizli kentlesmeyle beraber bir ihtiya¢ haline gelen
stirdiirtilebilir ve yesil binalar, sehirlerdeki kaynak tiiketimini azaltarak, ¢evreye minimum
diizeyde zarar verme amaciyla avm (Aligveris merkezi) yapilarinin da yesil binalar olarak

tasarlanmasi gerekliligini ortaya koymaktadir.

Diinyadaki niifusun biiyiik bir ¢ogunlugunun zamaninin 6nemli bir kismini aligveris
merkezlerinde gecirdigi disiintildiiglinde, siirdiiriilebilirlik kavraminin aligveris merkezleri
acisindan Onemi ortadadir. Aligveris merkezleri; uzun c¢alisma saatleri, yogun insan
hareketliligi ve sahip oldugu cesitli fonksiyonlart sebebiyle su ve enerji kullaniminin fazla
oldugu, oldukca yiiksek miktarda atik iireten yapilardir. Bu nedenle aligveris merkezi
yapilarinin yiiksek performansli binalar olmasi biiyiik 6nem tasimaktadir. Cok fazla kaynak
ve enerji tliketimine sahip olan avm yapilarinin ¢evre iizerindeki zararli etkilerinin
azaltilmast i¢in glinlimiizde ne gibi 6nlemlerin alindigina dair bir aragtirma yapildigi takdirde

bu konuda ciddi bir literatiir eksikligi karsimiza ¢ikmaktadir.

Tez kapsaminda daha dnceden hazirlanmis olan yiiksek lisans ve doktora tezleri, makaleler,
kitaplar, dergiler, bildiriler ve ders notlar1 incelenmistir. Incelenen ¢alismalar kapsaminda,

yesil binalar ve onlarin sertifikalar1 izerinde birgok arastirma yapildigi goriilmiis ancak yesil



2

alisveris merkezlerine ait olan degerler ve 6zel sertifikalarina ait bilgilendirmeye, enerji ve
su tilketimlerinin 6niine gegmek iizere ekolojik yaklagimlarla tasarlanan avm’lerin kazanmis
olduklar1 yesil bina sertifika dereceleri iizerine incelenmis herhangi bir c¢alismaya
rastlanilmamistir. Bu sebeple, yesil bina sertifika sistemleri baglaminda iilkemiz ve
diinyadaki yesil avm yapilarini inceleyerek, boylesine biiyiik hacimli yapilarda kullanilan

ozel sistemlerin niteliklerine bir kaynak niteliginde yer verilmesi biiyiik 6nem tagimaktadir.

Tezin amaci, i¢ ortam konfor kosullar1 saglikli olan, enerji, kaynak ve paradan tasarruf eden
yesil aligveris merkezi binalarinin sertifika sistemleri {izerinden degerlendirilmesini
irdelemektir. Bu baglamda yesil bina sertifika sistemleri detayli bir sekilde incelenerek
degerlendirme yapilmistir. Yapilan incelemelerde aligveris merkezi yapilarinin genel olarak
LEED BD+C (Bina tasarimi ve insaat) c¢ekirdek ve kabuk kategorisi tizerinden
degerlendirildigi goriilmiis, Bu kapsamda yurt i¢inden ve yurt disindan avm Ornekleri
secilerek arastirmalar yapilmistir. Ulkemizdeki LEED (Enerji ve cevresel tasarimda liderlik)
sertifikali aligveris merkezlerinin diinyadaki orneklere kiyasla ne gibi eksiklik ya da
tistiinliikleri oldugu karsilagtirmali olarak incelenmek ile bu baglamda elde edilen sonuglarla

ne gibi 6nlemlerin alinabilecegini irdelemek tezin 6ncelikli amaci olmustur.

Diinya genelinde yapimi yayginlasan, enerji ve kaynaktan tasarruf ettiren yesil alisveris
merkezi binalarinin tasarimi ve bu binalarin almis olduklar1 yesil bina sertifikalarina
odaklanilmistir. Tez ¢aligmasi, yurt i¢i ve yurt disinda insa edilmis LEED sertifikali aligveris
merkezi binalarmin  sahip olduklar1 enerji etkin ve siirdiiriilebilir sistemlerini
degerlendirilebilecek nitelikte bir arastirmanin iiretilmemis olmasinin saptanmasi iizerine,
tim verilerin, derecelendirme sistemi kapsaminda kazanmilmis puanlarin ve puanlama
asamasindaki kriterlerin neler oldugunun incelemesi yapilarak, aligveris merkezlerinin yesil
bina standartlarin1 kazanmasi ve ¢evre dostu binalar olmasi noktasinda 151k tutacak nitelikte

olmasindan dolay1 6zgiin ve 6nemlidir.

Arastirma kapsaminda siirdiiriilebilirlik kavraminin, siirdiiriilebilir mimari ve siirdiiriilebilir
avm ozelinde incelenmesi amaglanmaktadir. Yesil bina sertifika sistemleri kapsaminda
hareket ederek, bir aligveris merkezine ‘yesil” denilebilmesi i¢in aranmasi gereken kriterler
aragtirllmaktadir. Tiirkiye ve Diinya’daki alisveris merkezlerinden sertifikali olanlar
arastirilip bir kaynak niteliginde tez kapsaminda degerlendirilmesi hedeflenmektedir. Bu

baglamda tlkemizdeki alisveris merkezi binalarindaki eksiklikler irdelenmektir ve
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diinyadaki orneklerle kiyaslandiginda yapilabilecek yenilikler arastirilmaktir. Elde edilen
bilgiler 1s181inda, genellikle avm yapilarinin LEED sertifikasina ¢ekirdek ve kabuk
kategorisinden sahip olduklar1 goriilmektedir ve siirdiiriilebilir avm yapilarindaki enerji
etkinliginin saglandig1 sistemler incelenip sahip olduklar1 sertifika {izerinden analizler
yapilmaktadir. Yapilan bu analizlerle birlikte incelenecek diinya ve Tiirkiye 6rneklerinin
seciminde ise; ¢esitli diizeylerde LEED sertifikasina sahip olan ancak ortak olarak ¢ekirdek
ve kabuk V3 2009 iizerinden derecelendirilmis alisveris merkezi yapilar1 kriter olarak

belirlenmistir.

Calisma bes boliimden olusmaktadir. ilk boliimde, problem tanimlanarak arastirmanin amag,
kapsam ve ydntemi ile birlikte yapilan literatiir taramasmin agiklamas1 yapilmstir. ikinci
boliimde, alisveris merkezi yapilarinin genel olarak tanimi yapilarak Tiirkiye ve diinyadaki
gelisim siireglerine yer verilmistir. Ugiincii boliimde, yesil bina kavrammin iizerinde
durulmus ve yesil bina tasarimini etkileyen temel kriterler verilerek alt basliklar halinde
aciklanmistir. Yesil alisveris merkezi tasariminda olmasi gereken temel kriterlere genel
olarak yer verilmistir. Siirdiiriilebilirlik baglaminda yesil bina sertifika sistemleri detayli bir
sekilde incelenerek bu sistemler kendi aralarinda karsilagtirllmistir. Aligveris merkezi
yapilarinin derecelendirilmesinde kullanilan baslica sertifika sisteminin LEED sertifikasi
oldugu belirlenmis ve cogunlukla BD+C ¢ekirdek ve kabuk kategorisi iizerinden
derecelendirildigi goriilmiistiir. Bu sebeple LEED BD+C kategorisi iizerinde detayli bir

sekilde incelemelerde bulunulmustur.

Calismanin orneklem boliimiinti olusturan doérdiincii boliimde ise yesil avm yapilari i¢in
belirlenen kriterler g6z oniine alinarak Tiirkiye’den ve diinyadan sertifikali aligveris merkezi
yapilar1 incelenmistir. Bu baglamda LEED sertifikas1 kapsaminda o6zelleserek BD+C
cekirdek ve kabuk v3 2009 kategorisi bashigi altinda incelemelerde bulunulmustur.
Projelerin gizelgeler dahilinde detayli bir sekilde degerlendirilmesi yapilarak, ulagilan veriler
1s181inda, yurt i¢i ve yurt disindan secilen LEED sertifikali 6rnek aligveris merkezi yapilar
lizerinden karsilastirmalar yapilmaktadir. Karsilastirmalarla birlikte projeler kapsamindaki

eksiklikler ve artilar belirlenmektedir.

Son béliim olan besinci boliimde ise projelerin degerlendirilmesi sonucunda ulasilan veriler
dikkate alinarak, iilkemiz ve diinyadan secilen LEED sertifikali 6rnek aligveris merkezi

yapilari lizerinden karsilastirmalar yapilarak, eksik yanlari olan binalarda olmasi gereken
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sistemler belirtilmistir. Enerjiyi etkin kullanma ag¢isindan {iistiin olan aligveris merkezi
yapilar1 belirtilerek, eksiklikleri olan yapilara da uygulanabilecek yesil sistemlerle nasil
cevreye daha yararli yapilar olabilecekleri incelenmistir. Bu baglamda tilkemizdeki aligveris
merkezlerinde yapilmasi gereken uygulamalara deginilerek, bir alisveris merkezi yapisinin

enerji etkinligini saglamak icin gereken oneriler ve yorumlamalarda bulunulmustur.



2. ALISVERIS MERKEZLERI VE YESIL BINA KAVRAMI

Sosyal ve ticari yapilasmada, ilk ¢aglardan gilinlimiize kadar bakildiginda onemli bir
biiyiimenin yasandig1 goriilmektedir. Ozellikle, sanayi devrimi ve 19. yy sonrasinda yasanan
modernlesme hareketi ile birlikte kentlesme, niifus artisi, endiistride yasanan hizli gelismeler
ile ortaya ¢ikan seri tretim, motorlu ara¢ kullanimi gibi etkenlerle iretim ve tiiketim
aliskanliklar1 degismis ve artmistir. Toplumun yasam tarzindaki bu degisiklikler ve ortaya
c¢ikan yeni ihtiyaglar ile birlikte aligveris potansiyeli de artmistir. Tiim bu etkenler, alisveris
merkezi yapilarinin planlanmasi ve bu yapilarin mal ihtiyaglarinin saglanarak bu mallarin
depolanmas1 ve satisin1 da kapsayan bir organizasyon semasini meydana getirmis, toplu
aligveriglerin  yapilabilecegi biiylik aligveris merkezlerinin tasarlanmasina zemin

olusturmustur.

Alisveris mekanlarmin biiyiik alisveris merkezine doniisiimii, bu biiylime siirecinde nihai
nokta olarak goriilmektedir. Avm’ler, temelinde sanayi alanindaki gelisim bulunan,
toplumlara toplu tiiketim olgusunun gerekli oldugu algisi yaratilip artarak yayginlasan her

tiirlii aligverisin yapilabilecegi oldukga biiyiik magazalardir [1].

Aligveris merkezi kavram, ilk defa Amerika’da ortaya ¢ikmistir. 1916 yilinda Amerika’da
Illunois’de yapilan ilk aligveris merkezi uygulamasi Aldis’in tasarladigi “Market Square”
binasidir. Bu bina, peyzaj diizenlemesi ve otomobil merkezli tasarimiyla iginde
bulundurdugu 28 magazasi ve ofis hacimleri ile birlikte ilk is ve aligveris binasidir. Resim

2.1°de Market Square’in plan ve goriiniisii bulunmaktadir [2].



South Rad, Market Bouers, Lako Toret, 10

Resim 2.1. Market Square plan ve dis goriiniisii [3]

2.1. Ahsveris Merkezi Nedir?

Aligveris merkezleri, Uluslararas1 Alisveris Merkezleri Konseyi (ICSC)’ne gore tek bir yapi
seklinde olan veya birgok yapidan olusan, biinyelerinde c¢esitli perakende gruplarini
bulunduran agik veya kapali olabilen ‘bagimsiz ¢arsilardir’. Ayrica, kaliteli malzeme ve
islevsel elemanlar kullanilan ve bunun yani sira ziyaretgilerine konfor, giivenlik ve
sirkiilasyon kolayligi saglayan, bos zaman geg¢irmek i¢in de uygun ortamlarin bulundugu

mekanlardir [4].

Avm’ler, mimari bir yapi biitinii kapsaminda yer alan ve birden ¢ok departmana sahip
magazanin da i¢inde yer aldigi, satig alan1 5 000 m? ile 80 000 m? arasinda degisebilen ve
genellikle merkezi bir konumda bulunarak tek bir merkezden yonetilen tiiketim

kompleksleridir [5].

Akla gelen en basit tanimiyla avm, miisterilerine rahatlik ve kolaylik saglayan, bir ¢ok
magazaya ve dolayisiyla da bir ¢ok ticari mala tek bir yerden ulasilabilirlige imkan saglayan
perakende satis yapan bir komplekstir. Alisveris merkezleri, belli bir plan dahilinde bir arada
konumlandirilmis ¢esitli magazalardan olusmasinin yani sira ayrica sinema, kafeterya,
pastane, kuafor, eczane banka gibi bir ¢cok hacmin bir arada bulunmasi ile ziyaretgilerine

vakit kazandiran mekanlardir.
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Ayni zamanda alisveris merkezleri, sahip olduklar1 pek ¢cok sosyal olanakla birlikte bir ¢esit
vakit gecirme mekani halini almaya baslamistir. Ticari gesitliligin yaninda g¢esitli kiiltiirel ve
sosyal ortamlar ile birer yasam merkezi halini alan avm’lerin, giiniimiizde zaman ve mekan
sikismasina maruz kalan bireyler tarafindan, sorunlarindan ve giinliik hayatin sikintilarindan
uzaklasmak igin tercih edildikleri de bilinmektedir. Gelecek zaman igerisinde aligveris

merkezlerinin yasam igerisindeki degerlerini daha da yiikseltecekleri tahmin edilmektedir.

2.2. Tiirkiye ve Diinyadaki Ahsveris Merkezlerinin Gelisimi

Modern anlamdaki ilk 6rnekleri ABD’de 1920’1 senelerde ortaya ¢ikan alisveris merkezi
yapilarinin bugiinkii islevi g6z Oniine alinarak bakildigindaki ilki ise 1931 senesinde
ABD’nin Dallas kentinde agilmis olan “Highland Shopping Village” binasidir [6]. Alisveris
merkezlerinin planli bir sekilde daha kompleks bir yapi olarak tasarlanmasi ise tam
anlamiyla 2. Diinya Savasi sonrasindaki doneme denk gelmektedir. Zamanla daha da gelisen
ve biiyliyen bu yapilar, 1970’11 yillarda bugiinkii halini almaya baglamis ve sonraki asamada
avm yapilar1 ¢ok daha biiyiik hacimlerde insa edilmis ve sadece ticari mallarin satildigi bir
mekan olma 6zelliginin yaninda, eglence, yemek yeme mekanlarinin da bulundugu biiyiik
yasam merkezleri halini almistir. Bu yapilar, o zamandan bu yana basta Avrupa olmak {izere

diinya geneline yayilmaya baglamistir [7].

Tiirkiye’deki aligveris merkezi yapilariin tarihsel gelisimi incelendiginde ise Selguklu ve
Osmanli Devleti zamaninda yapilan kapali ¢arst ve bedestenlerin diinyadaki avm yapilarinin
ilk orneklerinden olduklar1 agik¢a goriilmektedir. Bu yapilarin giiniimiizde bilinen en eski

olani ise Istanbul’da yer alan Kapalicarsi'dir.

Ulkemizdeki modern anlamda ilk avm yapist ise Istanbul’daki Galleria alisveris merkezi, 77
000 m? alanda, 136 magaza ile planlanmistir. istanbul’da Anadolu yakasmin modern
anlamda ilk aligveris merkezi olan Capitol ise 1993 yilinda 150 magaza ile 40 000 m? alanda
hizmete girmistir. Ayn1 sene Levent’te Akmerkez aligveris merkezi de agilmistir. Ankara’nin

ilk modern aligveris merkezi olan Atakule ise 1989 yilinda tamamlanmastir.
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2.3. Alsveris Merkezlerindeki Kaynak Tiiketimi

Dogal kaynaklarin hizla tiikenmesi, cevre kirliligi ve kiiresel 1sinma ingaat sektoriinde
cevreye duyarli binalarin yapilmasinin gerekliligini ortaya koymustur. Ekolojik binalara ilgi
giderek artmakta iken yesil bina adi verilen yapilar ortaya c¢ikmaya baslamistir.
Sertifikalandirilma asamalarinda belirli standartlara sahip olmasi gereken yesil binalar ingaat
alaninda daha ekolojik, konforlu, dogaya saygili ve az enerji tiiketen yapilar olarak karsimiza

¢ikmaktadir [8].

Aligveris yapilari, birgok islevi icinde bulunduran ve genis alan kaplayan yapilardir. Insaat
sektoriindeki bina tiirleri arasinda en yogun enerji tiiketimine sahip olan aligveris merkezi
yapilarinin tasarim siirecini sadece estetik acidan ele almak yerine kaynak tiiketimi agisindan

da incelemek biiyiik 6nem tasimaktadir.

Enerjinin yogun olarak harcandigi bu binalarda, en basta i¢inde bulunan mal sahiplerinin
satisint artirmaya yoOnelik enerji giderleri incelediginde bircok farkli kalem karsimiza
cikmaktadir. Aydinlatma elemanlarinin st diizeyde kullanildigi, 1sitma-sogutma
sistemlerinin her mevsim devrede oldugu bu binalarda isletim maliyetlerindeki azalmanin
devamli olmasi, enerji etkinligiyle siirdiiriilebilir 6zellikte olmas1 gerekliligi en 6ncelikli
konulardan biridir. Aligveris Merkezlerinde enerji tasarrufuna dair yapilmasi gereken 6nemli
uygulamalarin basinda; 1sitma, sogutma, havalandirma ve aydinlatma ekipmanlarinda
diizenlenecek tasarruf ve iyilestirmeler yer almaktadir. Ayrica, bina otomasyon sistemlerinin
kurulmasi ve etkin bir sekilde uygulanmasi enerji etkinliginin saglanabilmesi i¢in gerekli ve

kritik uygulamalardandir [9].

2.4. Yesil Bina Nedir?

Diinya genelinde binalarin 1sitma, sogutma, havalandirma, sicak su ve aydinlatma ihtiyaci
i¢in kullanilan toplam enerji oraninin %30 mertebesinde oldugu tahmin edilmektedir. Diger
taraftan ise binalarin yapim asamasinda kullanilan is makinalari ile beton, demir, ahsap, cam,
elektrik ve tesisat ekipmanlar1 gibi imalatlarin sanayide iiretimi sebebiyle tiiketilen enerji
miktar1 da dikkate alindiginda, binalar icin harcanan enerji oraninin %40’1 astig1
goriilmektedir. Tiim bu hususlar degerlendirildiginde ise yesil bina; bir yapiyr meydana

getiren sistem ve malzemelerin iiretimi, yapinin tasarimi, kullanimi, isletilmesi, yapinin
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omrii tamamlandiginda ise atiklarmin veya yeniden Kkullanilabilecek kisimlarinin
degerlendirilmesi agamasinda kadar uzanan genis bir yelpazede fosil yakitlara dayanan
enerji ihtiyaglarmin bireysel ve toplumsal yarara yonelik olarak maliyet ve miktarinin
minimize edildigi binalar olarak ifade edilebilir. Bu a¢idan yesil binalar, girdilerin (su,
enerji, tesisat vb.) verimli ve minimum seviyede kullanildig1 ve konfor kosullarinin st
seviyelerde saglandigi binalardir. Yesil bina tasarimi ile i¢ mekan kalitesini ve konfor
kosullarin1 da saglayarak yapimin enerji tiiketim miktarin1 ve dolayisiyla emisyonlarini

indirgemek miimkiindiir [10].

Binalar, ekonomik Omiirleri siiresince devamli olarak ve yikimlarina kadar gegen siirede

farkli yonlerden gevreye etki ederler. Bu etkiler gizelge 2.1°de gosterilmistir.

Cizelge 2.1. Binalarin gevresel etkileri [11]

Gortiniim Tiiketim Cevresel etkiler Ust diizey etkiler

Konumlandirma | Kaynaklar Atk Kaynaklarin |
kaybolmas1

Tasarim Enerji Hava kirliligi Insanlarin zarar
gormesi

Ingaat Su Su kirliligi Saglik

Operasyon Malzeme I¢ mekan kirliligi | Cevre

Bakim Doga Yagmur suyu Degradasyon

Yenileme Akarsu

Yap sokiimil Girtlto

Yesil binalar, yapili ¢evrenin insan sagligina ve ¢evreye olan olumsuz etkilerini minimuma
indirgemek {izere tasarlanmistir. Binay1 kullanacak olanlar i¢in saglikli, giivenli, dayanikli,
ekonomik ve konforlu ortamlarin saglanmasini hedeflemektedirler. Yesil binalarin temel

hedefleri kisaca soyledir;

e Enerji, su gibi kaynaklardan tasarruf ederek ve tiim girdileri verimli kullanarak ayni
performansi ve kaliteyi yakalamak,

e Tekrar kullanmay1 amaglayarak atik, kirlilik ve ¢evresel deformasyonlari azaltmak,

e Geri doniisiimii hedefleyerek yeniden kullanabilir olma kosullarini saglayabilmek,

¢ Yenilenebilir ve saglikli olan1 tercih edip hem kullanict sagligini koruyabilmek hem de

cevreye zararli tiikenme riski olana kaynaklar1 aza indirmek.
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Yesil binalar, i¢ ortam hava kalitesi ve dogal 1sikla, kullanicilarin saghigini, konforunu,
tiretkenligini koruyarak devamli kilar; gevre kirliligine neden olmaz, insasi ve kullanimi
sirasinda kaynaklarin kullanimina duyarlidir, yikildiktan sonra ise diger yapilara da kaynak

niteliginde olur veya ¢evreye atik olusturmadan dogaya geri doner [12].

2.5. Yesil Bina Tasariminda Temel Kriterler

Bu boliimde “Yesil Bina” denilince akla ilk gelen ve bir yapinin yesil olabilmesi igin

uygulanmasi gereken temel kriterler 6zetlenecektir.

2.5.1. Binanin ¢evresi ile uyumu

e Bina ¢evresindeki dogal dzellikleri koruyarak bu 6zellikleri devam ettirmek,

e Az sulama ve bakima gereksinim duyan bitkileri tercih etmek,

e Organik giibre tercih etmek ve bitki koklerini dig ortam hava kosullarindan korumak i¢in
yaprak ve saman karisgimiyla agag¢ diplerini kapatmak,

e Geri doniisiimii miimkiin olan déseme materyalleri kullanarak dogal dongii siirecine

katki saglamak gerekmektedir [13].

2.5.2. Bina yapiminda kullamilan malzemeler

¢ Bina malzemelerini binanin kurulacagi bélgeden temin etmek,

e Binanmn ingaat ve yikim analizleri yapilarak malzeme yonetimi planlar1 gelistirmek,

e Yikim ve ingaat sonucunda ortaya ¢ikan malzemeleri geri donistiirerek tekrar
kullanmak,

e Kullanim 6mriinii tamamladiktan sonra kolayca pargalanabilen ve yeniden kullanim igin
uygun olan veya geri doniisebilen malzemeleri segmek,

e Geri doniisiimii saglayabilmek i¢in kat1 atik yonetimi plani yapmak,

e Malzeme verimini arttirma yontemleri gelistirerek uygulamaya gegirmek,

e (evreye zarari sifir olmakla birlikte uzun omiirlii, dayanikli ve yerel {iretim olmasi gibi
cesitli niteliklere sahip stirdiiriilebilir yap1 malzemeleri arasindan segmek gerekmektedir
[13].



11

2.5.3. Enerji verimi

Dogal 1siktan maksimum diizeyde yararlanmak,

Aydinlatma kontrolleri igeren otomasyon sistemleri ile yiiksek verim saglamak,
Dinamik 1s1 yonetimi 6zelligine sahip ve 1s1l direnci yiiksek yalitim malzemeleri tercih
ederek verimli 1sitma/sogutma sistemleri kullanmak,

Dogu ve bati cephelerinde asgari miktarda cam kullanmak,

Yeni iiriin ve cihazlarda yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanmak,

Elektrik yiikiinii sinirlandirmak gerekmektedir [13].

2.5.4. Su verimi

Geri dontisiimle elde edilen su ya da toplanan yagmur suyundan elde edilebilen gri su
sistemleri kullanmak,

Minimum su tiiketimine sahip sifon sistemleri ile su tiikketimini aza indirmek, diisiik akis
oranina sahip donanimlar tercih etmek,

Peyzaj diizenlemelerinde sulama plani ve biitgesi olusturmak,

Peyzaj alanlari igin bina diginda bulunan farkli bir su sayaci kullanmak,

Cim bulunmayan bolgelere su saglamak igin mikro-sulama sistemleri kurmak,

Gelismis sulama kontrol cihazlar1 kullanmak gerekmektedir [13].

2.5.5. Kullanici emniyeti ve saghgi

Yapisal malzemelerde hava kirliligine neden olabilen gaz 6geleri bulundurmayan
malzemeleri tercih etmek,

Bina malzemesi secerken kullanict sagligini olumsuz etkileyebilecek zehirli gazlar
yayan lrlinlerden tercih etmemek,

Her alanda minimum diizeyde ugucu organik bilesik (UOB) salan malzemeler
kullanarak, kullanict sagligini korumakla birlikte Kimyasal emisyonu azaltip, enerji
verimliligini arttirmak,

Yeterli seviyede havalandirma saglamak ve uygun filtrelemeli sogutma ve isitma

sistemleri tercih etmek,
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e Malzemeleri segerken nem direnci olanlar1 tercih ederek i¢ ortam kirliliginin 6niine
gecmek,

e Bina gevresinden gegen kirli su ve kanalizasyon sistemi olusturmak gerekmektedir [13].

2.5.6. Kullanic1 konforu

¢ Dis mekan ve komsu ortamlar arasinda konfor parametreleri diizenlemek,

¢ Binanin akustik degerlerinin standartlara uygunlugunu saglamak,

e I¢ mekan kalitesine olumsuz diizeyde etki edecek durumlari nlemek,

e Tasarim asamasinda fiziksel ¢evre verilerini belirleyerek fiziksel ortamin kalitesini
arttiracak onlemler alip uygulamak,

e (Cevreye adaptasyon saglamak,

e Kullanicilar igin gerekli 1s1l konfor kosullarini saglamak,

e Giines 1smlarmin 1sitma etkisini dikkate alarak ve taze hava girislerini kontrol ederek i¢
ortam konforunu arttirmaya yonelik uygulamalar yapmak,

e Ic¢ ortamlar1 dogal isiktan gerekli diizeyde faydalanacak sekilde konumlandirarak
aydmlatma kaynaklarinin kullanimini minimize etmek ve bdylece enerji tasarrufu
saglamak,

e Dogal ya da mekanik havalandirma sistemlerinde kullanici konforunu saglamak

gerekmektedir [13].

2.5.7. Satin alinabilirlik ve 6miir boyu maliyet

Bir yesil binanin satin alinabilirligi, dmiir boyu maliyetinin, geleneksel malzeme ve
yontemlerle insa edilen bir bina ile karsilagtirilabilir olmasi olarak tanimlanir. Siirdiiriilebilir
yapilar lizerine faaliyette bulunan sirketler ve kurumlar tarafindan, kurulus asamasinda
geleneksel binalara oranla yesil binalarin daha maliyetli olabilecegi ancak binanin kullanimi

boyunca diisiik isletim giderlerinin s6z konusu maliyeti amorti ettigi bildirilmektedir [13].

e Bina Maliyeti = ik yatirim + isletme + kullanim + yikim
e Ik Yatirim Maliyeti = Tasarim ile yapim maliyetleri
e Isletme Maliyeti = Su, enerji, bakim-onarim ile gevre maliyetleri

e Kullamim Maliyeti = Vergiler, kiralama, bina yonetimi, yenilemeler v.b.
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e Yikim Maliyeti = Hangi yikim teknolojisinin kullanildigina bagli olarak ulasilan bir
sonugtur [10].

Binalarin 6miirleri boyunca isletme maliyetleri diisiiniildiigiinde, enerji verimliligini arttirici

sistemler kullanilmasinin bunlara nazaran daha diisiik maliyetli oldugu bir gercektir. Ciinkii;

e Dogal havalandirma %30, bina otomasyon sistemleri %15 ve giin 15181 kullanimi1 %60
oraninda enerji tasarrufu saglayabilmektedir. Bu sebeple yesil bina sistemlerinin enerji
maliyetlerini biiyiik dl¢lide azalttigi goriillmektedir [14].

e Bina Omirlerinin minimum 40-50 yil oldugu g6z oOniine alinirsa, yiiksek verimli
sistemlerin bina 6mrii boyunca tiiketilen fosil kaynakli yakit miktarini azaltarak, isletim
giderlerine ve ¢evreye katki saglayacagi goriilmektedir.

e Enerjimizin biiyiik bir kismini ithal ettigimiz bir iilke oldugumuz diistiniiliirse, yesil
binalarin hem tilke ekonomisine hem de dogaya katkis1 daha iyi anlasilacaktir.

¢ Kaullanici memnuniyeti artarak, saglik harcamalar1 azalacaktir.

Sonug olarak ekonomi ve g¢evre agisindan tiim binalar uygulama yatirimimin disiikligi
ilkesine gore degil, ekonomik 6miir boyu maliyet esasina dayanarak amortisman siireleri de

dikkate alinip insa edilmelidir [10].

2.6. Yesil Alisveris Merkezleri

Insaat sektdriiniin, ekoloji lizerindeki etkisinin anlasiimasiyla yesil mimarlik kavrami ortaya
¢ikmistir. Bu kavram, i¢ ortam konfor kosullarinin saglanmasinda ciddi miktarda enerji
tiiketimine sebep veren aligveris merkezi yapilari igin maksimum diizeyde 6nem teskil
etmektedir. Son yillarda, aligveris merkezi yapilarinda “yesil mimari” 6nemli konularin
basinda gelmektedir. Diinyada ve Tiirkiye’de yesil bina sertifikasina sahip avm yapilarinin

sayist da giin gectikge artmaktadir.

Yesil aligveris merkezleri enerji, kaynak ve paradan kar ederken ticaret ortaminda saglikli
bir ortam olusturan binalardir. Yesil mimari i¢in iki hedef vardir: Bunlardan birincisi, kiiresel
olarak dustinmektir. Kaynaklarin yoOnetimine katkida bulunarak, gelecek nesillerin
ihtiyaglarma dikkat ¢ekmeyi hedeflemek esastir. Ikincisi ise yerel olarak diisiinmektir.

Buradaki amag ise; toplumdaki insanlarin sagligini, emniyetini ve refahini saglamaktir [15].
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Aligveris merkezleri, gesitli fonksiyonlari i¢inde barindiran ve genis hacimler isgal eden
yapilardir. Enerji ve kaynak tiiketiminin fazla, 1sitma-sogutma sistemlerinin dort mevsim
devrede oldugu, satis1 artirmaya yonelik olarak aydinlatma miktarinin yiiksek diizeyde
kullanildig1 aligveris merkezi yapilarinda, enerjinin etkin bir sekilde kullanilmasi gerekliligi
en basta gelen konulardan biridir. Enerji ve kaynak tasarrufuna yonelik olarak; isitma,
sogutma, havalandirma ve aydinlatma sistemlerinde tasarruf ve iyilestirmelerin saglanmasi,
yapilacak Oonemli uygulamalarin basinda gelmektedir. Buna ek olarak, bina otomasyon
sistemlerinin kurulmasi ve uygulanmasi, bina yasam dongisiinde sirdiiriilebilirligi

saglayabilmek adina gerekli bir uygulamadir.

Maksimum diizeyde yesil alan kullanimi, yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelme, su ve
enerji korunumu, malzemelerin geri doniisiimii, minimum atik olusturma, CO> salinimi
konular1 giin gectikge dnemini daha da fazla ortaya koymaktadir. Enerji verimliligi dikkate
alinmadan yapilan avm yatirimlarinda ise ortak gider maliyetlerinin giin gegtik¢e artmasi
lizerine, kiracilar ve isletmenin olumsuz yonde etkilenmesi kaginilmaz olacaktir. Aligveris
merkezi yapilarmin en biiyiik gider kalemlerinden biri olan enerji kullanimi ile ilgili
maliyetler gbzden gegirilerek, yesil sertifika sistemleri kapsaminda tasarim yapilmasi bina

yasam dongiisii ve amortisman siirelerini 6nemli 6l¢iide etkileyecektir.
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3. SURDURULEBILIRLIK BAGLAMINDA YESIL SERTIFiKA
SISTEMLERI

Diinyada enerji tiiketiminin énemli bir kismina binalarin sebep oldugu bilinmektedir. Yap1
sektoriinde ciddi enerji israfina yol agan baslica sebeplerden biri, verimsiz tiiketim
aliskanliklar1 ile binalarin kaynaklart Onemli Ol¢iide tiiketen yapim teknolojisi ile
tiretilmeleridir. Diinya genelinde, kiiresel 1sinmayla birlikte yasanan iklim degisiklikleri ile
enerji kaynaklarinin hizla tikkenmeye baslamasinda biiyiikk pay sahibi olan binalar, sebep
oldugu bu olumsuz etkileri en aza indirgemek i¢in dogal kaynaklari verimli kullanabilen ve
cevre dostu, siirdiiriilebilir yapim anlayisi ile iiretilen yesil bina kavramu ile birlikte yenilikg¢i
bir anlayis gelistirilmektedir. Binalarin yesil bina 6zelligine sahip olabilmesi i¢in belirli

standartlara dayanan sertifikalar ile degerlendirilmeleri gerekmektedir [16].

Son yillarda gelisen cevre bilinci ile birlikte yapi sektoriiniin paydaslari, sitirdiiriilebilir
oldugu iddia edilen binalar igin belirli standartlarin olmayisini ve bu binalarin
stirdiirtilebilirligi konusunda bir degerlendirme yapilabilmesinin olanakli olmadigini tespit
ederek mimaride siirdiiriilebilir temel Slgiitlerin sorgulanmasi gerekliliginin ¢abasi icerisine
girmiglerdir. Belirli 6lgiitlerin olugmasi gereksiniminin giindeme gelmesiyle binalarin
cevresel performanslarini degerlendirmek icin belli standartlara ihtiya¢ duyulmustur. Bu
amag ile birlikte de yiiksek performansl yesil binalari degerlendirebilmek igin ¢esitli tilkeler

tarafindan sertifika programlari gelistirilmistir [16].

Bir binanin siirdiiriilebilirliginin dlgiilebilmesi 0 binanin bulundugu yerel gevre ile birlikte
degerlendirilerek miimkiin olabilecegi i¢in, her iilke kendi ihtiyaglarini, yasal dayanaklarini
ve piyasa durumunu dikkate almak suretiyle yerel yesil bina derecelendirme sistemlerini
gelistirmektedir. Glinlimiizde, ¢esitli tilkeler tarafindan gelistirilmis otuzdan fazla yesil bina
derecelendirme sistemi bulunmaktadir [17]. 24 farkl iilke tarafindan kullanilan yesil bina

degerlendirme sistemleri ¢izelge 3.1’de gosterilmistir.
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Cizelge 3.1. Cesitli tilkelere ait olan sertifika sistemleri [17]

Ulke Degerlendirme Sistemleri
Almanya DGNB, CEPHEUS
Amerika Birlegik Devletlert LEED, Living Building Challenge, Green
Globes Build it Green, NAHB NGBS,
IGCC
Avustralya Nabers, Green Star
Birlegik Arap Emirlikleri Estidama
Birlegik Krallik BREEAM
Brezilya AQUA, LEED Brasil
Cin Halk Cumhuriyett GBAS
Filipinler BERDE
Fransa HQE
Giiney Afrika Green Star SA
Hindistan GRIHA
Hollanda BREEAM Netherlands
Hong Kong HEBEAM
Ispanya VERDE
Isvigre Minergie
Italya Protocollo Itaca
Japonya CASBEE
Kanada LEED Canada, Green Globes
Malezya GBI Malaysia
Meksika LEED Mexico
Pakistan IAPGSA (Pakistan Green Sustainable
Architecture)
Portekiz Lider A
Singapur Green Mark
Yeni Zelanda Green Star NZ

Cesitli tilkelerce gelistirilerek uygulanan en yaygin sertifika sistemleri;

e BREEAM,
e LEED,
e SBTool,

e Greenstar,
e Cashee,
e DGNB
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olarak siralanabilir [16].

3.1. BREEAM Sertifika Sistemi

BREEAM (Bina arastirma kurumu gevresel degerlendirme metodu) sertifika sistemi, ilk
olusturulan ¢evresel derecelendirme sistemidir ve ilk olarak 1990 yilinda BRE (Bina
arastirma kurumu) onderliginde ingiltere’de gelistirilmistir. BREEAM sertifika sistemi, bir
yapinin ozelliklerini ve tasarimini baz alan onay gérmiis performans Kriterleri kapsaminda,

genis kategorilerde ¢evresel dlgiitler kullanilarak uygulanmaktadir.

BREEAM ile yeni binalar kapsaminda aligveris merkezleri, okullar, ofisler, endiistri yapilari,
yurtlar, bakimevleri, eko-konutlar, apartmanlar, hastaneler, adalet saraylar1 ve hapishane
gibi binalar derecelendirilmekte olup, mevcut binalar siiriimiine yonelik olarak da ¢calismalar
strdiirilmektedir. Oldukga genis alanlar kapsaminda olusturulmus degerlendirme tablolar
ile binalarin cevresel performanslari gesitli kriterlere gore derecelendirmektedir. Ote yandan,
Ingiltere disinda kalan iilkelerdeki sertifikalandirmalar i¢in BREEAM International ve
BREEAM Europe ile korfez bolgesinde yer alan iilkeler igin BREEAM Gulf diizenlenmistir.
Kurumdan talep edildigi takdirde, ismi gegen bina tiirleri haricindeki binalar i¢in BREEAM
Bespoke hazirlanmakta ve degerlendirme kriterleri bina islevine gore belirlenmektedir.
Konaklama tesisleri, oteller, laboratuvarlar ve karma islevli binalar bu siirtim kullanilarak
degerlendirme kapsamina alinmaktadir. BREEAM derecelendirmeleri BRE’nin lisans sahibi

uzmanlari araciligryla gergeklestirilmektedir [18].

BREEAM derecelendirme sistemi, bir yapimnin ozelliklerini ve tasarimini belirleyen onay
gormiis performans olgiitlerini kullanir. Sertifikalandirma kriterlerinin igerisinde yer alan 9

kategori;

¢ Bina yonetimi,

e Ic ortam kalitesi,

e Enerji,
e Su,
e Ulasim,

e Malzeme,
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o Atik,
e Arsa kullanima,
e Ekoloji,

o (Cevre kirliligi

konularindan olusur [19].

Cizelge 3.2. BREEAM degerlendirme olgiitleri [19]

BREEAM Degerlendirme Olgiitleri Puan (%)

Yénetim 12

Saglik ve memnuniyet 15
Enerji 19

Ulasun 8
Malzemeler 12.5

Su 6

Arazi kullanimi 10
Karlilik 10
Yenilikeilik 10

BREEAM ile binalar; arazi kullanim, Kirlilik, yenilik¢ilik, bina yonetimi, i¢ ortam kalitesi,
enerji, ulasim, su, malzemeler ve atik kategorileri dahilinde, “geger, iyi, ¢ok iyi, milkemmel
ve olaganiistii” olmak {izere bes derece kapsaminda degerlendirmektedirler. Her bir kategori
icin verilen oranlar ile puanlama yapilarak, puanlar toplaminda ise 100 puan {izerinden
cevresel skor olusturulmaktadir. Varilan bu skor yapmin sertifika derecesini belirlemekle
birlikte BREEAM sertifikasina hak kazanabilmek i¢in kredi kategorilerinin minimum

%30’unun saglanmasi gerekmektedir [19].
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Cizelge 3.3. BREEAM sertifika sisteminin diizeyleri [19]

Sistem Diizeyleri Puan (%) Logo
Geger >30
Iyi >45
Cok iyi =55
Miikemmel >70
Olaganiistii > 85

BREEAM’in hedefi;

® Binalarin yasam dongiisii kapsaminda ekoloji iizerindeki olumsuz etkiyi azaltmak,
® Binalar i¢in emniyetli bir ¢cevre saglamak,
e Binalarin ¢evreye olan faydalarina gore taninmasina katki saglamak,

e Siirdiirilebilir yapilar: 6ne ¢ikarmaktir.

BREEAM Sertifika derecelendirmesi, UKAS akreditasyon firmasi biinyesinde yapinin
yasam dongiisiindeki farkli evreleri dikkate alinarak uzman kisilerden olusan lisansh

organizasyon tarafindan degerlendirilir.

3.2. LEED Sertifika Sistemi

LEED (Enerji ve gevresel tasarimda liderlik), Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC)
tarafindan gelistirilmis olan yesil bina derecelendirme ve sertifikalandirma sistemlerine
verilen genel bir addir. Yapilar, yapim ve/veya kullanimlar: esnasinda LEED derecelendirme
sistemine gore, ¢cevresel etki kategorisinde sahip olduklar1 performanslari degerlendirilerek,
LEED  uzmanlarn tarafindan puan  verilmesi ile 4  farkli  seviyeden
sertifikalandirilabilmektedir. LEED sertifikasi, teknoloji ve pazar durumuna gore degisim
ve gelisim gostererek gliniimiizde c¢ogunlukla kullanilan derecelendirme sistemlerinden

olmaya devam etmektedir.
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1998 yilinda USGBC tarafindan uygulanmaya baslanan LEED sisteminin amaci, yapi
sektorlindeki tiim kisi ve kuruluslarin, binalarin yasam dongiileri boyunca sebep olduklari
cevresel etkilere ilgisini ¢ekerek, triinlerini ve ¢alismalarmi bu etkileri azaltmay1
hedefleyerek gelistirmelerini saglamak ve bunun yani sira yiiksek performansli yesil
binalarin yasam dongiisiine katki saglamaktir [20]. LEED sertifika sisteminde teknik
degerlendirme ve sertifika verme siireci tam olarak seffaf bir sekilde yiiriitilmektedir. 1
800°den fazla iiyesi bulunan ve kar amaci giitmeyen uluslararasi bir sertifikasyon sistemidir.
Genis spektrumlu, mutabakata dayali, goniillii bir tesebbiistiir ve diizenli olarak yenilenerek

gereksinimler giiclendirilir [21].

LEED derecelendirme sistemi kapsamli igerigine ek olarak, tasarimcilara sartnamelerin
uygulanmasindan ziyade, performansa dayanan se¢eneklerin uygulanmasi yoniinde esneklik
saglamaktadir. LEED sistemi en basta Kuzey Amerika’daki binalara yonelik hazirlanmis
oldugundan, dokiimanlar1 kimi durumlarda ASHRAE-IESNA ve ASTM gibi Amerikan
yonetmelik ve standartlarina atifta bulunmaktadirlar. ASHRAE ve EPA gibi kuruluslarin
katkilar1 saglanarak gelistirilmis olmasi, kimi degerlendirme Kriterlerinin farkli
kaynaklardan LEED derecelendirme sistemine eklendigini gostermektedir ve bu sekilde
atifta bulunmasi, giincellestirilme imkanini kisitlamaktadir; yani giincellestirme imkani, atif
yapilan dokiimanlarin gilincellenmesine baglidir. Bunun yami sira bu dokiimanlara

erisemeyenler i¢in degerlendirme sistemini kullanmasi da gii¢ olabilmektedir [18].

Oncelikle yeni yapilar igin gelistirilmis olan LEED sistemi, tiim yap: cesitlerinde
kullanilabilecek esnek bir sistemdir ve giiniimiizde kullanilmakta olan 8 adet LEED semasi

bulunmaktadir;

e LEED NC - Yeni binalar

e LEED EB - Mevcut binalar: isletim & bakim

e LEED CI - Ticari i¢ mekanlar

e LEED CS - Cekirdek & kabuk

e LEED SCH - Okullar

e LEED R - Aligveris merkezleri

e LEED H - Konutlar

e LEED ND - Bolgesel gelisim seklinde siralanabilir.
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Uzerinde calisiimakta olan ve kullanima sunulacak bir diger sema ise; saglik yapilari (HC)
olarak belirtilmektedir.

LEED veni yapilar (LEED - NC)

Yeni yapilan kurumsal ve ticari yapilar igin, yiiksek performansli projeler gelistirilmesine
dair bir rehber olmay1 amaglayan LEED siiriimii, kamu binalarini, ofis yapilarini, ¢ok katli

konutlari, ve rekreasyon projelerini de igermektedir.

LEED mevcut vapilarin isletim ve bakimi (LEED - EB: O&M)

Mevcut yapmin igletim ve bakimi siiresince yapi sahipleri ve yoneticilerinin, en dogru ve
etkili yolu tercih edebilmesi ve bunu yaparken de ortaya ¢ikan ¢evresel etkinin minimum
diizeyde tutulabilmesini saglamak amaciyla tasarlanan LEED siirtimiidiir. Yapi igin ihtiyag
duyulan tiim teknik sistem yenilemeleri, temizlik, bakim ve geri doniisiim hizmetlerini

kapsamaktadir.

LEED ticari ic mekanlar (LEED - CI)

Ticari yapilarin ¢ok sayida ve farkli ihtiyaglara gereksinim duyan kullanicilart olmasi
sebebiyle bu tiir binalarin ¢evresel performansini degerlendirmeye yonelik biitiinii kapsayan
bir ¢alisma yapilabilmesinin gii¢ oldugu durumlarda, kullanicilarmin siirdiiriilebilir ig
ortamlar olusturmasi amaciyla gelistirilen bir LEED derecelendirme siiriimiidiir. Ticari
yapilarmn, kullanicilarina saglikli ve konforlu alanlar sunabilmesi iizerine gelistirilen LEED
sertifika yontemi, binanin ¢evresel performansini arttirirken, isletim ve bakim maliyetlerinin

de minimum diizeyde kalmasini amacglamaktadir.

LEED cekirdek ve kabuk (LEED - CS)

Yapinin temel elemanlarindan olan striiktiir, bina kabugu ve HVAC sistemlerinin yasam
dongiileri boyunca siirdiiriilebilirliginin degerlendirildigi ve sertifikalandirildigt LEED

derecelendirme stirimiddr.
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LEED okullar (LEED - SCH)

LEED’in bu sirimii okul yapilarmin g¢evresel performansini degerlendirmek ve
sertifikalandirmak amaciyla gelistirilmistir. ‘LEED: Yeni Yyapilar’ siirlimiiniin altyapisina
dayanan bu yontem, arazi kullanimi, akustik gibi islevsel parametreleri degerlendirirken,

kullanicilarinin sagliginit 6nemseyen konforlu ortamlar yaratilmasina onciiliik etmektedir.

LEED alisveris merkezleri (LEED - R)

Aligveris merkezleri gibi ticaret yapilarinin ¢evresel performanslarini 6l¢iip degerlendirmek
lizere birbirlerinin tamamlayicist olan iki farkli sema diizenlenmistir. “LEED: Retail”
stirimiinde, “Yeni Yyapilar” ve “Ticari i¢ mekanlar” semalar1 kapsaminda Olgme ve

degerlendirme yapilmaktadir.

LEED konutlar (LEED - H)

Kanada diginda uluslararasi kullanimi1 miimkiin olmayan ve Amerika Birlesik Devletleri’nin
yerel sartlar1 ve yasal diizenlemeleri ¢ercevesinde uygulanan semalari, Konut yapilarinin
cevresel performanslarini degerlendirmek i¢in kullanilmaktadir. 2008 yilinda piyasada
uygulanmaya baslanmasinin ardindan 2009 ve 2010 senelerinde semalarda meydana gelen

glincellemelerle gliniimiizdeki son halini almstir.

LEED bolgesel gelisim (LEED — ND)

Kentsel 6lgekte yesil yapilagsmayi hedef alan sema, arazide uygun konumlanmayi, ¢cevresel
diizenlemenin birbirine entegre olarak yesil altyap: ve siirdiiriilebilirlik parametreleriyle

gelistirilebilmesini amaglayan diizenlemeler icermektedir.

Sertifikasyon sistemi kapsaminda ¢esitli kategoriler mevcuttur. Bina performansi bu sekilde
saglanmaktadir. Strdiiriilebilir ¢evresel performans asagidaki Kkategoriler altinda

degerlendirilmektedir;

e Konum ve ulagim

e Sirdurilebilir araziler
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e Su tasarrufu

e Enerji ve atmosfer

e Kaynak ve malzemeler
e ¢ ortam hava kalitesi
e Yenilik

e Bolgesel oncelikli krediler

LEED sertifika sistemine dayanarak yapilarin ¢evresel performanslari LEED-Yeni Binalar
kategorisinde 8 farkli degerlendirme kriteri kullanilarak degerlendirilmektedir. Cizelge
3.4’te LEED-Yeni Binalar i¢in olusturulmus degerlendirme Kriterleri ve puanlari ile birlikte

verilmektedir.

Cizelge 3.4. LEED degerlendirme 6lgiitleri [22]

LEED Degerlendirme Olgiitleri Puan (%)
Konum ve ulasim 16
Siirdiiriilebilir araziler 10
Su tasarrufu 11
Enerji ve atmosfer 33
Malzeme ve kaynaklar 14
I¢ ortam hava kalitesi 16
Yenilik 6
Bolgesel oncelik 4

LEED derecelendirme sistemine gore yapilarin gevresel performanslari, cizelge 3.5te

sunulan degerlendirme kriterleri kapsaminda 110 puan iizerinden degerlendirilmektedir.

Proje, aldig1 puanin denk geldigi araliga gore sertifikalandirilir. Bunlarin haricinde ise puan
olarak bir karsiligi bulunmayan ancak gerceklestirilmesi zorunlu olan bazi dlgiitler vardir,
bu 0n sartlar saglanmadigi takdirde degerlendirme gergeklestirilmez. Farkli tipte yapilar i¢in
araliklar ve alabilecekleri puanlar farklidir. LEED derecelendirme sisteminin diizeyleri

cizelge 3.5’te sunulmaktadir.



24

Cizelge 3.5. LEED sertifika sisteminin diizeyleri [22]

Sistem Sertifikali Gumiis Altin Platin
Diizeyleri
Puan (%) 40 - 49 50 - 59 60 -79 80 ve tizeri

Logo

, °‘a
;,W
.o

LEED BD+C’nin kapsamini olusturan bina tiplerine asagida yer verilmistir.

Yeni insaat ve biiyiik venilemeler

Yeni binalar ve mevcut yapilarin biiyiik yenilemeleri i¢in tasarim ve insaat aktivitelerini
kapsamaktadir. Biiyiik HVAC iyilestirmeleri, bina cephesindeki kapsamli degisiklikle ve i¢
mekandaki biiyiik iyilestirmeler de buna dahildir.

Okullar

K-12 okullarin yeni ingaati ve/veya genis kapsamli yenilemeleri i¢in uygun olan
degerlendirme sistemidir. Okul kampiislerindeki ileri egitim ve akademik olmayan binalar
icin de kullanilabilmektedir.

Ticaret

Bankalar, restoranlar, kiyafet magazalari, elektronik magazalar, siipermarketler ve

perakende magazalarin kendine has ihtiyaglarinin degerlendirilmesinde kullanilmaktadir.

Veri merkezleri

Veri isleme ve depolama ic¢in kullanilan server racks gibi yiiksek yogunluklu hesaplama
ekipmanlariyla 6zel bir sekilde tasarlanmis ve donatilmis binalarin degerlendirilmesinde

kullanilmaktadir.
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Depolar ve dagitim merkezleri

Uretilmis malzeme, ham madde, kisisel esya ve ticari amacli mallarin depolanmasi i¢in

tasarlanmig binalarin degerlendirilmesinde kullanilmaktadir.

Konaklama binalari

Gegici ya da kisa donemli konaklamali, yemekli ya da yemeksiz oteller, moteller, hanlar ya

da diger isletmeleri i¢eren binalarin degerlendirilmesinde kullanilmaktadir.

Saglik binalari
Tiim hafta boyunca yirmi dort saat igletilen, siddetli ve uzun donem bakim isteyen yatarak

tedavi goren hastalara tibbi tedavi hizmeti sunan saglik binalarinin degerlendirilmesinde

kullanilmaktadir.

Evler ve coklu aileler icin az kath konutlar

1-3 kath miistakil evler ve ¢oklu aile yerlesim binalari i¢in kullanilmaktadir.

Coklu aile orta katli konutlan

4-8 Kkatli ¢oklu aile yerlesim binalarini kapsamaktadir.

Cekirdek ve kabuk

Ticari binalarda proje gelistiricisinin tiim mekanik, elektrik, sihhi tesisat ve yangin giivenlik
sistemi tasarimlar1 ve ingaatinin degerlendirilmesinde kullanilmaktadir. Cekirdek ve kabuk

olarak adlandirilir, kiracilarin tasarim ve ingaat faaliyetlerini kapsamamaktadir.

LEED BD+C ¢ekirdek ve kabuk kategorisi kapsaminda, sertifika sisteminin gerekliliklerine
dayanilarak yapilarin ¢evresel performanslart 7 farkli degerlendirme Olgiitii ile
degerlendirilmektedir. Cizelge 3.6’da LEED BD+C ¢ekirdek ve kabuk igin olusturulmus

degerlendirme Kriterleri puanlari ile birlikte verilmektedir.
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Cizelge 3.6. LEED BD+C ¢ekirdek ve kabuk degerlendirme 6lgiitleri [22]

LEED Degerlendirme Olgiitleri Puan (%)
Sturduriilebilir araziler 28
Su tasarrufu 10
Enerji ve atmosfer 37
Malzeme ve kaynaklar 13
I¢ Ortam Hava Kalitesi 20
Yenilik 6
Bolgesel oncelikli Krediler 4

Surdurilebilir araziler

Siirdiiriilebilir araziler basligi altinda, ekosistemler ve ekosistem hizmetleri arasindaki
onemli baglantilara ait krediler incelenerek, yap1 arazisinde bu krediler ile alinan kararlar
puanlandirilir. Bu kategorideki amag, proje arazi unsurlarinin iyilestirilmesine, arazinin
yerel ve bolgesel ekosistemlere entegre edilmesine ve dogal sistemlerin dayandig biyolojik
cesitliligin korunmasidir [23]. Siirdiiriilebilir araziler kapsaminda kazanilabilecek toplam

puan 28°dir ve 16 alt basliktan olusmaktadir. Bu basliklar;

a) Ingaat kirliliginin &niine gegilmesi

b) Arazi se¢imi

c) Gelisim yogunlugu ve topluluk baglantis

d) Alan iyilestirme

e) Toplu tasima erisimi

f) Bisiklet muhafaza ve soyunma odalari

g) Diisiik ve verimli yakit tiiketen araglar

h) Arag park kapasitesi

i) Arazi gelistirme - habitatlar1 koruma veya yenileme
J) Arazi gelistirme - agik alan1 en ist diizeye ¢ikarmak
k) Yagmursuyu tasarimi - miktar kontroli

I) Yagmursuyu tasarimi - kalite kontrolii

m) Is1 adas etkisi - ¢atisiz

n) Isiada etkisi - ¢ati
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0) Aydinlatma kirliligi azaltma

p) Kiracilar igin tasarim kurallari

Su tasarrufu

Su tasarrufu baghigr altinda, i¢ ve dis mekandaki su kullanimina, 6zel kullanimlara ve
Olctimlere bakilarak biitiinsel olarak su tiiketimine deginilmektedir. Bu kategori, suyun
korunmasina yonelik olarak “6nce verimlilik” yaklagimini esas almaktadir. Sonug olarak, bu
baslik altindaki her bir 6n kosul genel su verimliligine ve yalnizca igme suyu kullanimindaki
azalmaya bakmaktadir. Ek olarak, su tasarrufu kredileri igilemeyen ve alternatif su

kaynaklar1 kullanimini da tanimaktadir [24].

a) Su kullanimini azaltma
b) Su verimli peyzaj
c) Yenilikgi atik su teknolojileri

d) Su kullanimini azaltma

Enerji ve atmosfer

Enerji ve atmosfer kategorisi enerjiye biitiinsel bir bakis acisiyla yaklagsmakta, enerji
kullaniminin azaltilmasini, enerji tasarruflu tasarim stratejilerini ve yenilenebilir enerji

kaynaklarini ele almaktadir [25].

a) Bina enerji sistemlerinin temel devreye alinmasi
b) Minimum enerji performansi

c) Temel sogutucu akiskan yonetimi

d) Enerji performansinin optimize edilmesi

e) Yerinde yenilenebilir enerji

f) Gelismis devreye alma

g) Gelistirilmis sogutucu akiskan yonetimi

h) Olgiim ve dogrulama - temel yap1

i) Olciim ve dogrulama - kirac alt Sl¢iimii

J) Yesil enerji
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Malzeme ve kaynaklar

Kaynaklar ve malzemeler kategorisi, insaat malzemelerinin islenmesi, nakliyesi, bakimi ve
imhasiyla iliskili unsurlarda enerji tiiketiminin en aza indirilmesine odaklanmaktadir. Bu
baslik altindaki 6n kosullar, bina performansini ve kaynak verimliligini iyilestirecek yagam

dongiisii yaklasimini desteklemek iizere diizenlenmistir [26].

a) Geri dondstiiriilebilir maddelerin toplanmasi ve depolanmasi

b) Bina yeniden kullanimi - mevcut duvarlari, dosemeleri ve ¢atilart korunmali
¢) Insaat atiklari yonetimi

d) Malzemelerin yeniden kullanim1

e) Geri donustiiriilmiis igerik

f) Yerel malzemeler

g) Sertifikali ahsap

Ic ortam hava Kkalitesi

I¢ ortam hava kalitesi kategorisi, proje kapsaminda i¢ mekan hava kalitesi ile termal, gorsel
ve akustik konfor iizerine alinmis tasarim kararlarim ddiillendirmektedir. Iyi bir i¢ cevre
kalitesine sahip olan yesil binalar, bina sakinlerinin konforunu ve sagligini korumaktadir.
Ayn1 zamanda yiiksek kaliteli i¢ ortamlar verimliligi artirmakta, siireksizligi azaltmakta,
binanin degerini arttirmakta ve bina tasarimcilart ve sahipleri i¢in ylikimliligi
azaltmaktadir. Bu kategori, insanlarin 6grenme, ¢calisma ve yasam tarzlarini etkileyen sayisiz
tasarim stratejilerine ve g¢evresel faktorlere (hava kalitesi, aydinlatma kalitesi, akustik

tasarim, kiginin ¢evresini kontrol etme) yonelik olarak hazirlanmistir [27].

a) Minimum IAQ performansi

b) Sigara dumani (ETS) kontrolii

c) Dis hava dagitim izleme

d) Artan havalandirma

e) Insaat IAQ ydnetimi plani - ingaat sirasinda

f) Disiik emisyonlu yapistirict ve sizdirmazlik maddeleri
g) Diisiik emisyonlu boya ve kaplamalar

h) Diisiik emisyonlu doseme sistemleri
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1) Disiik emisyonlu kompozit ahsap ve agrifiber {irtinler
j) I¢c mekan kimyasal ve kirletici kaynak kontrolii

k) Sistemlerin kontrol edilebilirligi - termal konfor

I) Termal konfor - tasarim

m) Giin 15181 ve manzaralar - giin 15181

n) Giin 15181 ve manzaralar - manzaralar

0) Doga ile tasarim, i¢ ortamda biyofilik tasarim

p) Performansa dayali IAQ tasarimi ve degerlendirmesi

Yenilik

Yenilik kategorisi bashig altinda, siirekli olarak gelisen siirdiiriilebilir tasarim stratejileri ve
tedbirleri incelenmektedir. Yeni teknolojiler siirekli sekilde pazara sunulmaktadir ve giincel
bilimsel arastirmalar bina tasarim stratejilerini etkilemektedir. LEED’in yenilik
kategorisinin hedefi, yenilik¢i bina 6zellikleri ile siirdiiriilebilir bina uygulamalar1 ve

stratejileri i¢in projeleri tanimaktir [28].

a) Tasarimda yenilik
b) Yetkilendirilmis profesyonel LEED

Bolgesel oncelikli krediler

Bazi ¢evresel konular yerel olarak projenin bulundugu bolgeye 6zgii oldugundan, USGBC
boliimlerinden goniilliiler kendi alanlarinda farkli ¢evresel 6ncelikler ve bu sorunlari ele alan
krediler belirlemistir. Bu bolgesel oncelikli krediler, proje ekiplerini yerel ve gevresel

onceliklere odaklanmaya tesvik etmektedir [29].

a) Enerji performansinin optimize edilmesi
b) Gelismis devreye alma

¢) Olgiim ve dogrulama - kiraci alt dl¢iimii
d) Su verimli peyzaj

e) Yenilikgi atik su teknolojileri

f) Su kullanimi azaltma
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Tim bu kategoriler, BD+C ¢ekirdek ve kabuk kapsaminda kullanilarak yapilari

degerlendirmek tizere LEED puan kartlarini olusturmaktadir. Asagidaki resim 3.1’de LEED

BD+C Cekirdek ve Kabuk v3 2009 kategorisine ait 6rnek puan kartt bulunmaktadr.
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Resim 3.1. LEED BD+C ¢ekirdek ve kabuk v3 2009 puan kart1 [22]



31

3.3. SBtool Sertifika Sistemi

14 iilkenin katilimi ile ‘Natural Resources Canada’ Onciiliigiinde 1998 senesinde hayata
gecirilen GBtool, 2002 senesinde IISBEE (Siirdiiriilebilir bina g¢evresi igin uluslararasi
inisiyatif) kontroliinde SBtool (Siirdiiriilebilir bina araci) isSmini almig ve giiniimiizde 21

tilkenin birlikteligi ile siirdiiriilen ¢ok uluslu bir derecelendirme sistemi olmustur [30].

SBtool sertifika sistemi, yapilarin gevresel performansini degerlendirmek igin tasarlanmig
genel bir gerceve niteligindedir. Belirli bolgelerin ¢evresel etkenlerini géz Oniinde
bulundurarak, sistemde gerekli bilgilerin bulunmasi kosuluyla degerlendirme Kriterlerinde
¢ikartma ya da belirli oranlarda azaltma yapilabilmektedir. Derecelendirmede kullanilan
oranlar belli bir seviyeye kadar ve uzmanlar araciligiyla kismen degistirilebilecek ve yerel

kriterlere dayanarak diizenlenebilmeye imkan saglayacak sekilde olusturulmustur.

Degerlendirmede temel alinan performans olgiitleri;

e Arazi se¢imi, proje planlama ve gelistirme,
e Enerji ve kaynak tiiketimi ,

e Cevresel yiikler,

e I¢ ortam ¢evre kalitesi,

e Hizmet kalitesi,

e Ekonomik ve sosyal esaslar,

e Algisal ve kiiltiirel esaslar,

olmak tizere 7 kategoride incelenmektedir [18].

SBtool degerlendirme 6lgiitleri ve dagilim oranlari gizelge 3.7°de gosterilmistir.
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Cizelge 3.7. SBtool degerlendirme olgiitleri [18]

SBtool Degerlendirme Olgiitleri Puan (%)

I¢ ortam cevre kalitesi 22

Cevresel yukler 26

Arsa secimi, proje planlama 8
ve gelistirme

Enerji ve kaynak tiiketimi 22

Kultiirel ve algisal esaslar 2

Sosyal ve ekonomik esaslar 5

Servis kalitesi 15

Diger sertifika sistemlerindeki gibi bu kategori basliklarinin altinda da pek c¢ok sayida
performans degerlendirme Olgiitii yer almaktadir. Bu Olgiitler bolgesel ve ulusal
uyarlamalarda uygulanabilirlikleri 6lgiisiinde sisteme eklenmekte veya sistemin disinda
birakilabilmektedir. Uyarlamalar, bolgesel kuruluglarla birlikte akademik iiyelerden olusan
ulusal bir ekibin galismasiyla yapilmaktadir. Bu ekip, performans degerlendirme 6lgiitlerinin
ve segilen her bir kosulun, galistiklar alana gére baz alinan agirlik katsayilarini oy birligiyle
belirlemektedir. ki asamadan olusan agirlik katsayis1 uygulamasindan meydana gelen bu
degerlendirme, bina performans 6lgiitleri tizerinden -1 ve 5 arasinda puan toplamaktadir. 5

en iyi uygulama, 3 iyi uygulama, O kabul edilebilir, -1 olumsuz performans olarak kabul

edilmektedir [18].

Cizelge 3.8. SBtool sertifika sisteminin diizeyleri

or Kabul i T En Iyi

i umsuz i ulama

Sislem edilebilir i Uygulama
Diizeyleri

Puan -1 0 3 5
Logo

SBtool sertifika sistemi, asil amaci olan
uyarlamay1 gergeklestiren takima hem de kullanicilara esneklik tanimaktadir. Gergek

kosullar1 yansitan ve objektif bir derecelendirmenin uygulanmasini miimkiin kilmaktadir.

bolgesel verilere uygunluk agisindan hem
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Sistemi meydana getiren 21 iilkeden hari¢, Hong Kong, Malezya, Cin, Tayvan gibi Asya
ilkelerinde kendi bolgesel kosullarina gore uyarlamalar uygulanarak, basarili sonuglara

ulagilmigtir [18].

3.4. CASBEE Sertifika Sistemi

2001 yilinda Yesil Bina Konseyi ve Japonya Siirdiiriilebilir Yap1 Konsorsiyumu (JSBC)
ortakligi ile olusturulan CASBEE (Binalarin gevresel etkinligi i¢in kapsamli degerlendirme
sistemi) sertifika sistemi, Japonya ile birlikte Asya iilkelerinin de siirdiiriilebilirlik ve
cevresel performans degerleri géz onlinde bulundurularak diizenlenmistir. Bu sistemde
yapinin fonksiyonuna bagli olmaksizin mevcut yapilar, yeni yapilar, tasarim, yenileme

boliimleri i¢in farkli derecelendirme yontemleri kullanilmaktadir [18].

CASBEE sertifika sisteminin degerlendirme asamasi diger derecelendirme sistemlerinden

farkl1 bir yaklagimla yiiriitilmekte olup, iki temel kritere dayanmaktadir:

¢ Binanin performansi ve ¢evresel kalitesi,

e Binanin ¢evresel yiikleri.

Bu iki temel esasin birbirine orani, binanin gevresel etkinligini (BEE) belirtmektedir.

Binanin performansi ve ¢evresel kalitesi;

e Ic ortam gevresi,
e Hizmet kalitesi,

e Arazi ¢evresi

kategorilerinden toplanan puanlarin sonucudur.

Binanin ¢evresel yiikleri ise;

e Enerji,

e Malzeme ve kaynaklar,
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e Arazi disindaki ¢evre

kategorilerinden kazanilan puanlar toplamidir.

Degerlendirme sonucunda binaya en diisiik C, en yiiksek ise S olmak tizere C, B-, B+, A ve

S diizeylerinde sertifikalar verilmektedir [18].

Cizelge 3.9. CASBEE sertifika sisteminin diizeyleri

Sistem Diizeyleri Degerlendirme BEE Degeri Logo

C smfi Zayif BEE=0.5

B sinifi Az Zayif BEE=0.5 ~1.0

B+ smifi Tyi BEE=1.0~15

A smifi Cok Iyi BEE=1,5~3.0

S smifi Ustiin BEE = 3.0 veya

iizeri Q = 50 veya

iizeri den az

3.5. Green Star Sertifika Sistemi

Avustralya Yesil Bina Konseyi, Avustralya’da yesil bina uygulamalarini yiiriitmek ve
stirdiiriilebilir yap1r sektoriinii gelistirmek amaciyla 2002 yilinda kurulmustur. Yesil bina
programlar1 ve teknolojilerini siirdiiriilebilirlige kazandirmak ve yesil bina uygulamalarinda
tasarim, insaat ve isletmeyi genis kitlelerde ele almak hedefiyle ulusal diizeyde Avustralya
Yesil Bina Konseyi tarafindan 2003 yilinda Green Star (Binalar igin ¢evresel degerlendirme
sistemi) sertifika sistemi olusturulmustur [31]. LEED ve BREEAM sertifikalar1 ile
karsilastirildiginda farkli olarak ulusal 6lgekte bir derecelendirme sistemi olarak karsimiza
cikan Green Star sertifika sistemi, yesil binalarin ¢evreye olan kazanglari ile ilgili toplumsal
bilincin arttirllmasint saglayarak cevresel alanda uygulamalar yapanlarin taninmasini
gergeklestirmeyi ve binanin yasam dongiisii analizi ile meydana gelen etkilerinin
belirlenerek biitliinlesik tasarimi tesvik etmeyi amaclamaktadir. Avustralya’daki ticari
yapilarin % 11°1 Green Star yesil bina sertifikasina hak kazanmistir [32]. Cizelge 3.10°da

Green Star sertifika siirecinin degerlendirme 6Slgiitleri verilmektedir.
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Cizelge 3.10. Green Star degerlendirme olgiitleri [33]

Green Star Degerlendirme Olgiitleri Puan (%)
Yonetim 7
Yapu ici ¢evre kalitesi 18
Enerji 18
Ulasim 10
Su 11
Malzemeler 18
Arazi kullanimi ve gkoloji 6
Salimlar 9
Yenilikcilik 3

Green Star degerlendirme sistemine gore yapilarin cevresel performanslart 9 farkl
degerlendirme olgiitii kullanilarak 100 puan dahilinde derecelendirilmektedir. Binalar,
kazandiklar1 toplam puana gore “1 yildizl1”, “2 yildizl1”, 3 yildizl1”, “4 yildizl1”, “5 yildizl1”
ve “6 yildizli” olmak tizere alti farkli diizeyde sertifikaya hak kazanabilmektedir. Fakat
minimum % 45 basari elde ederek 4 yildizly, 5 yildizli ve 6 yildizl diizeylerine hak kazanan
yapilara, Green Star sertifikasit GBCA tarafindan verilmekte ve Green Star veri tabanina

islenmektedir. Green Star sertifika sisteminin diizeyleri ¢izelge 3.11’de sunulmaktadir.

Cizelge 3.11. Green Star sertifika sisteminin diizeyleri [33]

Sistem
Ditzeyleri 1yddizli | 2yildizh | 3 yildizh | 4 yildizlh 5 yildizlh 6 yildizli
10-19 20-29 30-44 45-59 60-74 75 ve
(En disiik (Orta (Iyi (Eniyi | (Avustralya’daki| fizeri
Puan uygulama) | derece | uygulama) | uygulama) | miikkemmellik) | (Evrensel
uygulama) Liderlik)
Logo
{ =3 =3 =i @5 N6 -
* + 4+ + 4+ 4 4 L 2 O 2 LR O 2
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3.6. DGNB Sertifika Sistemi

2008 yilinda yapilarin planlanmasi ve degerlendirilmesini gergeklestirmek iizere olusturulan
DGNB (Alman siirdiiriilebilir binalar konseyi) sertifika sistemi, 6nceligi yasam kalitesi olan
yap1 planlamasi ve degerlendirmesini hedeflemektedir. Objektif bir degerlendirmeye sahip
olan sistem, yapilar ve kentsel alanlarin siirdiiriilebilirligini temel ilke olarak gérmektedir.
Uluslararasi 6l¢ekte uygulanabilir bir degerlendirme sistemi olan DGNB sertifika sistemi,
yapilar1 biitiin yasam dongiileri siiresince degerlendirmektedir. Sistem oldukga esnek bir
yapiya sahiptir ve bu sayede farkli tiirdeki yapilarda uygulanabilmeye ve iilkeye ait
kriterlerin olusturulmasina firsat vermektedir. Ayrica, ekolojik oldugu kadar sosyal, kiiltiirel,

ekonomik ve fonksiyonel konular1 da ele almaktadir [34].

DGNB derecelendirme sistemi ile yapilarin veya kentsel alanlarin ¢evresel performanslari,

alt1 ayr1 kategoride yiizdelik puan agirliklari iizerinden degerlendirilmektedir.

e Teknik nitelik

e Ekonomik nitelik

e Ekolojik nitelik

e Sosyo-kiiltiirel ve islevsel nitelik
e Siirecin niteligi

e Konumun niteligi

Ik bes kriterin toplam yiizdelik puan hesaplamasmna gore bir derecelendirme yapilirken
bunun yani sira konumun niteligi kriterine dayanan bir puanlama da yapilmaktadir. Yapilarin
degerlendirmesi ulasim, 1s1l ve akustik konfor gibi c¢esitli alt kriterlere dayanarak
uygulanmaktadir. Kentsel alanlarin derecelendirilmesi i¢in ise ¢evresel iklim degisikligi,
biyolojik, sosyal ve fonksiyonel gesitlilik ve etkilesim gibi alt 6l¢iitler kullanilmaktadir [34].

S6z konusu 6lgiitlere ait yiizdelik puanlar ¢izelge 3.12°de sunulmaktadir.
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Cizelge 3.12. DGNB degerlendirme olgiitleri [34]

DGNB Degerlendirme Olgiitleri | Binalar i¢in Puan (%) Kentsel Bolgeler icin
Puan (%)

Ekolojik nitelik %22.5 %22.5
Ekonomik nitelik %22.5 %22.5
Sosyo-kiiltiirel ve islevsel nitelik %22.5 %22.5
Teknik nitelik %22.5 %22.5

Siirecin niteligi %10 %10
Konumun niteligi %100 %100

DGNB sistemi, Almanya ve diger iilkelerdeki ¢esitli bina tiplerinin derecelendirilip
sertifikalandirilmas1 amaciyla uygulanmaktadir. Bu sistem, aligveris merkezileri, egitim
binalari, ticari binalar ve konutlar i¢in uygulanabilir asamadadir ve mevcut binalarin
degerlendirilmesi i¢in de alt yap1 olusturmaktadir [35]. DGNB sertifika sisteminin tiirleri ise

asagida verilmektedir:

Mevcut Binalar

e Endistri binalar
e Aligveris merkezleri
e Konut binalari

e Ofis ve idari binalar

Yeni Binalar

e Toplant1 binalar

e Endiistri binalar

e [Egitim binalar

e Hastaneler

e Ofis ve idari binalar
e Kiiciik konut binalari

e Konut binalari
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e Laboratuvar binalari

e Karma kullanim

Kentsel Bolgeler

o Isbolgeleri

e Endistriyel yerlesim alanlar

DGNB sertifika sistemine gore binalarin yasam dongiileri boyunca ¢evresel performanslari,
cizelge 3.14’te verilen degerlendirme kriterleri kapsaminda hak kazandiklari ylizdelik puan
agirliklart dahilinde degerlendirilmektedir. Yapilar, degerlendirme sonucunda ulastiklari
toplam puana gore belirlenen “sertifikali”, “bronz sertifikali”, “glimiis sertifikal” ve “altin
sertifikali” olmak iizere dort farkli diizeyde sertifikaya hak kazanarak DGNB veri tabanina
islenmektedir. DGNB sertifika sisteminin diizeyleri ¢izelge 3.13’te verilmektedir.

Cizelge 3.13. DGNB sertifika sisteminin diizeyleri [36]

Sistem Sertifika Bronz Giimiis Altin
Diizeyleri
Puan (%) *-35 35-50 50 - 65 65-80

3.7. Yesil Bina Sertifika Sistemlerinin Karsilastirilmasi

Incelenen yesil bina sertifika sistemlerinin karsilastirildiklarinda bazi farkliliklara sahip
olduklar1 fakat ortaya ¢ikis noktalarinin ve amaglarinin aslinda ayni oldugu gériilmektedir.
LEED, BREEAM ve SBTool sertifika sistemleri uluslararasi diizeyde diinyanin birgok
ilkesinde uygulanmakta iken, CASBEE ve Green Star ise olusturulduklari tilkelerin gevresel
sorunlarin1 inceleyen ulusal 6lgekli sistemler olarak karsimiza ¢ikmaktadir. DGNB ise
baslangigta yalnizca Almanya’nin gevresel sorunlarini ele alirken zamanla baska Avrupa

tilkelerinde de uygulanmaya baslanmistir.
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BREAAM, LEED, SBTool, , CASBEE, Green Star ve DGNB sertifika sistemlerine ait genel
bilgiler 14-35 no’lu kaynaklardan incelenerek cizelge 3.14’te derlenmistir. Yine bu
kaynaklardan faydalanarak bu ¢izelgede incelenen sertifika sistemlerinin tiirleri,

degerlendirme 6lgiitleri ve diizeyleri detayli bir sekilde karsilastiriimaktadir.

Cizelge 3.14. Yesil bina sertifika sistemlerinin uygulama ve kapsamina ait genel bilgiler [21-

37]
SISTEMIN ADI BREEAM LEED Green Star SBTool CASBEE DGNB
BAGLI
OLDUGU BRE USGBC GBCA IISBE JaGBC GeSBC
KURUM
YILI 1990 1998 2002 2002 2004 2008
Ulusal Ulusal Ulusal Uluslararasi Ulusal Ulusal
UYOGULAMA (ingiltere) - (Amerika) - | (Avustralya) | (Kanada) (Japonya) (Almanya) -
LCEGI
Uluslararasi Uluslararasi Uluslararasi
GUNCELLEME | Yillik Gerektigi Yillik Gerektigi Yillik Gerektigi
SIKLIGI durumlarda durumlarda durumlarda
Tasarim ve Proje Proje Tasarim, Tasarim, On sertifika
SERTIFIKA Insaat Sonrasi Bitiminde Bitiminde Insaat ve Insaat ve ve Proje
ASAMALARI Tek Tek Isletim Isletim bitimi
Sertifika Sertifika
SRTIFKA | DO | o | Usmam | Usmam | Usman- | Toknik
DUZENLEYEN -
Komite
Bina veya Bina veya Bina veya Bina veya Bina veya Bina veya
UYGULAMA Proje- Proje- Proje- Proje- Proje- Kentsel
DUZEY1 Tasarim Aract Tasarim Tasarim Tasarim Tasarim Bolgeler —
Araci Araci Araci Araci Tasarim Aract
DANISMAN VE | Ucretli Denetgi LEED Stirdiiriilebil | Kurumsal Kurumsal DGNB
DENETCI Sart1 Uzmani ir Gelisim Uzman Uzman Denetgisi
DURUMU Uzmanlart
-Ofisler -Yeni insaat | -Egitim -Bitigik -Miistakil -Mevcut
-Sanayi binalar1 | -Cekirdek binalari nizam evler Binalar
-Ticari binalar ve kabuk -Saglik konutlar -Gegici -Yeni Binalar
-Eko-konutlar -Okullar binalari -Apartman binalar -Kentsel
-Saglik binalar1 | -Ticaret -Endiistri tipi konutlar -Binalar Bolgeler
-Hapishaneler binalari binalari -Otel -Kentsel
-Adliyeler -Konaklama | -Coklu -Kiitiiphane gelisim
- -Egitim binalar1 | binalari yerlesim -Ofisler
SERTIFIKA -Coklu Konut -Veri birimleri -Restoran /
TURLERI merkezleri -Ofis kafe
-Depo ve Binalari -Ticari
dagitim -Ticaret binalar
merkezleri Merkezleri -Stipermarket
-Mevcut -Kamu -Aligverisg
binalar binalari merkezi
-Tiyatro
-Geger -Sertifika -1 Yildizlh -Olumsuz -C sinifi -Sertifika
-lyi -Glimiis -2 Yildizlh -Kabul (zay1f) -Bronz
-Cok Iyi -Altin -3 Yildizlh edilebilir -B- smifi -Giimiis
SERTIFIKA -Miikemmel -Platin -4 Yildizl -Tyi -B+ sinifi -Altin
DUZEYLERI -Olaganiistii -5 Yildizlh uygulama -A smifi
-6 Yildizh -En iyi -S smifi
uygulama (tistiin)
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4. LEED BD+C CEKIRDEK VE KABUK SERTIFIKALI AVM
ORNEKLERININ INCELENMESI

Bu béliimde Tiirkiye ve diinyadan secilmis LEED BD+C: ¢ekirdek ve kabuk v3 2009 yesil

bina sertifikasina sahip aligveris merkezleri incelenmistir.
4.1. Tiirkiye’den Orneklerin incelenmesi

Ulkemizde bulunan alisveris merkezlerinden LEED BD+C ¢ekirdek ve kabuk sertifikasina
sahip olan Torium, Palladium Antakya, Emaar Square ve Maltepe Piazza aligveris

merkezleri bu baslik altinda incelenmistir.

4.1.1. Torium ahsveris merkezi

Resim 4.1. Torium aligveris merkezinin dis cephe goriiniisii [38]

Istanbul’da yer alan Torium avm’nin 251 354 m? insaat alan1 bulunmaktadir. 90 000 m?
kiralanabilir alan ile 180 magazaya sahiptir ve 4 adet kapali, 1 adet a¢ik olmak iizere toplam
5 kat bulunmaktadir. Yapinin avan projesi Dome mimarlik tarafindan, uygulama ¢izimleri
ile LEED revizyonlar1 ise Tama mimarlik tarafindan tiretilmistir. Yiikleniciligini Torunlar

Gayrimenkul’e ait projenin LEED danismalig1 ise ERKE tasarim tarafindan yapilmistir.
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2010 yilinda hizmete agilan proje, Tiirkiye’de LEED gold diizeyinde yesil bina Sertifikasi
alan ilk aligveris merkezi olmustur. Torium, Avrupa’da ise LEED sertifikas1 alan en biiyiik
yapt olma ozelligi tagimaktadir. Ancak yapmin LEED projesi olma kararinin kesin proje
asamasinda alinmig olmasi, projenin tasarimi basta olmak {izere ¢esitli alanlarinda revizyon

yapilmasi gerekliligi de kagimilmaz kilmistir [38].

Torium aligveris merkezi 24 Haziran 2011 yilinda Leed Bina Cekirdegi ve Kabugu V3 -
2009 (BD+C: Core and Sheel V3) kategorisinde sertifika almaya hak kazanmistir. Toplam

110 puan tizerinden 60 puan ile Gold diizeyinde derecelendirilmistir.
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Resim 4.2. Torium avm’nin dis cephe goriiniisii [38]

Asagidaki cizelgede Torium alisveris merkezinin LEED sertifikasina ait genel bilgilerine

ve projede kullanilan ¢evreye duyarli sistemlerin neler olduguna yer verilmistir.
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sistemler
TORIUM AVM
GENEL BILGILER
Yapmin Yeri Istanbul, Tiirkiye
Toplam Insaat 251 354 m?
Alani
Sertifika Tarihi: 24 Haziran 2011
Kullanilan LEED
Degerlendirme
Metodu:
Kullanilan Bina Cekirdegi ve Kabugu V3 -
Degerlendirme LEED 2009
Semast: (BD+C: Core and Sheel VV3)
Sertifika Diizeyi: Gold
LEED Puani: 60/110 Resim 4.4. Torium avm yapay kar
merkezi [38]

ENERJI ETKIN SISTEMLER

Yogusmali Kazan,
Isitma Frekans Konvertorlii

Pompa
Sogutma Is1 Pompasi, Paket Klima
Havalandirma Otomasyon Sistemi
Aydmlatma Pencereler ve Cati Isikliklart

Low-e cam
Ulasim Arazi konumu, Servis
Su Tasarrufu %45
Atik Yonetimi Atiklar ayristirilmakta
Yerel Malzeme %59

Resim 4.6. Torium i¢ goriiniis (b) [38]

Otomasyon Sistemi | Var

Alt1 ana baghk altinda degerlendirilmeye alinan projenin ayrintili puan tablosu asagida

verilmektedir ve tablo kapsaminda her baslik ayrica incelenecektir.
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Cizelge 4.2. Torium aligveris merkezinin LEED puan tablosu [39]

Stirdiiriilebilir Araziler 15/28

Su Tasarrufu 10/10

Enerji ve Atmosfer 18/37
.@ Malzeme ve Kaynaklar 4/13
@ f¢ Ortam Hava Kalitesi 8/20
Yenilik 5/6

Toplam Puan 60/110

Surdurilebilir araziler

Bina siirdiiriilebilir araziler baslig1 altinda toplamda 28 puan {izerinden 15 puan almaya hak

kazanmistir ve alt bagliklariyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.3. Torium avm siirdiiriilebilir araziler LEED puan tablosu [39]

Siirdiiriilebilir Araziler Odiil:
. } 15/28
Ingaat Kirliliginin Oniine Geg¢ilmesi Gerekli
Arazi Segimi 1/1
Gelisim Yogunlugu ve Topluluk Baglantisi 0/5
Alan lyilestirme 0/1
Toplu Tagima Erisimi 6/6
Bisiklet Muhafaza ve Soyunma Odalar1 212
Diisiik ve Verimli Yakit Tiiketen Araglar 3/3
Alternatif ulasim - park kapasitesi 0/2
Arazi gelistirme - habitatlar1 koruma veya yenileme 0/1
Arazi gelistirme - agik alani en iist diizeye ¢ikarmak 0/1
Yagmursuyu tasarimi - miktar kontrolii 0/1
Yagmursuyu tasarimi - kalite kontrolii 0/1
Is1 adast etkisi - gatisiz 1/1
Is1 ada etkisi - ¢at1 0/1
Aydinlatma kirliligi azaltma 11
Kiracilar i¢in tasarim kurallart 11
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Proje, en basta gerekli olan ingaat Kirliliginin 6niine gegilmesi sartini tagimaktadir. Projenin
arazisi, konumu ve sartlar1 ile yesil bina kriterlerinin uygulanmasina yonelik biiyiikk 6nem
teskil etmektedir. Cevresi ve konumu itibariyle dnceden gelistirilmis bir mevkiide bulunan
arsa, yesil alan olmamakla birlikte tarim arazisi 6zelligi tasimadigi i¢in yesil bina kosullarini
de yerine getirmektedir. Aligveris merkezinin 200 m yakininda iki otobiis duragi yer
almaktadir ve bu duraklarda 24 otobiis hatt1 hizmet vermektedir. Ayrica, avm ziyaretcilerine
sagladig1 Ucretsiz servis imkani ile kisisel ara¢ kullanimindan ziyade toplu tasima

kullanimina dikkat ¢ekerek, bu anlamda COz salinimi da azaltmaktadir.

Bireysel ara¢ kullaniminin sebep oldugu kirliligi en aza indirmek i¢in alinan bir diger 6nlem
ise, avm ziyaretgilerini ve g¢alisanlarini bisikletle ulagima tesvik etmektir. Buna yonelik
olarak, bina kullanicilari igin bisiklet parklar1 ve duslar saglanmistir. Yiiksek yakit verimli
ve diisiik emisyonlu ara¢ kullanimina tegvik etmek amaciyla, diisiik emisyonlu arag¢ kullanan

misafirlere otoparklarin girise en yakin alanlari ayrilmistir.

Yap1 insaat calismalarinda ilk olarak hava ve su kirliliginin 6niline gegmek, toprak kaybini
onlemek amaciyla ESC plan1 (Erozyon ve sedimentasyon kontrol plani) kapsaminda bir
takim tedbirler alinmistir. Santiyede yer alan ara¢ giris-¢ikisinda arag¢ yikama alani
olusturulmustur ve yagmur yagdiginda su ile birlikte topragin santiye alani disina ¢ikmasina
engel olmak igin geo-tekstil malzeme ile santiye ¢iti etrafi gevrelenerek ¢okelti havuzu

olusturulmustur.

Is1 adasi etkisini en aza indirgemek i¢in bina otoparkinin yarisi yerin altinda uygulanmas,
boylece dis mekanda otopark olarak kullanilacak olan alanlar yesillendirilmistir. Catidaki 1s1
adas1 etkisini minimize etmek igin ise yesil ¢at1 uygulanmistir ve beyaz beton, beyaz cakil
tagt gibi yansitici etkisi yliksek olan malzemeler kullanilmistir. Boylelikle ¢ati, 1siy1
yansitarak yapinin yaz mevsiminde 1sinmasina engel olmakla birlikte, binay1 sogutmak i¢in

harcanmasi gereken enerjiyi de azaltmaktadir [40].

Torium avm’nin cephesinde gece goriistinii engellememek igin dis aydinlatma tasarimi
ozenle yapilmistir. Fazla 1s1k kirliligini azaltma amaci gozetilerek i¢ ve dis aydinlatmalar

tasarlanmustir.
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Resim 4.7. Torium alisveris merkezinin dis cephe aydinlatmasi [40]

Avm kiracilaria yonelik, yesil bina tasarim ve insaat prensiplerini uygulanmasi konusunda
bilgi sahibi olmalar1 niyetiyle yesil bina tasarim Krtierleri kilavuzu diizenlenmistir ve bu
kapsamda egitim verilmistir.

Su tasarrufu

Bina su tasarrufu basghig altinda toplamda 10 puan {izerinden 10 puan almaya hak

kazanmustir ve alt basliklariyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.4. Torium avm su tasarrufu LEED puan tablosu [39]

Su Tasarrufu Odiil:
10/10
Su Kullanimini Azaltma Gerekli
Su Verimli Peyzaj 4/4
Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri 2/2
Su Kullanimini Azaltma 4/4

Torium avm’de su kullanimini en aza indirmek i¢in yiiksek verimli ve sensorlii armatiirler
kullanilmistir. Boylece, sebeke suyu kullaniminda % 45 tasarruf saglanmistir. Sogutma
kulesi drenaj suyu, rezervuar ve pisuarlarda uygulanilarak sebeke suyu tiiketiminde %100
tasarruf yapilmistir. Ayrica, rezervuar ve pisuarlarda diisiik debili iiriin segimi ile de atik su

olusumu %50 azaltilmistir [40].
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Sebeke suyu kullanimimi azaltmak amaciyla peyzaj alanlarinda miimkiin oldugunca az su
tiketen yerel bitkiler tercih edilmistir. Damlama sulama sistemleriyle sulamasi
gerceklestirilerek, nem Olger cihazlariyla daha verimli sulamaya imkan saglanmistir.
Uygulama asamasinda bu teknolojiler ile birlikte bina peyzajinda kullanilan toplam sebeke

suyu tikketiminde %99 tasarruf saglanmigtir [40].

Enerji ve atmosfer

Bina enerji ve atmosfer baslig1 altinda toplamda 37 puan {izerinden 15 puan almaya hak

kazanmistir ve alt bagliklartyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.5. Torium avm enerji ve atmosfer LEED puan tablosu [39]

Enerji ve Atmosfer Odiil:
15/37

Bina Enerji Sistemlerinin Temel Devreye Gerekli
Alinmasi
Minimum Enerji Performansi Gerekli
Temel Sogutucu Akiskan Yonetimi Gerekli
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 12/21
Yerinde Yenilenebilir Enerji 0/4
Geligmis Devreye Alma 0/2
Gelistirilmis Sogutucu Akiskan Yonetimi 0/2
Olgiim ve Dogrulama - Temel Yap1 3/3
Olgiim ve Dogrulama - Kirac1 Alt Ol¢iimii 3/3
Yesil Enerji 0/2

Binada oncelikle gerekli olan sartlar saglanarak biitiin enerji harcayan sistemler temel
devreye alimmustir, enerji modellemesi ile analizler yapilmig ve binanin toplam enerji

tilketimi tespit edilmistir. Boylece, toplam enerji maliyetinde %33 tasarruf saglanmistir.

Enerjiyi etkin kullanan bir bina hedeflenerek, tasarim kisminda uygulanan enerji tasarruf
projeleri, insaat esnasinda da uygulanmistir. Asir1 diizeyde enerji harcanmasina bagl
cevresel ve ekonomik etkenleri en aza indirmek ve binada maksimum &lgiide enerji tasarrufu
saglamak i¢in enerji modellemesi yapilarak yapinin enerji performanst ASHRAE 90.1.2007

standardi ile karsilagtirilmistir.
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Torium avm’deki enerji etkin sistemler:

Dogal Havalandirma: On cephedeki ¢at1 1sikliginda acilabilir cam  modiiller
kullanilmigtir. Bu modiiller, bina otomasyon sistemi ile kontrollii agilarak dogal
havalandirma saglamaktadir.

Dogal Aydinlatma: On cephedeki ¢at1 1sikliginda kullanilan cam modiiller sayesinde
dogal aydinlatma saglanarak aydinlatma igin harcanan enerjide tasarruf yapilmistir.
Dogal Sogutma: Bina kapsamindaki ortak alanlarda ve magazalarda bulunan otomasyon
sistemi ile dis ortam sicakliginin i¢ ortam sicakligindan daha diisiik oldugu anlarda
cihazlar dis hava ile ¢aligtirllmaktadir. Boylelikle, yapiyr sogutmak igin tiiketilecek
enerjide 6zellikle bahar aylarinda tasarruf saglanmaktadir.

Is1 Geri Kazanim Sistemi: Kapali kar merkezini sogutmakta kullanilan cihazlardan ¢ikan
1s1, kis mevsiminde alisveris merkezini isitmakta kullanilarak, yapiyr isitmak igin

harcanacak olan enerjiden tasarruf saglanmaktadir [40].

Resim 4.8. Torium avm kapali kar merkezi [41]

%2100 verimli yogusmali kazan
Frekans konvertorlii pompalar ve fanlar
Low-e camlar

Su kaynakli 1s1 pompast ile 1s1 kazanimli ¢at1 tipi klima tinitesi
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Resim 4.9. Torium avm ¢at1 tipi klima iinitesi [41]

Isitma ve sogutma sistemlerinde R407C ve R410A gibi kiiresel 1sinmaya imkan dahilinde
en az etki eden gazlar tercih edilmis ve ozon tabakasina zarar verecek gazlar (CFC)

kullanilmamustir.

Malzeme ve kaynaklar

Bina malzemen ve kaynaklar basligi altinda toplamda 13 puan iizerinden 4 puan almaya hak

kazanmistir ve alt bagliklartyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.6. Torium avm malzeme ve kaynaklar LEED puan tablosu [39]

@ Malzeme ve Kaynaklar Odiil:
4/13
Geri Doniistiiriilen Materyallerin Toplanmasi Gerekli
Bina Yeniden Kullanimi - Mevcut Duvarlar, 0/5
Dosemeleri ve Catilar1 Korunmali
Insaat Atiklar1 Yénetimi 0/2
Malzemelerin Yeniden Kullanimi 0/1
Geri Déniistiiriilmiis Igerik 2/2
Yerel Malzemeler 212
Sertifikali Ahsap 0/1

Binadan ¢ikan atiklarin ayrigtirilmasini saglamak amaciyla plastik, kagit, metal ve cam
atiklar, farkli kutularda ve erisilebilirligi kolay olan alanlarda toplanarak yeniden
degerlendirilmek tizere geri doniisiim tesislerine gonderilmektedir. Dogal kaynaklarin

kullanimin1 en aza indirgemek hedefiyle, insaat maliyetinin %37’si oraninda geri
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doniistiiriilmiis malzeme kullanilmistir. Bina ingaatinin %59’u kadar1 yerel malzeme tercih
edilerek genel maliyet azaltilmaya calisilmis ve lilke ekonomisine katkida bulunularak,
nakliyeden kaynaklanan yakit tiikketiminin sebep oldugu gevre Kkirliligini Onlenmeye

calisilmistir [40].

Ic ortam hava Kkalitesi

Bina i¢ ortam hava kalitesi baslig altinda toplamda 20 puan tizerinden 8 puan almaya hak

kazanmistir ve alt bagliklartyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.7. Torium avm i¢ ortam hava kalitesi LEED puan tablosu [39]

@ I¢c Ortam Hava Kalitesi Odiil:
¥ 8/20
Minimum IAQ Performansi Gerekli
Cevresel Sigara Dumani (ETS) Kontrolii Gerekli
Dis Hava Dagitim izleme 11
Artan Havalandirma 11
Insaat IAQ Yo6netimi Plani - Insaat Sirasinda 1/1
Diisiik Emisyonlu Yapistirict ve Sizdirmazlik 11
maddeleri

Diisiik Emisyonlu Boya ve Kaplamalar 11
Diisiik Emisyonlu Déseme Sistemleri 0/1
Diisiik Emisyonlu Kompozit Ahsap ve Agrifiber 0/1
Uriinler

I¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii 1/1
Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi - Termal Konfor 1/1
Termal Konfor - Tasarim 171
Giin Is181 ve Manzaralar - Giin Is181 0/1
Giin Is1g1 ve Manzaralar - Manzaralar 0/1
Doga ile Tasarim, I¢ Ortamda Biyofilik Tasarim Gerekli
Performansa dayali IAQ Tasarimi ve Degerlendirmesi ~ Gerekli

Binanin ingaat1 sirasinda, malzemelerin ve insaat alaninda calisanlarin sagligini korumak
hedeflenmistir ve buna yonelik olarak klima kanallarin girisleri kapatilmig, insasi
tamamlanmig alanlarla heniiz devam eden alanlar birbirinden ayrilmis ve nem emici
malzemeler korunmustur. Insaat alaninda c¢alisanlarin kaliteli hava solumalar1 igin
havalandirma saglanmis ve ince islerde belirli bir siralama yapilarak verimli bir ¢alisma
ortami temin edilmistir. i¢ ortamlarda kullanilan boya, yapistirici, dolgu ve kaplama

malzemelerinin diisik VOC degerine sahip olmasina 6zen gosterilmis; boylelikle ingaat



o1

alaninda calisanlar ve bina kullanicilarinin zararli ugucu maddeleri hava ile solumasi

engellenmeye ¢aligilmistir.

Alisveris merkezinin girislerine sabit paspaslar yerlestirilmesiyle tozun igeri girmesi
onlenmistir. Tiim klima santrallerinde yiliksek verime sahip (MERV 13) filtreler kullanilarak
i¢ ortam hava kalitesinin st diizeyde tutulmasi saglanmistir. Temizlik odasi ve otoparklarda
negatif basinglandirma sistemleri kurularak Kirli havanin bina havalandirma sistemindeki

temiz havaya girisi engellenmistir [40].

Bina kullanicilarina saglikli ve hava kalitesi yliksek ortamlar saglamak icin, avm igerisine
ASHRAE 62.1.2007 standardindan %30 daha fazla taze hava verilmektedir. Kullanici
yogunlugu yiiksek olan yemek yeme alanlarinda ve otoparklarda CO2 sensorleri kullanilarak

i¢c ortam hava kalitesi kontrol altinda tutulmaya ¢alisilmaktadir [40].
Yenilik

Bina yenilik basligi altinda toplamda 6 puan iizerinden 5 puan almaya hak kazanmistir ve alt

basliklariyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.8. Torium avm yenilik LEED puan tablosu [39]

@ Yenilik Odiil:
5/6

Tasarimda Yenilik 4/5

Yetkilendirilmis Profesyonel LEED 11

Aligveris merkezinin yer alti otopark alanlarinda ara¢ park yeri yonlendirme sistemleri
yerlestirilerek, ara¢ kullanicilarinin miimkiin olan en kisa siirede bos olan park yerlerini
tespit etmesi saglanmistir. Bu sistem sayesinde, hem bina kullanicilarinin konforu artirilmis
hem de gereksiz yakit kullanimindan dolay1 ortaya ¢ikan CO2 salinimini azaltilmistir [86].

Elektrik ve mekanik sistemler haric olmakla birlikte insaat maliyetinin %37’si geri
doniistiiriilmiis malzeme kullanilmistir. %59°u kadar ise yerel malzeme tercih edilerek diger

avm projelerine 6rnek olacak bir performans gosterilmistir [40].
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4.1.2. Palladium Antakya ahsveris merkezi

Resim 4.10. Palladium Antakya avm [42]

Palladium Antakya avm, Asi Nehri’ne cephelenmis konumuyla dnceden sanayi tesisi olarak
islevini siirdiiren bir arsa tizerinde kentsel doniisiim yaklagimiyla insa edilmis ve projeyle
birlikte arsanin da kamu kullanimina agilmasi saglanmistir. 105 000 m? toplam insaat alanina

sahip olan yapinin 38 000 m? kiralanabilir alanda 98 magazas1 bulunmaktadir.

2013 yilinda tamamlanan projenin mimari tasarimini Erglin Mimarlik yapmigtir. Yesil bina
danigmaligini ise Altensis firmas iistlenmigtir. Palladium Antakya projesi, bagindan itibaren
LEED Gold sertifikasi alacak sekilde planlanmistir ve Amerikan Yesil Binalar Konseyi
tarafindan verilen LEED gold sertifikasini ¢ekirdek ve kabuk kategorisinde almaya hak
kazanmistir. LEED yesil bina sertifikasyonunun tasarim ve ingaat siirecine entegre
edilmesiyle hem isletme maliyetleri diisiiriilmiistiir, hem de daha yasanabilir mekanlar
sunulmustur. Palladium aligveris merkezi, ASHRAE standardina gore degerlendirilmistir ve

toplamda %25’in lizerinde verimlilik saglandigi saptanmistir [43].

Asagidaki ¢izelgede Palladium alisveris merkezinin LEED sertifikasina ait genel bilgilerine

ve projede kullanilan ¢evreye duyarli sistemlerin neler olduguna yer verilmistir
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Cizelge 4.9. Palladium Antakya alisveris merkezinin genel 6zellikleri ve kullanilan enerji
etkin sistemler

PALLADIUM AVM

GENEL BILGILER

Yapmin Yeri

Antakya

Toplam Insaat
Alan

105 000 m?

Sertifika Tarihi:

1 Mayis 2014

Kullanilan LEED

Degerlendirme

Metodu:

Kullanilan Bina Cekirdegi ve Kabugu V3 -
Degerlendirme LEED 2009

Semast: (BD+C: Core and Sheel VV3)
Sertifika Diizeyi: | Gold

LEED Puant: 67/110

ENERJi ETKIN SISTEMLER

Isitma-sogutma

Havalandirma Otomasyon Sistemi
Aydinlatma Pencereler ve Cati Isikliklart
Ulasim |Arazi konumu, Toplu tagima
Su Tasarrufu %30

Atik Yonetimi \Var

Yerel Malzeme %65

Otomasyon \Var

Sistemi

[__-:;7]-"; ;
EEEEd oo

Resim 4.13. Palladium avm ¢at1 1s1kl1g1 [45]

Yedi ana baglik altinda degerlendirilmeye alinan projenin ayrintili puan tablosu asagida

verilmektedir ve tablo kapsaminda her baslik ayrica incelenecektir.
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Cizelge 4.10. Palladium avm LEED puan tablosu [45]

Siirdiiriilebilir Araziler 22/28
Su Tasarrufu 6/10
Enerji ve Atmosfer 19/37
@- Malzeme ve Kaynaklar 6/13
I¢ Ortam Hava Kalitesi 4/20
Yenilik 6/6
(::; Bolgesel oncelikli krediler 4/4
Toplam Puan 67/110

Siirdiiriilebilir araziler

Bina siirdiiriilebilir araziler basligi altinda toplamda 28 puan tizerinden 22 puan almaya hak

kazanmistir ve alt basliklariyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.11. Palladium avm siirdiiriilebilir araziler LEED puan tablosu [45]

Siirdiiriilebilir Araziler Odiil:
. } 22/28
Ingaat Kirliliginin Oniine Gegilmesi Gerekli
Arazi Se¢imi 0/1
Gelisim Yogunlugu ve Topluluk Baglantisi 5/5
Alan lyilestirme 0/1
Toplu Tagima Erisimi 6/6
Bisiklet Muhafaza ve Soyunma Odalari 212
Diisiik ve Verimli Yakit Tiiketen Araglar 3/3
Alternatif ulagim - park kapasitesi 212
Arazi gelistirme - habitatlar1 koruma veya yenileme 0/1

Arazi gelistirme - agik alani en iist diizeye ¢ikarmak 0/1

Yagmursuyu tasarimi - miktar kontrolii 11
Yagmursuyu tasarimi - kalite kontrolii 11
Is1 adasi etkisi - ¢atisiz 1/1
Is1 ada etkisi - gat1 0/1
Aydmlatma kirliligi azaltma 0/1
Kiracilar igin tasarim kurallari 11

Proje ilk olarak, siirdiiriilebilir araziler kategorisi baslig1 altinda gerekli sart olarak kabul
edilen Insaat Kirliliginin Oniine Gegilmesi kosulunu saglamaktadir. Asi Nehrinin yan
basinda yer alan arazinin projeden dnceki kullanimi endiistri tesisi tizerinedir ve bu kullanim,
kentin ¢eperlere dogru genislemesiyle sadece konfor kosullari agisindan degil, biitiiniiyle
kamuya kapali bir fonksiyonda olmasindan dolay1 giiniimiizde gegerliligini yitirmistir. Su
anki haliyle sehir merkezinde kalan, Imar Plan1 kapsaminda ise ticari alan olarak belirlenmis

bolgenin, kamunun kullanimina agilmasi saglanmaistir.

Sehrin merkezinde bulunan proje, alternatif ulagim yollarina imkan saglamakla birlikte toplu
ulasima ve Ozel araglariyla gelen ziyaretgilerine yeterli diizeyde park yeri imkan
sunmaktadir. Binanin etrafinda bulunan toplu tasima hatlariyla, bireysel arag kullaniminin
en aza indirilmesi hedeflenmistir. Ayrica bina kapsaminda yer alan bisiklet parklari, bisiklet
muhafaza ve soyunma odalar1 ile avm ziyaretgileri bisiklet kullanmaya tesvik edilmeye
calisilmistir. Hibrit ve diisiikk emisyonlu araglar i¢in 6zel olarak ayrilan park yerleri ile bina
ziyaretgilerine, diger araclara kiyasla cevreye daha az zarar veren bu araclari kullanmalarina

yonelik tesvikte bulunulmustur.
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Su tasarrufu

Bina su tasarrufu bagligi altinda toplamda 10 puan {izerinden 6 puan almaya hak kazanmistir

ve alt basliklariyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.12. Palladium avm su tasarrufu LEED puan tablosu [45]

Su Tasarrufu Odiil:
6/10
Su Kullanimini Azaltma Gerekli
Su Verimli Peyzaj 2/4
Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri 212
Su Kullanimin1 Azaltma 2/4

Proje kapsaminda su tasarrufu 6zelligi olan su armatiirleri ve vitrifiyeler tercih edilmistir.
Uluslararas1 standartlarda su verimliligi saglayan ekipmanlar kullanilmis ve %30’un

izerinde su verimliligi saglanmistir.

Enerji ve atmosfer

Bina enerji ve atmosfer baslig1 altinda toplamda 37 puan iizerinden 19 puan almaya hak

kazanmistir ve alt basliklariyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.13. Palladium avm enerji ve atmosfer LEED puan tablosu [45]

Enerji ve Atmosfer Odiil:
19/37

Bina Enerji Sistemlerinin Temel Devreye Alinmasi Gerekli
Minimum Enerji Performansi Gerekli
Temel Sogutucu Akigkan Yonetimi Gerekli
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 9/21
Yerinde Yenilenebilir Enerji 0/4
Geligmis Devreye Alma 212
Gelistirilmis Sogutucu Akigkan Y 6netimi 2/2
Olgiim ve Dogrulama - Temel Yapi 3/3
Olgiim ve Dogrulama - Kirac1 Alt Olgiimii 3/3
Yesil Enerji 0/2

Antakya' da, yilin biiyiik kisminda sicak hava etkili oldugu i¢in 1sitmadan ¢ok sogutma

yiikiiniin 6nde oldugu binada dogal havalandirma 6nemli bir hal almaktadir. Buna yonelik



57

olarak, bina tasariminda konumlanmis avlular, binanin dogal yolla havalanmasin
saglamaktadir. Ayrica, yapida aligveris sokaklarinin tiimiinde yer alan 1sikliklarin i¢erisinde
tasarlanmis 6zel detay sayesinde istenildigi takdirde yapinin sirkiilasyon aksi boyunca dogal
havalandirilmas1 yapilabilmektedir ve boylelikle enerji tasarrufu saglanmaktadir. Isiklik ve
cephelerdeki sagirlik orani, giinesin negatif etkilerini en aza indirgemek tizere belirlenmis,

yapiy1 sogutmak igin harcanmasi gereken asir1 enerji yiikiiniin 6niine gecilmistir [45].

Resim 4.14. Palladium avm i¢ mekandaki 1s1klik ve havalandirma detaylari [43]

Projede yer alan tiim mekanik- elektrik sistemlerinde enerji verimliligi gz Oniinde
bulundurulmustur ve uluslararasi standartlar gozetilerek tasarlanmistir. Binada bulunan
sistemlerin enerji sarfiyatlarini ve binaya gore tasarrufunu belirlemek amaciyla bilgisayar
ortaminda enerji modellemesi hazirlanmistir ve ¢ikan sonuca gore uygulama yapilmistir.
Binadaki biitiin sitemlerin enerji giderleri enerji analizorleri ve bina otomasyon sistemleri

tarafindan gézlemlenmektedir. [43].

Malzeme ve kaynaklar

Bina malzeme ve kaynaklar basligi altinda toplamda 13 puan iizerinden 6 puan almaya hak

kazanmstir ve alt bagliklariyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.14. Palladium avm malzeme ve kaynaklar LEED puan tablosu [45]

e Malzeme ve Kaynaklar Odiil:
- 6/13
Geri Doniistiiriilen Materyallerin Toplanmasi Gerekli
Bina Yeniden Kullanimi - Mevcut Duvarlar, 0/5
Doésemeleri ve Catilart Korunmali

Insaat Atiklar1 Yonetimi 2/2
Malzemelerin Yeniden Kullanimi 0/1
Geri Déniistiiriilmiis Icerik 2/2
Yerel Malzemeler 212
Sertifikali Ahsap 0/1

Palladium Antakya binasinda ¢evreye duyarli insaat malzemeleri tercih edilerek karbon
salinimlarinin minimize edilmesi saglanmistir ve bdylece ¢evreye verilen olumsuz etki
azaltilmaya c¢alisilmistir. Binada kullanilan insaat malzemelerinin; %20’si  geri
dontistiiriilmiis malzemelerden ve %651 ise yerel malzemelerden temin edilmistir. Yerel
malzemeye Ornek olarak bina cephesinde kullanilan Halep tasi ile hem ¢evredeki tarihi
kimlikle olan iliski koparilmamis hem de siirdiiriilebilirlik agisindan yerel malzemenin
avantajlarindan faydalanilmigtir. Bolgedeki Halep tasi yerel olmasi sebebiyle kolay elde
edilebilir ve zahmetsiz tasginabilir bir malzeme iken ayni zamanda dogal oldugu i¢in de

cevreyle barigiktir [45].

Bina ingaati sirasinda i¢ mekanlarda kullanilan; boya, macun, astar, kopiik gibi kimyasallarin

icerigindeki VOC miktarlart LEED standartlarina uygun olarak belirlenmistir [42].

Ic ortam hava kalitesi

Bina i¢ ortam hava kalitesi baslig1 altinda toplamda 20 puan iizerinden 4 puan almaya hak

kazanmistir ve alt bagliklariyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.15. Palladium avm i¢ ortam hava kalitesi LEED puan tablosu [45]

@ I¢c Ortam Hava Kalitesi Odiil:
\— 4/20
Minimum IAQ Performansi Gerekli
Cevresel Sigara Dumani (ETS) Kontrolii Gerekli
Dis Hava Dagitim Izleme 0/1
Artan Havalandirma 0/1
Insaat IAQ Yé6netimi Plani - Insaat Sirasinda 171
Diisiik Emisyonlu Yapistirict ve Sizdirmazlik maddeleri 1/1
Diisiik Emisyonlu Boya ve Kaplamalar 1/1
Diisiik Emisyonlu Doseme Sistemleri 0/1
Diisiik Emisyonlu Kompozit Ahsap ve Agrifiber Uriinler 0/1

I¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii 0/1
Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi - Termal Konfor 0/1
Termal Konfor - Tasarim 1/1
Giin Is181 ve Manzaralar - Giin 5181 0/1
Giin Is181 ve Manzaralar - Manzaralar 0/1
Doga ile Tasarim, I¢ Ortamda Biyofilik Tasarim Gerekli
Performansa dayali IAQ Tasarimi ve Degerlendirmesi Gerekli

Projede dogal havalandirma 6nemli bir tasarim parametresi olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Bu dogrultuda, yapida konumlanmis avlular, hem dogal yolla havalandirma saglarlar hem

de bina kullanicilar igin, glinese kars1 korunakli, agik ve serin mekanlar sunarlar [45].

Binanin cephesinde kullanilan dogal ve yerel bir malzeme olan Halep tas1 ile 1sikliklarin
altinda tasarlanmis dogal havalandirma kanallar1 sayesinde nefes alan gozenekli bir yapiya
sahip olan avm, kullanicilarina i¢ ortam konfor kosullart maximize edilmis mekanlar
sunmaktadir. Giinesin konfor oranini belirleyen cephe tasarimiyla i¢ mekandaki konfor
sartlarini iyilestirmeye yonelik uygulamalarda bulunulmustur. Ayrica, proje kapsaminda
LEED derecelendirmesinin gerekli sartlarindan olan ¢evresel sigara dumani kontrolii de

saglanmaktadir [45].

Bina ingaatinda, yapistirici, kaplama, boya ve doseme gibi alanlarda diisiik emisyonlu ve

sagliga zarar vermeyen ucucu organik bilesenli malzemeler tercih edilmistir.
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Yenilik

Bina yenilik baslig1 altinda toplamda 6 puan lizerinden 6 tam puan almaya hak kazanmistir

ve alt basliklariyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.16. Palladium avm yenilik LEED puan tablosu [45]

YLilik

Tasarimda Yenilik
Yetkilendirilmis Profesyonel LEED

Odiil:
6/6
5/5

n

Bolgesel oncelikli krediler

Bolgesel Oncelikli Krediler baghgr altinda toplamda 4 puan iizerinden 4 puan almaya hak

kazanmistir ve alt basliklartyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.17. Palladium avm bolgesel oncelikli krediler LEED puan tablosu [45]

Bolgesel Oncelikli Krediler

Enerji performansinin optimize edilmesi
Gelismis devreye alma

Olgiim ve dogrulama - kirac1 alt 6l¢iimii
Su verimli peyzaj

Yenilikei atik su teknolojileri

Su kullanimi azaltma

Odiil:
4/4
0/1
0/1
1/1
1/1
1/1

1/1
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4.1.3. Emaar Square ahsveris merkezi

Resim 4.15. Emaar Square alisveris merkezi

Emaar Square avm projesi, 28 Nisan 2017 tarihinde Istanbul Anadolu yakasinda hizmete
acilmistir. Mimari tasarim projesi Iki Design Group tarafindan hazirlanan projenin toplam
150 000 m? kiralanabilir alan1 ile 400’den fazla magazasi bulunmaktadir. Otopark hari¢ 5

kattan olusan projede ayrica bir akvaryum ve su alt1 hayvanat bahgesi de yer almaktadir [46].

Aligverig merkezi, 10 Nisan 2018 tarihinde LEED BD+C ¢ekirdek ve kabuk v3 - LEED 2009
kategorisinde gold seviyesinde sertifika almaya hak kazanmistir. Bu kapsamda bir¢ok ¢evre
dostu sistem proje tasarimina ve ingaatina entegre edilmistir. Emaar Square aligveris
merkezinin heniiz konsept proje asamasinda iken siirdiiriilebilirlik kriterleri dikkate alinarak
tasarim1 yapilmistir ve ekolojik bir ¢alisma alani olusturma prensibiyle ingaat caligmalar

tamamlanmustir [47].

Asagidaki cizelgede Emaar Square aligveris merkezinin LEED sertifikasina ait genel

bilgilerine ve projede kullanilan ¢evreye duyarli sistemlerin neler olduguna yer verilmistir.
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Cizelge 4.18. Emaar Square alisveris merkezinin genel 6zellikleri ve kullanilan enerji etkin

sistemler
EMAAR SQUARE AVM

GENEL BILGILER
Yapmin Yeri Istanbul
Toplam Insaat 500 000 m?
Alan
Sertifika Tarihi: 10 Nisan 2018
Kullanilan LEED
Degerlendirme
Metodu:
Kullanilan Bina Cekirdegi ve Kabugu V3 -
Degerlendirme LEED 2009
Semast: (BD+C: Core and Sheel V3)
Sertifika Diizeyi: Gold
LEED Puani: 63/110
ENERJI ETKIN SISTEMLER
Isitma-sogutma 4 borulu fancoil ve konvektor sistemi

Havalandirma HVAC

Aydinlatma Pencereler ve Cati Isikliklart
Ulasim \Arazi konumu, Toplu tagima
Su Tasarrufu %36

Atik Yonetimi \Var

Yerel Malzeme %20

Resim 4.18. Emaar i¢ goriintis [48]

Otomasyon \Var
Sistemi

Yedi ana baslik altinda degerlendirilmeye alinan projenin ayrintili puan tablosu asagida

verilmektedir ve tablo kapsaminda her baslik ayrica incelenecektir.
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Cizelge 4.19. Emaar Square avm LEED puan tablosu [47]

Siirdiiriilebilir Araziler 22/28
Su Tasarrufu 7/10
Enerji ve Atmosfer 15/37
@- Malzeme ve Kaynaklar 6/13
I¢c Ortam Hava Kalitesi 4/20
Yenilik 5/6
(:) Bolgesel oncelikli krediler 4/4
Toplam Puan 63/110

Siirdiiriilebilir araziler

Bina, siirdiiriilebilir araziler baslig1 altinda toplamda 28 puan {lizerinden 22 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.20. Emaar Square avm siirdiiriilebilir araziler LEED puan tablosu [47]

Siirdiiriilebilir Araziler Odiil:
. } 22/28
Insaat Kirliliginin Oniine Gegilmesi Gerekli
Arazi Secimi 11
Gelisim Yogunlugu ve Topluluk Baglantisi 5/5
Alan lyilestirme 0/1
Toplu Tagima Erisimi 6/6
Bisiklet Muhafaza ve Soyunma Odalari 212
Diisiik ve Verimli Yakit Tiiketen Araglar 3/3
Alternatif ulagim - park kapasitesi 212
Arazi gelistirme - habitatlari koruma veya yenileme 0/1
Arazi gelistirme - agik alani en iist diizeye ¢ikarmak 11
Yagmursuyu tasarimi - miktar kontrolii 0/1
Yagmursuyu tasarimi - kalite kontrolii 0/1
Is1 adasi etkisi - ¢atisiz 1/1
Is1 ada etkisi - ¢at1 0/1
Aydmlatma kirliligi azaltma 0/1
Kiracilar igin tasarim kurallari 11

Otomobil kullanimindan kaynaklanan kirliligi ve karbon emisyon miktarin1 azaltmak i¢in
aligsveris merkezine yiiriime mesafesinde bulunan otobiis duragi ve shuttle servis olanagi ile
toplu tasima tesvik edilmektedir [49]. Alternatif ulasimi desteklemek {izere bisiklet
muhafaza alanlar1 ve soyunma odalar1 diizenlenmistir. Avm kapsaminda toplam 4 500 adet

arag park yeri bulunmaktadir [46].

Binanin ingaat1 siiresince, su ve ingaat kirliliginin 6niline gegmek tizere dnlemler alinmastir.
Insaat calismalarinin gevreye ve dogaya verdigi zarar1 en aza indirmek igin ise erozyon ve
sedimentasyon kontrolii plan1 gelistirilmistir [49].

Su tasarrufu

Bina, su tasarrufu basligi altinda toplamda 10 puan tizerinden 7 puan almaya hak kazanmistir

ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.21. Emaar Square avm su tasarrufu LEED puan tablosu [47]

Su Tasarrufu Odiil:
7/10
Su Kullanimini Azaltma Gerekli
Su Verimli Peyzaj 2/4
Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri 2/2
Su Kullanimini Azaltma 3/4

Bina kapsaminda suyun verimli olarak kullanilmasini saglayan armatiirlerin tercih edilmesi

ile ortalama su tiiketiminde %36 oraninda tasarruf saglanmistir. [49].

Aligveris merkezinin bazal i¢ mekan su kullaniminda %40 oraninda, atik su tiretiminde %50

oraninda ve igme suyu kullaniminda %350 oraninda sarfiyat dnlenmektedir [50].

Enerji ve atmosfer

Bina, enerji ve atmosfer basligr altinda toplamda 37 puan iizerinden 15 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.22. Emaar Square avm enerji ve atmosfer LEED puan tablosu [47]

Enerji ve Atmosfer Odiil:
15/37

Bina Enerji Sistemlerinin Temel Devreye Alinmasi Gerekli
Minimum Enerji Performansi Gerekli
Temel Sogutucu Akiskan Yonetimi Gerekli
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 5/21
Yerinde Yenilenebilir Enerji 0/4
Gelismis Devreye Alma 2/2
Gelistirilmis Sogutucu Akiskan Y6netimi 2/2
Olgiim ve Dogrulama - Temel Yap1 3/3
Olgiim ve Dogrulama - Kirac1 Alt Olgiimii 3/3
Yesil Enerji 0/2

Uluslararasi standartlara gore bina temel performans iyilesmesinde, enerji verimliligi yiiksek
mekanik ve elektrik sistemler kullanilarak %16 oraninda enerji tasarrufu saglanmistir. Bu
sistemlerin harcadiklar enerji miktarinin ayr1 ayr takip edilebilmesi icin gerekli altyapi

caligmalar1 ve otomasyon izleme sistemleri diizenlenmistir [49].
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Bina havalandirma sisteminde verimli HVAC sistemi kullanilmaktadir [49]. Isitma-sogutma

sisteminde ise 4 borulu fancoil ve konvektor sistemi uygulanmaktadir [46].

Malzeme ve kaynaklar

Bina, malzeme ve kaynaklar baslig altinda toplamda 10 puan iizerinden 6 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.23. Emaar Square avm malzeme ve kaynaklar LEED puan tablosu [47]

e Malzeme ve Kaynaklar Odiil:
4 6/13
Geri Doniistiiriilen Materyallerin Toplanmasi Gerekli
Bina Yeniden Kullanimi - Mevcut Duvarlari, 0/5
Dosemeleri ve Catilar1 Korunmali

Insaat Atiklar1 Yonetimi 2/2
Malzemelerin Yeniden Kullanim 0/1
Geri Déniistiiriilmiis Icerik 212
Yerel Malzemeler 2/2
Sertifikali Ahsap 0/1

Binanin ingaati sirasinda meydana gelen atiklarin ¢ogunlugu geri doniistiiriilerek atik

sahasina giden toplam atik miktar1 %75 oraninda azaltilmistir [50].

Proje kapsaminda geri donistiiriilmiis icerikli ve yerel olarak elde edilmis malzemelerin
kullanimina 6zen gosterilmistir. Avm genelinde yaklasik %20 oraninda geri doniistlirtilmiis
icerikli yapt malzemeleri ile %20 oraninda yerel olarak elde edilmis materyaller

kullanilmistir [50].

Ic ortam hava Kkalitesi

Bina, i¢ ortam hava kalitesi baslig1 altinda toplamda 20 puan {izerinden 4 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.24. Emaar Square avm i¢ ortam hava kalitesi LEED puan tablosu [47]

/@\ I¢c Ortam Hava Kalitesi Odiil:
A4 4/20
Minimum 1AQ Performansi Gerekli
Cevresel Sigara Dumani (ETS) Kontrolii Gerekli
Dis Hava Dagitim Izleme 0/1
Artan Havalandirma 1/1
Insaat IAQ Yonetimi Plani - ingaat Sirasinda 11
Diisiik Emisyonlu Yapistirici ve Sizdirmazlik maddeleri  1/1
Diisiik Emisyonlu Boya ve Kaplamalar 0/1
Diigiik Emisyonlu Déseme Sistemleri 0/1
Diisiik Emisyonlu Kompozit Ahsap ve Agrifiber 0/1
Uriinler

I¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii 0/1
Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi - Termal Konfor 0/1
Termal Konfor - Tasarim 11
Giin Is181 ve Manzaralar - Giin Is181 0/1
Giin Is181 ve Manzaralar - Manzaralar 0/1
Doga ile Tasarim, I¢ Ortamda Biyofilik Tasarim Gerekli
Performansa dayali IAQ Tasarimi ve Degerlendirmesi Gerekli

Emaar Square alisveris merkezi kullanicilarinin sagligi ve konforunu arttirmak {izere i¢
mekana verilen taze hava miktari uluslararasi standartlarin {izerinde tutulmaya c¢aligilmistir.
Bina kapsaminda VOC degeri diisiik boya, yapistirici, macun gibi kimyasallar kullanilmigtir
[49].

Yenilik

Bina, yenilik baslig1 altinda toplamda 6 puan iizerinden 5 puan almaya hak kazanmigtir ve

puan tablosu agagida yer almaktadir.

Cizelge 4.25. Emaar Square avm yenilik LEED puan tablosu [47]

Yenilik Odiil:
5/6
Tasarimda Yenilik 4/5
Yetkilendirilmis Profesyonel LEED 1/1
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Bolgesel Oncelikli krediler

Bina, bolgesel oncelikli krediler basligi altinda toplamda 4 puan iizerinden 4 puan almaya

hak kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.26. Emaar Square avm bolgesel oncelikli krediler LEED puan tablosu [47]

@ Bolgesel Oncelikli Krediler Odiil:
4/4
Enerji performansinin optimize edilmesi 0/1
Gelismis devreye alma 1/1
Olgiim ve dogrulama - kirac1 alt 6l¢iimii 0/1
Su verimli peyzaj 11
Yenilik¢i atik su teknolojileri 1/1
Su kullanimi azaltma 1/1

4.1.4. Maltepe Piazza ahsveris merkezi

Resim 4.19. Maltepe Piazza alisveris merkezi

Ronesans Gayrimenkul tarafindan 378 000 000 Euro yatirim degeriyle Istanbul Maltepe’de
inga edilen Maltepe Piazza aligveris merkezi 20 Nisan 2018 tarihinde hizmete agilmistir.
42.000 m?’lik alan iizerine insa edilen yapida dogrudan metro baglantisi, E-5 {izerinden

direkt ulasim kolaylig1 ve toplam 160 adet magaza ile 27 adet restoran bulunmaktadir [51].
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Proje, LEED BD+C ¢ekirdek ve kabuk v3 2009 kategorisinden gold seviyesinde sertifika
almaya hak kazanmistir. Bu kapsamda bir¢ok ¢evre dostu 6zellik projenin tasarimina ve
ingaatina entegre edilmistir. Binada bulunan sistemler kullanilarak yapilan dinamik enerji
simiilasyonu sonucunda projenin ASHRAE.90.1’e gore tasarlanmis diger yapilara oranla

%20 daha verimli oldugu saptanmustir [52].

Asagidaki ¢izelgede Maltepe Piazza alisveris merkezinin LEED sertifikasina ait genel
bilgilerine ve projede kullanilan ¢evre dostu sistemlerin neler olduguna dair bilgi

verilmektedir.
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Cizelge 4.27. Maltepe Piazza aligveris merkezinin genel 6zellikleri ve kullanilan enerji etkin

sistemler

MALTEPE PIAZZA AVM

GENEL BILGILER

Yapinin Yeri

Istanbul

Toplam insaat
Alani

150 000 m?

Sertifika Tarihi:

20 Nisan 2018

Kullanilan LEED

Degerlendirme

Metodu:

Kullanilan Bina Cekirdegi ve Kabugu V3 -
Degerlendirme LEED 2009

Semast: (BD+C: Core and Sheel V3)
Sertifika Diizeyi: Gold

LEED Puani: 68/110

ENERJi ETKIN SISTEMLER

Isitma-sogutma

Is1 Esanjorleri

Havalandirma Mekanik Havalandirma
Aydmlatma LED Aydinlatma, Cat1 1g1klig1
Ulasim \Arazi konumu, Toplu tagima
Su Tasarrufu %40

Atik Yonetimi Var

Yerel Malzeme %20

Otomasyon Var

Sistemi

Resim 4.20. Maltepe piazza avm disg
cephesi [51]

0

<

A e

Resim 4.21. Maltepe Piazza avm ig
goriiniis [51]

Resim 4.22. Maltepe Piazza avm cati
151k [51]

Yedi ana baslik altinda degerlendirilmeye alinan projenin ayrintili puan tablosu asagida

verilmektedir ve tablo kapsaminda her baslik ayrica incelenecektir.
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Cizelge 4.28. Maltepe Piazza avm LEED puan tablosu [53]

Siirdiiriilebilir Araziler 22/28

Su Tasarrufu 10/10

Enerji ve Atmosfer 19/37
@- Malzeme ve Kaynaklar 5/13
I¢c Ortam Hava Kalitesi 4/20
Yenilik 5/6
(:) Bolgesel oncelikli krediler 3/4

Toplam Puan 68/110

Siirdiiriilebilir araziler

Bina, siirdiiriilebilir araziler basligi altinda toplamda 28 puan tizerinden 22 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.29. Maltepe Piazza avm siirdiiriilebilir araziler LEED puan tablosu [53]

Siirdiiriilebilir Araziler Odiil:
. } 22/28
Insaat Kirliliginin Oniine Gegilmesi Gerekli
Arazi Secimi 11
Gelisim Yogunlugu ve Topluluk Baglantisi 5/5
Alan lyilestirme 0/1
Toplu Tagima Erisimi 6/6
Bisiklet Muhafaza ve Soyunma Odalari 0/2
Diisiik ve Verimli Yakit Tiiketen Araglar 3/3
Alternatif ulagim - park kapasitesi 212
Arazi gelistirme - habitatlari koruma veya yenileme 0/1
Arazi gelistirme - agik alani en iist diizeye ¢ikarmak 11
Yagmursuyu tasarimi - miktar kontrolii 1/1
Yagmursuyu tasarimi - kalite kontrolii 11
Is1 adasi etkisi - ¢atisiz 1/1
Is1 ada etkisi - ¢at1 0/1
Aydmlatma kirliligi azaltma 0/1
Kiracilar igin tasarim kurallari 11

Maltepe Piazza aligveris merkezi, saglikli ve gevreci bir yasam alani olusturma prensibiyle
tasarlanmigtir. Projenin arazisi merkezi bir konumda oldugu igin ¢evresel imkanlara
kolaylikla erisim saglamaktadir. Toplu tasima olanaklarina 800 metre gibi bir mesafede

erisim imkan1 sunmaktadir [54].

Ziyaretgilerinin bisiklet kullanimini tesvik etmek iizere korunakli halde diizenlenmis bisiklet
park yerleri, bina girislerinin yakinina yerlestirilmistir. Bireysel ara¢ kullanimindan
kaynaklanan emisyonlarin oniine gegmek tizere, otopark alanlarinda diisiik emisyonlu
araglar icin Oncelikli ara¢ park yerleri ayrilmistir. Ayrica, elektrikli araglar icin de sarj

istasyonlar1 bulunmaktadir [54].

Yapmin cevresindeki sert zeminlerin orani azaltilarak gecirgen yiizeyler tasarlanmistir.
Boylece, alt yapiya ve yagmur suyu sebekesine fazla yiik vermemek hedeflenmistir. Bina
cevresindeki ylizeyler yesillendirilerek arazi kapsamindaki yesil alan miktar1 arttirilmistir.
Yerel ve c¢evresine adaptasyon saglamis bitkiler ile peyzaj alanlarinda bio ¢esitlilik

saglanmistir [54].
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Is1 adasi etkisini minimize etmek {izere arazi kapsaminda ve catilarda acik renkli kaplama

tiirleri kullanilmstir [54].

Su tasarrufu

Bina, su tasarrufu basligi altinda toplamda 10 puan iizerinden 10 tam puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.30. Maltepe Piazza avm su tasarrufu LEED puan tablosu [53]

Su Tasarrufu Odiil:
10/10
Su Kullanimini1 Azaltma Gerekli
Su Verimli Peyzaj 4/4
Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri 2/2
Su Kullanimini Azaltma 4/4

Projenin peyzaj tasariminda bdlgenin iklimine uygun ve suyu az tiiketen bitki tiirleri tercih
edilmigtir. Verimli sulama sistemleri ile sarfiyatin 6niine gecilmistir. Peyzaj sulamasinda ve
avm rezervuar sistemlerinin bir kisminda kullanilmak tizere yagmur suyu toplama sistemleri
ile cat1 ve sert zeminlere diisen yagmur suyu toplanmaktadir. Ayrica, sogutma sistemi
bilinyesinde meydana gelen yogusma suyu ve yeraltt suyu da birlestirilerek su verimliliginin

arttirilmasi hedeflenmistir [54].

Avm kapsamindaki su tiiketiminde uluslararast EPA (Environmental Protection Agency)
standartlarina gore onlemler alinarak suyu az tiiketen verimli armatiirler ve rezervuarlar
kullanilmaktadir. Sosyal tesis rezervuarlarinda ise duglardan toplanan gri su kullanilarak su

tiiketiminde %20 oraninda tasarruf saglanmaktadir [54].

Yapidaki bazal i¢ mekan su kullaniminda %40 oraninda, atik su {iretiminde %50 oraninda

ve igme suyu kullaniminda %100 azalma saglanmaktadir [55].

Enerji ve atmosfer

Bina, enerji ve atmosfer bagligi altinda toplamda 37 puan iizerinden 19 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.31. Maltepe Piazza avm enerji ve atmosfer LEED puan tablosu [53]

Enerji ve Atmosfer Odiil:
19/37

Bina Enerji Sistemlerinin Temel Devreye Gerekli
Alinmas1
Minimum Enerji Performansi Gerekli
Temel Sogutucu Akiskan Yonetimi Gerekli
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 9/21
Yerinde Yenilenebilir Enerji 0/4
Gelismis Devreye Alma 2/2
Gelistirilmis Sogutucu Akiskan Y6netimi 2/2
Olgiim ve Dogrulama - Temel Yap1 3/3
Olgiim ve Dogrulama - Kirac1 Alt Olgiimii 3/3
Yesil Enerji 0/2

Yap1 kabugu ve cephedeki yalitim degerleri Is1 Yaliim Standardi (TS 825) kosullarimni
saglayacak sekilde belirlenmis ve yiiksek verimlilik elde edilmesi hedeflenmistir [74].
Projenin 1sitma-sogutma sistemleri i¢in, 3 MWt ve 15 MWtk 1s1 esanjorleri

kullanilmaktadir [56].

Bina temel performans derecelendirmesinde %26 oraninda iyilesme saglanmistir [55].
Binada yer alan her tiirlii sistemin tiikettigi enerji miktari, enerji analizorleri ve bina
otomasyon sistemi araciligiyla kontrol altinda tutulmaktadir. Boylelikle, enerji verimliligi

hedeflerine hangi oranlarda ulasilabildigi kolaylikla analiz edilebilecektir [54].

Avm aydinlatma sistemlerinde LED aydinlatma elemanlar1 kullanilarak, cati 1sikliklar ile i¢

ortama giin 15181 saglanmistir.

Malzeme ve kaynaklar

Bina, malzeme ve kaynaklar bashig: altinda toplamda 13 puan iizerinden 5 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.32. Maltepe Piazza avm malzeme ve kaynaklar LEED puan tablosu [53]

e Malzeme ve Kaynaklar Odiil:
- 5/13
Geri Doniistiiriilen Materyallerin Toplanmasi Gerekli
Bina Yeniden Kullanimi - Mevcut Duvarlar, 0/5
Doésemeleri ve Catilart Korunmali

Insaat Atiklar1 Yénetimi 1/2
Malzemelerin Yeniden Kullanimi 0/1
Geri Déniistiiriilmiis Icerik 2/2
Yerel Malzemeler 212
Sertifikali Ahsap 0/1

Binanin insaati sirasinda meydana gelen atiklarin ¢ogunlugu geri doniistiiriilerek atik
sahasina giden toplam atik miktar1 %50 oraninda azaltilmistir. Insaat siirecinde agi13a gikan
tiim evsel ve geri doniistiiriilebilir atiklar yonetilerek diizenli bir sekilde takip edilmistir.
Isletme sirasinda da geri doniistiiriilebilir atiklar ayri ayri toplanarak geri doniisiime

gonderilmek tizere diizenlemeler yapilmistir [54].
Maltepe Piazza alisveris merkezi biinyesinde geri doniistlirilmiis igerikli ve yerel
malzemelerin kullanimi tercih edilmistir. % 20 oraninda geri doniistiiriilmiis igerikli ve %20

oraninda yerel olarak elde edilmis malzemeler kullanilmstir [55].

Ic ortam hava kalitesi

Bina, i¢ ortam hava kalitesi basligi altinda toplamda 20 puan iizerinden 4 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.33. Maltepe Piazza avm i¢ ortam hava kalitesi LEED puan tablosu [53]

@ I¢ Ortam Hava Kalitesi Odiil:
\— 4/20
Minimum IAQ Performansi Gerekli
Cevresel Sigara Dumani (ETS) Kontrolii Gerekli
Dis Hava Dagitim Izleme 0/1
Artan Havalandirma 0/1
Insaat IAQ Yonetimi Plani - ingaat Sirasinda 0/1
Diisiik Emisyonlu Yapistirict ve Sizdirmazlik 11
maddeleri

Diisiik Emisyonlu Boya ve Kaplamalar 11
Diigiik Emisyonlu Déseme Sistemleri 0/1
Diisiik Emisyonlu Kompozit Ahsap ve Agrifiber 0/1
Urﬁnler

I¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii 11
Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi - Termal Konfor 0/1
Termal Konfor - Tasarim 171
Giin Is181 ve Manzaralar - Giin Is181 0/1
Giin Is181 ve Manzaralar - Manzaralar 0/1
Doga ile Tasarim, I¢ Ortamda Biyofilik Tasarim Gerekli
Performansa dayali IAQ Tasarimi ve Degerlendirmesi Gerekli

Binanin havalandirma sistemi mekanik olarak saglanmaktadir ve ASHRAE standardinda
belirlenen kriterlere gore tasarlanmistir. Avm biinyesinde yeterli miktarda taze hava akisi

saglanmaktadir.

I¢ ortamdaki kirliligin &niine ge¢mek icin tiim ana girislerde paspaslar kullanilmaktadir ve
zehirli gaz bulunan hacimlerin egzostu ayri bir sekilde yapilmaktadir. Ayrica, yapinin ig
mekanlarinda kullanilan yap1 kimyasallari, (boya, astar, yapistirici, macun vb.) i¢erigindeki

VOC oranlari, uluslararasi siirlara gore belirlenerek uygulanmustir [54].

Yenilik

Bina, yenilik baslig1 altinda toplamda 6 puan iizerinden 5 puan almaya hak kazanmistir ve

puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.34. Maltepe Piazza avm yenilik LEED puan tablosu [53]

@ Yenilik Odiil:
5/6

Tasarimda Yenilik 4/5

Yetkilendirilmis Profesyonel LEED 1/1

Bolgesel Oncelikli krediler

Bina, bolgesel oncelikli krediler basligi altinda toplamda 4 puan iizerinden 3 puan almaya

hak kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.35. Maltepe Piazza avm bolgesel 6ncelikli krediler LEED puan tablosu [53]

Bolgesel Oncelikli Krediler Odiil:
3/4
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 1/1
Termal Konfor Tasarimi 1/1
Yagmur suyu Tasarimi - Miktar Kontrolii 1/1
Is1 Adas1 Etkisi - Cat1 0/1

4.2. Diinyadan Orneklerin Incelenmesi

Diinyada bulunan aligveris merkezlerinden LEED BD+C: c¢ekirdek ve kabuk v3 2009
sertifikasina sahip olan SM Aura Premier (Filipinler), Centro Comercial Altacia (Meksika),
Aeon (Japonya), Multiplaza Bogota (Kolombiya), Puuvilla (Finlandiya) ve Adigeo (italya)

bu baglik altinda incelenmistir.
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4.2.1. Sm Aura Premier ahsveris merkezi

Resim 4.23. Sm Aura Premier aligveris merkezi [57]

Sm Aura Premier aligveris merkezi, 16 Mayis 2013 tarihinde Filipinler’in Taguig sehrinde
acilmistir. Bina, Arquitectonica mimarlik firmasi tarafindan tasarlanmistir. 198 257 m?

kiralanabilir alana sahip binanin 300’den fazla magaza bulunmaktadir.

Filipinler’in LEED gold diizeyinde yesil bina sertifikasina sahip en biiyiik ve tek aligveris
merkezidir. i¢ ortam hava kalitesi, termal konfor, enerji ve su verimliligi gibi kategorilerde

uluslararasi standartlar1 karsilayarak sertifika almaya hak kazanmstir.

Asagidaki ¢izelgede Sm Aura Premier alisveris merkezinin LEED sertifikasina ait genel
bilgilerine ve projede kullanilan cevre dostu sistemlerin neler olduguna dair bilgi

verilmektedir.



Cizelge 4.36. Sm Aura Premier aligveris merkezinin genel 6zellikleri ve kullanilan enerji
etkin sistemler
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SM AURA PREMIER
GENEL BILGILER
Yapmin Yeri Taguig, Filipinler
Toplam Insaat 1061 000 m?
Alan
Sertifika Tarihi: 22 Ocak 2017
Kullanilan LEED
Degerlendirme
Metodu:
Kullanilan Bina Cekirdegi ve Kabugu V3
Degerlendirme - LEED 2009
Semast: (BD+C: Core and Sheel VV3)
Sertifika Diizeyi: Gold
LEED Puani: 64/110
ENERJi ETKIN SISTEMLER

Isitma-sogutma

A

Havalandirma Merkezi Klima
Aydinlatma LED Aydinlatma
Ulasim Toplu Ulasim ve Bisiklet
Su Tasarrufu %40

Atik Yonetimi Var

Yerel Malzeme %35

Otomasyon Var

Sistemi

{5

e

Ao o

Resim 4.25. Sm Aura Premier i¢ goriiniis [57]

Yedi ana baglik altinda degerlendirilmeye alinan projenin ayrintili puan tablosu asagida

verilmektedir ve tablo kapsaminda her baglik ayrica incelenecektir.
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Cizelge 4.37. SM Aura Premier avm LEED puan tablosu [57]

Siirdiiriilebilir Araziler 22/28
Su Tasarrufu 9/10
Enerji ve Atmosfer 13/37
@ Malzeme ve Kaynaklar 6/13
I¢c Ortam Hava Kalitesi 5/20
Yenilik 5/6
>\
(\k // Bolgesel oncelikli krediler 4/4
Toplam Puan 64/110

Siirdiiriilebilir araziler

Bina, siirdiiriilebilir araziler basligi altinda toplamda 28 puan tizerinden 22 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.38. Sm Aura Premier avm siirdiiriilebilir araziler LEED puan tablosu [57]

Siirdiiriilebilir Araziler Odiil:
. } 22/28
Insaat Kirliliginin Oniine Gegilmesi Gerekli
Arazi Secimi 11
Gelisim Yogunlugu ve Topluluk Baglantisi 5/5
Alan lyilestirme 0/1
Toplu Tagima Erisimi 6/6
Bisiklet Muhafaza ve Soyunma Odalari 212
Diisiik ve Verimli Yakit Tiiketen Araglar 3/3
Alternatif ulagim - park kapasitesi 0/2
Arazi gelistirme - habitatlari koruma veya yenileme 11
Arazi gelistirme - agik alani en iist diizeye ¢ikarmak 11
Yagmursuyu tasarimi - miktar kontrolii 0/1
Yagmursuyu tasarimi - kalite kontrolil 0/1
Is1 adasi etkisi - ¢atisiz 1/1
Is1 ada etkisi - gat1 11
Aydmlatma kirliligi azaltma 0/1
Kiracilar igin tasarim kurallari 11

SM Aura, ziyaretgileri igin digs mekandaki ve ¢atisindaki yesil alan 6zelliginin yani sira toplu
ulagim olanaklarina yiiriiyerek ya da bisikletle erisebilecekleri bir konumda bulunmaktadir

[58].

Resim 4.26. Sm Aura Premier ¢atida bulunan yesil Skypark [57]

Aligveris merkezinin ¢atisi, 1s1 adasi etkisini minimize etmek {izere yesillendirilmistir ve bu
alanda ziyaretgilere sosyal ortamlar sunan Skypark bulunmaktadir. Catida bulunan bahge,

ziyaretcilere sadece yemek yeme, dinlenme ve seyir keyfi sunmuyor, ayni zamanda yapiy1
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glinesin sicakligindan korurken gatiya ekilmis olan bitkilere de bol miktarda toprak, geri
doniisiimlii su ve verimli bir sekilde yetismeleri i¢in optimum kosullarda tasarlanmis saglikli
bir ortam saglamaktadir [59].

Su tasarrufu

Bina, su tasarrufu baslig1 altinda toplamda 10 puan iizerinden 9 puan almaya hak kazanmistir

ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.39. Sm Aura Premier avm su tasarrufu LEED puan tablosu [57]

Su Tasarrufu Odiil:
9/10
Su Kullanimini Azaltma Gerekli
Su Verimli Peyzaj 4/4
Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri 212
Su Kullanimini Azaltma 3/4

Aligveris merkezi blinyesinde igme suyu haricinde kullanim i¢in suyu geri doniistiiren kendi
atik su aritma tesisi bulunmaktadir [58]. Su tasarrufuna yonelik uygulanan g¢evreci
teknolojilerle bazal i¢ mekan su kullaniminda % 40 oraninda azalma, atik su tiretiminde %

50 oraninda azalma ve i¢gme suyu kullaniminda % 100 oraninda bir tasarruf saglanmaktadir

[51].

Enerji ve atmosfer

Bina, enerji ve atmosfer baglig: altinda toplamda 37 puan iizerinden 13 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.40. Sm Aura Premier avm enerji ve atmosfer LEED puan tablosu [57]

Enerji ve Atmosfer Odiil:
13/37

Bina Enerji Sistemlerinin Temel Devreye Alinmasi Gerekli
Minimum Enerji Performansi Gerekli
Temel Sogutucu Akiskan Yonetimi Gerekli
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 5/21
Yerinde Yenilenebilir Enerji 0/4
Gelismis Devreye Alma 2/2
Gelistirilmis Sogutucu Akiskan Yo6netimi 0/2
Olgiim ve Dogrulama - Temel Yap1 3/3
Olgiim ve Dogrulama - Kirac1 Alt Olgiimii 3/3
Yesil Enerji 0/2

SM Aura Premier’in temel bina performans derecelendirmesinde % 18 oraninda bir iyilesme
g6ze ¢arpmaktadir [51]. Binanin aydinlatma sisteminde enerji tasarruflu LED aydinlatma
elemanlari tercih edilmistir. Havalandirma sisteminde geri doniistiiriilmiis su ile sogutulmus
merkezi klima ekipmanlari kullanilmaktadir. Bina kabugunda, yalitimli ve diisiik emisyonlu
cam paneller kullanilmigtir. Tiim bunlara ek olarak, avm biinyesindeki biitiin islemler,
otomasyon sistemleri ile diizenli 6lglim ve dogrulama saglanarak en uygun sekilde

gergeklestirilmektedir [58].

Malzeme ve kaynaklar

Bina, malzeme ve kaynaklar baslig1 altinda toplamda 13 puan iizerinden 6 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.41. Sm Aura Premier avm malzeme ve kaynaklar LEED puan tablosu [57]

0 Malzeme ve Kaynaklar Odiil:
. 6/13
Geri Doniistiiriilen Materyallerin Toplanmasi Gerekli
Bina Yeniden Kullanimi - Mevcut Duvarlari, 0/5
Dosemeleri ve Catilart Korunmali

Insaat Atiklar1 Yonetimi 2/2
Malzemelerin Yeniden Kullanimi 0/1
Geri Déniistiiriilmiis Icerik 212
Yerel Malzemeler 212
Sertifikali Ahsap 0/1
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Sm Aura Premier cevresiyle birlikte diisiiniilerek tasarlanmis insa edilmistir. Insaat
malzemelerinin maliyeti neredeyse %35 oraninda yerel olarak tedarik edilmistir ve %20’den
fazlas1 geri doniistiiriilmiis malzemelerden elde edilmistir. insaat atiklarinin ise %95’inden
fazlas1 geri doniistiiriilmistiir [58]. Bina insaat1 sirasinda atik sahasina giden toplam atik

miktart %75 oraninda azaltilmistir [51].

Ic ortam hava kalitesi

Bina, i¢ ortam hava kalitesi basligi altinda toplamda 20 puan {izerinden 5 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.42. Sm Aura Premier avm i¢ ortam hava kalitesi LEED puan tablosu [57]

@ I¢ Ortam Hava Kalitesi Odiil:
4 5/20
Minimum IAQ Performansi Gerekli
Cevresel Sigara Dumani (ETS) Kontrolii Gerekli
Dis Hava Dagitim izleme 0/1
Artan Havalandirma 0/1
Insaat IAQ Yo6netimi Plani - Insaat Sirasinda 1/1
Diisiik Emisyonlu Yapistirict ve Sizdirmazlik maddeleri 1/1
Diisiik Emisyonlu Boya ve Kaplamalar 1/1
Diisiik Emisyonlu Déseme Sistemleri 1/1
Diisiik Emisyonlu Kompozit Ahsap ve Agrifiber Uriinler ~ 0/1

I¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii 0/1
Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi - Termal Konfor 0/1
Termal Konfor - Tasarim n
Giin Is181 ve Manzaralar - Giin Is181 0/1
Giin Is181 ve Manzaralar - Manzaralar 0/1
Doga ile Tasarim, I¢ Ortamda Biyofilik Tasarim Gerekli
Performansa dayali [AQ Tasarimi ve Degerlendirmesi Gerekli

Sm Aura, i¢ ortam hava kalitesi ve termal konfor konusundaki uluslararasi standartlari

karsilayarak sertifika kapsaminda gerekli puanlari edinmistir [58].

Yap1 insaatinda yapistirici, boya, kaplama ve doseme gibi alanlarda diisilk emisyonlu

materyaller tercih edilmistir.
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Yenilik

Bina, yenilik baslig1 altinda toplamda 6 puan tizerinden 5 puan almaya hak kazanmistir ve

puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.43. Sm Aura Premier avm yenilik LEED puan tablosu [57]

Yenilik Odiil:
5/6

Tasarimda Yenilik 4/5

Yetkilendirilmig Profesyonel LEED 1/1

Sm Prime sirketinin en yeni aligveris merkezi olan Sm Aura Premier, komsu binalardan hem
gorsel estetik agidan hem de kullanicilarinin rahathigina ve sagligina énem veren gevreci
yaklagimi ile mimari ve operasyonel 6zellikleriyle 6ne ¢ikacak sekilde tasarlanmistir. Avm,
Filipinler'deki perakende sektoriindeki yesil dzelliklerinden dolayr LEED derecelendirme

sistemi kapsaminda gold sertifikali ilk ve tek alisveris merkezidir [57].

Bolegesel oncelikli krediler

Bina, bolgesel oncelikli krediler basligi altinda toplamda 4 puan iizerinden 4 puan almaya

hak kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.44. Sm Aura Premier avm bolgesel 6ncelikli krediler LEED puan tablosu [57]

Bolgesel Oncelikli Krediler Odiil:

4/4
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 1/1
Geligmis devreye alma 0/1
Olgiim ve dogrulama - kirac1 alt dl¢iimii 11
Su verimli peyzaj 1/1
Yenilikgi atik su teknolojileri 0/1
Su kullanimi azaltma 1/1

Yapida bulunan otomasyon sistemi ile enerji performansit optimize edilerek LEED
kapsaminda bolgesel Oncelikli krediler kategorisinden puan kazanilmistir. Avm’nin su
verimli peyzaji ve Su sarfiyatinin oniine gecen g¢evre dostu teknolojilerinin kullanimi ile

onemli oranda tasarruf saglanmstir.
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4.2.2. Centro Comercial Altacia ahsveris merkezi

Resim 4.27. Centro Comercial Altacia aligsveris merkezi [60]

Centro Comercial Altacia aligveris merkezi, Meksika'nin Guanajuato kentindeki Ledn
sehrinde 8 Mayis 2013'te agilmistir. 65 600 m? alana sahip yar1 kapali avm, toplam 146 adet
kiralanabilir ticari hacmi de biinyesinde barindirmaktadir. Altacia avm, Meksika'da LEED
standartlarinda tasarlanip insa edilen ilk aligveris merkezidir [61]. Proje, 6 Ekim 2017
tarihinde 62 puanla gold diizeyinde LEED sertifikasi almaya hak kazanmistir [60].

Asagidaki cizelgede Altacia aligveris merkezinin LEED sertifikasina ait genel bilgilerine ve

projede kullanilan ¢evre dostu sistemlerin neler olduguna dair bilgi verilmektedir.
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Cizelge 4.45. Centro Comercial Altacia aligveris merkezinin genel 6zellikleri ve kullanilan
enerji etkin sistemler

CENTRO COMERCIAL ALTACIA

GENEL BILGILER

Yapinin Yeri Leon, Meksika

Toplam Insaat 947 363 m?

Alan

Sertifika Tarihi: 6 Ekim 2017

Kullanilan LEED

Degerlendirme

Metodu:

Kullanilan Bina Cekirdegi ve Kabugu
Degerlendirme V3 - LEED 2009

Semast: (BD+C: Core and Sheel V3)
Sertifika Diizeyi: Gold

LEED Puani: 62/110

ENERJi ETKIN SISTEMLER

Isitma-sogutma Sogutucu akiskanlar

Havalandirma Dogal havalandirma
Aydinlatma Cati Isiklig1

Ulasim Toplu Tasima

Su Tasarrufu %50

Atik Yonetimi \Var

Yerel Malzeme Yok

Otomasyon \Var

Sistemi

Resim 4.30. Altacia avm i¢ goriiniig [60]

Yedi ana baslik altinda degerlendirilmeye alinan projenin ayrintili puan tablosu asagida

verilmektedir ve tablo kapsaminda her baslik ayrica incelenecektir.



88

Cizelge 4.46. Centro Comercial Altacia avm LEED puan tablosu [60]

Siirdiiriilebilir Araziler 23/28
Su Tasarrufu 10/10
Enerji ve Atmosfer 16/37
@- Malzeme ve Kaynaklar 0/13
I¢ Ortam Hava Kalitesi 5/20
Yenilik 4/6
7
(_\‘ /:‘ Bolgesel oncelikli krediler 4/4
Toplam Puan 62/110

Siirdiiriilebilir araziler

Bina, siirdiiriilebilir araziler baslig1 altinda toplamda 28 puan {lizerinden 23 puan almaya hak

kazanmistir ve alt basliklariyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.47. Centro Comercial Altacia avm siirdiiriilebilir araziler LEED puan tablosu [60]

Siirdiiriilebilir Araziler Odiil:
. } 23/28
Insaat Kirliliginin Oniine Gegilmesi Gerekli
Arazi Segimi 1/1
Gelisim Yogunlugu ve Topluluk Baglantisi 5/5
Alan lyilestirme 0/1
Toplu Tagima Erisimi 6/6
Bisiklet Muhafaza ve Soyunma Odalari 212
Alternatif ulasim — diisiik ve verimli yakit tasarruflu araclar 3/3
Alternatif ulasim - park kapasitesi 2/2
Arazi gelistirme - habitatlar1 koruma veya yenileme 0/1
Arazi gelistirme - agik alani en iist diizeye ¢ikarmak 0/1
Yagmursuyu tasarimi - miktar kontrolii 1/1
Yagmursuyu tasarimi - kalite kontrolii 0/1
Is1 adas: etkisi - gatisiz 0/1
Is1 ada etkisi - ¢at1 1/1
Aydinlatma kirliligi azaltma 1/1
Kiracilar igin tasarim kurallari 1/1

Altacia aligveris merkezi, Meksika’da benzeri olmayan, ¢evre ile siirdiiriilebilir bir yagam
dongiisiine sahip ve yeni teknolojilerle insa edilmis bir ticari merkezdir. Proje, enerji ve
malzeme tliketimini en aza indirmeye ¢alisan, ingaat siire¢lerini verimli kilan ve LEED

sertifikasyonuna hak kazanmasini saglayacak siirdiiriilebilir bir yapi ile gelistirilmistir [62].

Avm, LEED standartlarina gore tasarlanmis ve iiretilmistir, yenilenebilir ve siirdiiriilebilir
teknolojiler ¢cevre korumasini ve enerji tasarrufunu tesvik etmektedir. Aligveris merkezinin
giriglerinden birinde toplu tasima duragi bulunmaktadir ve ayni1 zamanda aligveris
merkezinin ana ticaret bolgesinin diger sehirlerine bagli bir banliyd tasima metropol duragi
da bulunmaktadir [63]. Ayrica diisiik emisyonlu ve verimli yakit kullanan araglar igin 6zel

park yerleri ayrilmistir [62].

Projenin bazi diisey elemanlar1 yesil duvar olarak tasarlanmistir. Boylece 1s1 adas etkisini

iyilestirmek hedeflenmistir [62].
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Resim 4.31. Centro Comercial Altacia’da bulunan yesil duvar uygulamasi [62]

Aligveris merkezinde tiretilen organik atiklarin ayrilmasi ile olusan kompost, bitki topragini

zenginlestirmek i¢in kullanilmaktadir [62].

Su tasarrufu

Bina, su tasarrufu bashigi altinda toplamda 10 puan iizerinden 10 tam puan almaya hak

kazanmistir ve alt bagliklartyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.48. Centro Comercial Altacia avm su tasarrufu LEED puan tablosu [60]

Su Tasarrufu Odiil:
10/10
Su Kullanimini Azaltma Gerekli
Su Verimli Peyzaj 4/4
Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri 2/2
Su Kullanimini Azaltma 4/4

Proje kapsaminda verimli su kullanimi i¢in tasarlanmis 6zel fonksiyonlar bulunmaktadir.
Tasarruflu su tesisati armatiirleri, yerinde atik su aritimi igin tesisler ve aritilmis sular i¢in
iiretilmis tglincilil sistemler bu fonksiyonlar arasinda yer almaktadir. Aritilmis su, yesil

alanlarin sulanmasi i¢in de kullanilmaktadir [63]. Proje kapsaminda, su tiiketimi diisiik bitki
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tirleri kullanilmistir ve su tiikketimini% 50 oraninda azaltmak i¢in verimli bir sulama sistemi

uygulanmistir [62].

Enerji ve atmosfer

Bina, enerji ve atmosfer bagligi altinda toplamda 37 puan iizerinden 16 puan almaya hak

kazanmistir ve alt basliklariyla birlikte puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.49. Centro Comercial Altacia avm enerji ve atmosfer LEED puan tablosu [60]

Enerji ve Atmosfer Odiil:
16/37

Bina Enerji Sistemlerinin Temel Devreye Alinmasi Gerekli
Minimum Enerji Performansi Gerekli
Temel Sogutucu Akigkan Yonetimi Gerekli
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 7/21
Yerinde Yenilenebilir Enerji 4/4
Geligmis Devreye Alma 0/2
Gelistirilmis Sogutucu Akigkan Y6netimi 0/2
Olgiim ve Dogrulama - Temel Yap1 3/3
Olgiim ve Dogrulama - Kirac1 Alt Ol¢iimii 0/3
Yesil Enerji 212

Altacia avm, giines panelleri ve yenilenebilir enerji kullanimi ile birlikte, ASHRAE
standardi 90.1-2007'ye gore elektrik verimliligini optimize etmek i¢in sistemler ve
ekipmanlarla tasarlanmis ve tretilmistir [63]. Kullanilan yesil enerji ile saglanan yiiksek
enerji verimliligi, yillik toplam enerji tiiketimi maliyetinde Oonemli miktarda azaltma

saglamaktadir [62].



Resim 4.32. C.C. Altacia aligveris merkezinde kullanilan fotovoltaik modiiller [64]

Proje kapsaminda toplam %35 oraninda yesil enerji tiretilmektedir ve %1 oraninda yerinde
yenilenebilir enerji saglanmaktadir [65]. Binanin 1s1l zarfi ise, daha verimli bir enerji
performansinin elde edilmesine yardimci olarak, enerji tilketiminde % 19 oraninda tasarruf

saglamaktadir [62].

Resim 4.33. Altacia Avm’nin yap1 kabugu [62]
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Sogutma ekipmaninda kullanilan sogutucu akigkanlar LEED standartlar1 dahilinde izin

verilen sinirin da ¢ok altindadirlar ve atmosfer igin diisiik zararli etki yaratmaktadirlar [62].

Malzeme ve kaynaklar

Bina, malzeme ve kaynaklar basligi altinda toplamda 13 puan iizerinden hi¢ puan alamamus,
sadece gerekli bir kriter olan “Geri Doniistiiriilen Materyallerin Toplanmasi” kosulunu
saglamustir. Yapidaki malzemeler geri doniistiiriilmiis ve genel olarak bolgesel nitelikle

tercih edilmesine ragmen LEED standartlarini karsilayamamustir.

Aligveris merkezi kapsaminda kagit, karton, cam, plastik ve metal gibi geri doniistiirtilebilir

malzemelerin toplanmasi ve depolanmasi i¢in bir sisteme olusturulmustur [63].

ic ortam hava kalitesi

Bina, i¢ ortam hava kalitesi baglig1 altinda toplamda 20 puan iizerinden 5 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Altacia alisveris merkezinde dumansiz havaya sahip mekanlar bulunmaktadir ve i¢ ortamda

da iyi bir havalandirma saglamaktadir [63].
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Cizelge 4.50. Centro Comercial Altacia avm i¢ ortam hava kalitesi LEED puan tablosu [60]

@ I¢ Ortam Hava Kalitesi Odiil:
-~ 5/20
Minimum IAQ Performansi Gerekli
Cevresel Sigara Dumani (ETS) Kontrolii Gerekli
Dis Hava Dagitim Izleme 0/1
Artan Havalandirma 11
Insaat IAQ Yonetimi Plani - ingaat Sirasinda 11
Diigiik Emisyonlu Yapistirici ve Sizdirmazlik maddeleri 11
Diisiik Emisyonlu Boya ve Kaplamalar 11
Diisiik Emisyonlu Déseme Sistemleri 11

Diisiik Emisyonlu Kompozit Ahsap ve Agrifiber Uriinler ~ 0/1

I¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii 0/1
Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi - Termal Konfor 0/1
Termal Konfor - Tasarim 171
Giin Is181 ve Manzaralar - Giin 5181 0/1
Giin Is181 ve Manzaralar - Manzaralar 0/1
Doga ile Tasarim, i¢ Ortamda Biyofilik Tasarim Gerekli
Performansa dayali IAQ Tasarimi ve Degerlendirmesi Gerekli
Yenilik

Bina, i¢ ortam hava kalitesi baslig1 altinda toplamda 6 puan iizerinden 4 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.51. Centro Comercial Altacia avm yenilik LEED puan tablosu [60]

Yenilik Odiil:
4/6

Tasarimda Yenilik 3/5

Yetkilendirilmis Profesyonel LEED 171

Projenin her detayi rahat ve konforlu bir atmosfer yaratmak adina dogadan esinlenerek

tasarlanilmigtir [63].

Bolgesel Oncelikli krediler

Bina, bolgesel oncelikli krediler basligi altinda toplamda 4 puan iizerinden 4 tam puan

almaya hak kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.52. Centro Comercial Altacia avm bolgesel 6ncelikli krediler LEED puan tablosu

[60]
@ Bolgesel Oncelikli Krediler Odiil:

4/4
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 1/1
Gelismis devreye alma 0/1
Olgiim ve dogrulama - kirac1 alt 6lgiimii 0/1
Su verimli peyzaj 1/1
Yenilik¢i atik su teknolojileri 1/1
Su kullanimi azaltma 11

Proje kapsaminda enerjinin optimize edilmesi ile Onemli oranda enerji tasarrufu
saglanmaktadir. Sertifika derecelendirme kapsaminda, Su verimli peyzaj tasarimi ve

gelistirilmis yenilik¢i atik su sistemleri ile de 6ncelikli krediler kazanilmistir.

4.2.3. Aeon ahsveris merkezi

Resim 4.34. Aeon aligveris merkezinin dis cephe goriiniisii [66]

Aeon aligveris merkezi, Japonya'nin en biiyiik aligveris merkezlerinden biri olarak karsimiza
cikmaktadir. Avm, Aralik 2013'te hizmete acilmistir ve Japonya'daki ilk LEED gold
sertifikali aligveris merkezi olma 6zelligini tasimaktadir. Aeon avm; Grand avm, Pet avm,
Family avm ve Active avm’den olugsmaktadir. Grand ve Pet avm’ye ek olarak, Family ve
Active avm de LEED gold sertifikasi almistir. Grand ve Pet avm, arazinin giineydogusunda
yer almaktadir. Ayrica, Grand / Pet avm Japonya'nin en biiyiik evcil hayvan parki olarak
gerekli tiim tirtin ve hizmetleri sunmaktadir [37]. Aeon aligveris merkezinin toplam 72 000

m? ve 180 adet kiralanabilir ticari alan1 bulunmaktadir [67].
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Aeon aligveris merkezi Makuhari New City, LEED sertifikasyon prosediiriiniin
uygulanmasiyla beraber ziyaretgileri ve kiract magazalari i¢in daha konforlu alanlar
saglamay1 amaglamaktadir. Avm, ¢evresel etkilerini en aza indirecek en son teknolojileri
tanitarak ve yerel ekolojiyi korumak i¢in bir mekanizma yaratarak, dogaya uygun bir sehir
gelistirmeyi hedeflemektedir. Tasarimcilarinin asil amaci, yapiy: yalnizca Japonya'daki ilk
biiylik 6lgekli aligveris merkezi olarak gelismis ¢evresel 6zelliklerle donatmak degil, ayni

zamanda uluslararasi diizeyde taninan segkin bir yesil bina projesi olmasini saglamaktir [37].

Japonya’da bulunan proje, LEED sertifikasyonuna ek olarak, lilkeye ait derecelendirme
sistemi olan CASBEE sertifikasina da en yiiksek derece ile sahip olmustur. Binanin
stirdiiriilebilir tasarimi, yeni yapi kategorisinde 2008 CASBEE kurallarini izleyerek,
bagimsiz bir kurum olan IBEC tarafindan yapilan kapsamli bir degerlendirmeye tabi
tutularak, CASBEE-S siralamasini (BEE = 3.8, cok kullanimli bina) kazanmustir [66].

Proje, “Akilli Topluluk™ olusturmak i¢in kapsamli bir konsept altinda gelistirilmistir. Bu

konseptin li¢ temel sart1 sunlardir:

1) ileri ¢evre teknolojilerinin tanitilmasi;
2) Dogal afetlerde veya diger acil durumlarda bir is siirekliligi plan1 (BCP)

3) Bilgi sistemlerinin etkin kullanima.

Bu proje sirasinda ekip ¢alismasina biiylik 6nem verilmistir. Mimarlar, insaatgilar, enerji
modelleme uzmanlari, komisyon yetkilileri, yesil bina danismanlart ile yesil bir bina ortaya
¢ikarabilmek tizere caligarak is birligi yapilmistir. Ayn1 zamanda, LEED sertifikasyonunu
uygun maliyetli bir sekilde elde etmek i¢in en uygun ¢oziimleri bulmak {izere kesin veriler
toplamak ve farkli segeneklerin kapsamli fayda-maliyet analizini yapmak icin caba

gosterilmistir [37].
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VU

Resim 4.35. Aeon alisveris merkezi ¢evresi [37]

Asagidaki cizelgede Aeon aligsveris merkezinin LEED sertifikasina ait genel bilgilerine ve

projede kullanilan ¢evre dostu sistemlerin neler olduguna dair bilgi verilmektedir.
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Cizelge 4.53. Aeon aligveris merkezinin genel 6zellikleri ve kullanilan enerji etkin sistemler

AEON AVM
GENEL BILGILER
Yapinin Yeri Chiba, Japonya
Toplam insaat 759 520 m?
Alan
Sertifika Tarihi: 20 Aralik 2014
Kullanilan
Degerlendirme LEED
Metodu:
Kullanilan Bina Cekirdegi ve Kabugu
Degerlendirme V3 - LEED 2009
Semasi: (BD+C: Core and Sheel V3)
Sertifika Diizeyi: Gold
LEED Puani: 63/110

ENERJI ETKIN SiSTEMLER

Isitma-sogutma Buz Termal Depolama
— - - Resim 4.37. Aeon avm bahge terasi [37]

Havalandirma Merkezi Klima Sistemi
Aydmlatma LED aydinlatma,

Isik kuyulart
Ulasim Aragsiz Kolay Erisim ve

Toplu Tasima
Su Tasarrufu %80
Atik Yonetimi Var

Yerel Malzeme \Var

Resim 4.38. Aeon avm giines enerji panelleri [37
Otomasyon Var gunes enerji p [37]

Sistemi

Yedi ana baghik altinda degerlendirilmeye alinan projenin ayrintili puan tablosu asagida

verilmektedir ve tablo kapsaminda her baslik ayrica incelenecektir.
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Cizelge 4.54. Aeon avm LEED puan tablosu [60]

Siirdiiriilebilir Araziler 22/28
Su Tasarrufu 4/10

Enerji ve Atmosfer 24/37
'@:‘ Malzeme ve Kaynaklar 4/13
@ I¢c Ortam Hava Kalitesi 2/20
Yenilik 3/6
Bolgesel oncelikli krediler 4/4

Toplam Puan 63/110

Surdurilebilir araziler

Bina, siirdiirtilebilir araziler baslig1 altinda toplamda 28 puan iizerinden 19 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.55. Aeon avm siirdiiriilebilir araziler LEED puan tablosu [60]

Siirdiiriilebilir Araziler Odiil:
. } 22/28
Ingaat Kirliliginin Oniine Geg¢ilmesi Gerekli
Arazi Secimi 11
Gelisim Yogunlugu ve Topluluk Baglantisi 5/5
Alan lyilestirme 11
Toplu Tagima Erisimi 6/6
Bisiklet Muhafaza ve Soyunma Odalari 2/2
Disiik ve Verimli Yakit Tiiketen Araglar 3/3
Alternatif ulasim - park kapasitesi 212
Arazi gelistirme - habitatlari koruma veya yenileme 0/1
Arazi gelistirme - agik alani en iist diizeye ¢ikarmak 0/1
Yagmursuyu tasarimi - miktar kontrolii 0/1
Yagmursuyu tasarimi - kalite kontrolii 0/1
Is1 adast etkisi - gatisiz 1/1
Is1 ada etkisi - ¢at1 0/1
Aydimlatma kirliligi azaltma 0/1
Kiracilar i¢in tasarim kurallari 11
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Aeon aligveris merkezi, Biwa Golii’niin yani basina insa edilerek, yerel topluluklarla bir

arada bulunan ve binay1 ¢evreleyen doga ile harmanlanan bir "eko aligveris merkezi" olarak

tasarlanmistir [66].

Resim 4.39. Aeon Avm ve Biwa Golii [66]

Yesil alanlarin 1slah edilmesine yonelik olarak, olgun 1sirgan agaglarinin korunmasi ve Biwa
Goliniin sulak alanlarindaki dogal ekosistemini simiile etmek igin tasarlanmis biyotop
alanimin yaratilmasi gibi caligmalar yapilmistir. Bitisik biyotop alanindan kazilan toprak,

ingaat sahasi igin ¢Op alani olarak yeniden kullanilmistir [66].

Resim 4.40. Aeon avm biyotop alani [66]

Nesli tikenmekte olan bir tiir olarak listelenen Elymus humidus dahil ¢evredeki bitki

oOrtlistinii korumak igin piring alani restore edilmistir [66].
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Resim 4.41. Aeon avm piring alan1 restorasyonu [66]

Santiye kurulmadan 6nce ingaat alanindan hasat edilmis cogon ¢imen fideleri kullanilarak
yesil ¢at1 yesillendirilmistir ve bdylece 1s1 adas1 etkisi azaltilmistir. Ayrica yesil alanlarin

sulanmasinda yagmur suyu toplama sistemlerinden faydalanilmaktadir [66].

Bireysel arag kullaniminin gevresel etkilerini en aza indirgemek i¢in yakit tasarruflu araglara
0zel olarak ayrilan park yerleri mevcuttur ve otobiis terminali hemen arazinin yanina
konumlandirilmistir. Aragsiz kolay erisim i¢in, avm ziyaretgileri ve calisanlari gesitli tren
istasyonlarini ve birkag farkli otobiis giizergahini kullanabilmektedir [37].

Su tasarrufu

Bina, siirdiiriilebilir araziler baslig: altinda toplamda 10 puan iizerinden 4 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.56. Aeon avm su tasarrufu LEED puan tablosu [60]

@ SuTasarrufu Odiil:
- 4/10
Su Kullanimini Azaltma Gerekli
Su Verimli Peyzaj 2/4
Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri 0/2
Su Kullanimin1 Azaltma 2/4
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Su tasarruflu armatiirler ve geri doniisiim sistemleri ile birlikte tuvaletlerde kullanilan gri su
sayesinde, bina genelindeki toplam su tiiketiminde yaklasik % 80 tasarruf saglanmaktadir.
Gri su filtrasyonu ve suyun tedarik sistemi, elektrik kesintileri sirasinda bile aksaklik

olmadan sitemin ¢alismay1 siirdiirmesine imkan saglayacak sekilde tasarlanmistir [37].
Yesil alanlarda, yerli bitkilerin segilmesi ve bitkileri sulamada kullanilan damla sulama
sistemi ile peyzaj alanlarindaki uygulamalarda ihtiya¢ duyulanin yarisindan daha az su

kullanilmaktadir [37].

Enerji ve atmosfer

Bina, enerji ve atmosfer baslig1 altinda toplamda 37 puan {izerinden 26 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.57. Aeon avm enerji ve atmosfer LEED puan tablosu [60]

Enerji ve Atmosfer Odiil:
24/37
Bina Enerji Sistemlerinin Temel Devreye Alinmasi Gerekli
Minimum Enerji Performansi Gerekli
Temel Sogutucu Akigkan Yonetimi Gerekli
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 14/21
Yerinde Yenilenebilir Enerji 4/4
Geligmis Devreye Alma 212
Gelistirilmis Sogutucu Akiskan Yonetimi 0/2
Olgiim ve Dogrulama - Temel Yap1 1/3
Olgiim ve Dogrulama - Kirac1 Alt Olgiimii 3/3
Yesil Enerji 0/2

Aeon alisverig merkezinde yer alan yenilenebilir enerji tiretim sistemi, ASHRAE 90.1-2007

standardinin belirledigi kriterleri asarak % 30'dan fazla enerji tasarrufu saglamaktadir [37].
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Resim 4.42. Aeon avm ¢at1 giines panelleri [66]

Binanin catisinda kullanilan fotovoltaik modiiller ile yaklasik olarak 200 000 kW temiz
enerji saglanmaktadir. Bu deger, ortalama 45 000 evin yillik enerji tiiketimine karsilik

gelmektedir [68].

Is1 kaynag olarak ileri diizeyde verimli bir chiller ile birlestirilmis buz termal depolama
sistemi kullanilmaktadir. Bu sistem, binanin i¢ine dagilmis olan dis hava sicakliginin 15-
16°C'ye yiikseltilmesine izin vermekte ve daha soguk olan disaridaki hava ile sicakligini 3-
4°C dusgiirerek soguk sudan 1s1 geri kazanimini saglamaktadir. Ayrica, elektrik tiiketiminin

yaklagsik yarist gece kullanildigr i¢in elektrik yiikiinii %53 oraninda azaltmaktadir [66].

Avm kapsaminda gelismis LED aydinlatma ekipmanlar1 kullanilarak enerji sarfiyatinin
oniine gecilmistir. Binanin kuzey tarafi hari¢ olmak {izere, daha kiiciik pencereler
kullanilmigtir ve boylece giines 1s18indan kaynaklanan yiike maruz kalma yani PAL degeri
% 23 azaltilmistir [66].

Malzeme ve kaynaklar

Bina, enerji ve atmosfer basligi altinda toplamda 13 puan iizerinden 5 puan almaya hak

kazanmigtir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.58. Aeon avm malzeme ve kaynaklar LEED puan tablosu [60]

e Malzeme ve Kaynaklar Odiil:
- 4/13
Geri Doniistiiriilen Materyallerin Toplanmasi Gerekli
Bina Yeniden Kullanimi - Mevcut Duvarlari, 0/5
Dosemeleri ve Catilar1 Korunmali

Insaat Atiklar1 Yonetimi 2/2
Malzemelerin Yeniden Kullanimi 0/1
Geri Déniistiiriilmiis Icerik 0/2
Yerel Malzemeler 212
Sertifikali Ahsap 0/1

Aligveris merkezi blinyesinde enerji tasarrufu ve atik kontrolii politikalar1 uygulanmaktadir.
Proje kapsaminda geri donistiiriilebilir malzemeler tercih edilmistir. Shiga Boélgesinden
temin edilen yerel orman iriinleri kaplamalarda uygulanmistir. Panjurlar igin geri
donustirilmiis kereste kullanilmistir. Korkuluklar da ise lamine malzemeler tercih edilmistir
[66].

ic ortam hava kalitesi

Bina, i¢ ortam hava kalitesi baslig: altinda toplamda 20 puan iizerinden 2 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.59. Aeon avm i¢ ortam hava kalitesi LEED puan tablosu [60]

I¢c Ortam Hava Kalitesi Odiil:
2/20

Gerekli
Minimum [IAQ Performansi
Cevresel Sigara Dumani (ETS) Kontrolii Gerekli
Dis Hava Dagitim Izleme 0/1
Artan Havalandirma 0/1
Insaat IAQ Yo6netimi Plani - ingaat Sirasinda 11
Diisiik Emisyonlu Yapistiric1 ve Sizdirmazlik maddeleri 0/1
Diisiik Emisyonlu Boya ve Kaplamalar 0/1
Diisiik Emisyonlu Déseme Sistemleri 0/1
Diisiik Emisyonlu Kompozit Ahsap ve Agrifiber Uriinler 0/1
I¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii 0/1
Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi - Termal Konfor 0/1
Termal Konfor - Tasarim 11
Giin Is181 ve Manzaralar - Giin 5181 0/1
Giin Is181 ve Manzaralar - Manzaralar 0/1
Doga ile Tasarim, i¢ Ortamda Biyofilik Tasarim Gerekli
Performansa dayali IAQ Tasarimi ve Degerlendirmesi Gerekli

Avm biinyesinde merkezi klima sistemleri kullanilmaktadir. Giin 15181 aydinlatmasi i¢in 6zel

151k kuyular1 tasarlanmistir.

Resim 4.43. Aeon avm 151k kuyulari [66]

LED aydinlatmalar zaman plani olarak tam ve yari zamanl seklinde kontrol edilmektedir.
Bina kapsaminda acil durum merdivenleri ile personel tuvaletleri ig¢in doluluk sensorleri

mevcuttur. I¢ mekan tasarimi, temizlik ve bakim kolayligi saglamak adma &zel olarak
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tasarlanmigtir ve i¢ ortam hava kosullarmin kirletilmemesi i¢in tamamen kapali sigara

boliimleri olusturulmustur [66].
Yenilik

Bina, yenilik baslig1 altinda toplamda 6 puan iizerinden 3 puan almaya hak kazanmistir ve

puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.60. Aeon avm yenilik LEED puan tablosu [60]

Yenilik Odiil:
3/6
Tasarimda Yenilik 2/5
Yetkilendirilmis Profesyonel LEED 1/1

Projenin otomasyon sistemlerinde aksakliklarin meydana gelmemesi i¢in aylik diizenli

kontrol ve toplantilar diizenlenmektedir.

Bina kullanicilarinin ¢evre bilincini arttirmak i¢in projeye 6zel olarak tasarlanan eko-

istasyonlar yerlestirilmistir [66].

S b b |

Resim 4.44. Aeon avm igerindeki bir eko bilgi paneli [66]

Bolgesel oncelikli krediler

Bina, bolgesel oncelikli krediler basligi altinda toplamda 4 puan iizerinden 4 puan almaya

hak kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.61. Aeon avm bolgesel oncelikli krediler LEED puan tablosu [60]

Bolgesel Oncelikli Krediler Odiil:

4/4
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 1/1
Gelismis devreye alma 0/1
Olgiim ve dogrulama - kirac1 alt 6l¢iimii 1/1
Su verimli peyzaj 11
Yenilik¢i atik su teknolojileri 0/1
Su kullanimi azaltma 1/1

Proje kapsaminda su verimli peyzaj, yenilik¢i atik su teknolojileri ve su kullanimindan

tasarruf etme gibi ¢evreci politikalar uygulanmistir.

4.2.4. Multiplaza ahsveris merkezi

Resim 4.45. Multiplaza aligveris merkezi [69]

Multiplaza alisveris merkezi Kolombiya’nin Bogota sehrinin batisinda bulunan ve Grup
Roble tarafindan tasarlanan bir ¢evre dostu ticari merkezdir. Toplamda 200’den fazla
magazasi bulunan avm’nin 182 000 m? ingaat alani, 65 000 m? ticari alani, 2 400'den fazla

park alani, otomobil ve motosiklet i¢in park alani ve Oniinde biiyiikk bir park alani



108

bulunmaktadir [70]. Cesitli toplu tasima araglari, agik yesil alanlar ve halka agik bisiklet
aglari ile cevrili bir alisveris merkezidir ve Bogota'da LEED platinum almaya hak kazanan

ilk perakende satis yeri olarak karsimiza ¢ikmaktadir [69].

Parklar ve yesil alanlarla g¢evrili olan aligveris merkezi, cephesini projenin sinirlarini
bulaniklastiran vitrinler ve restoranlar ile acarak parkin ve yesil alanlarin aligveris

merkezinin bir parcast oldugu hissini uyandirmaktadir.

Asagidaki ¢izelgede Multiplaza alisveris merkezinin LEED sertifikasina ait genel bilgilerine

ve projede kullanilan ¢evre dostu sistemlerin neler olduguna dair bilgi verilmektedir.
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Cizelge 4.62. Multiplaza aligveris merkezinin genel 6zellikleri ve kullanilan enerji etkin
sistemler

MULTIPLAZA ALISVERIS MERKEZI

GENEL BILGILER

Yapmin Yeri

Bogota, Kolombiya

Toplam Insaat
Alan

1201 048 m?

Sertifika Tarihi:

23 Nisan 2018

Kullanilan

Degerlendirme LEED

Metodu:

Kullanilan Bina Cekirdegi ve Kabugu
Degerlendirme V3 - LEED 2009

Semast: (BD+C: Core and Sheel VV3)
Sertifika Diizeyi: Platinum

LEED Puani: 81/110

ENERJi ETKIN SISTEMLER

Isitma-sogutma

Havalandirma IDogal Havalandirma
Aydinlatma LED Aydinlatma

Ulasim Toplu Tasima ve Bisiklet
Su Tasarrufu %53

Atik Yonetimi Var

Yerel Malzeme %48

Otomasyon Var

Sistemi

Resim 4.48. Multiplaza avm i¢ goriiniis (c) [69]

Yedi ana baslik altinda degerlendirilmeye alinan projenin ayrintili puan tablosu asagida

verilmektedir ve tablo kapsaminda her baglik ayrica incelenecektir.
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Cizelge 4.63. Multiplaza avm LEED puan tablosu [69]

Siirdiiriilebilir Araziler 23/28
Su Tasarrufu 10/10
Enerji ve Atmosfer 30/37
@' Malzeme ve Kaynaklar 5/13
I¢ Ortam Hava Kalitesi 5/20
Yenilik 4/6
7 )
(\k /j‘ Bolgesel oncelikli krediler 4/4
Toplam Puan 81/110

Siirdiiriilebilir araziler

Bina, siirdiiriilebilir araziler basligi altinda toplamda 28 puan tizerinden 23 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.64. Multiplaza avm siirdiiriilebilir alanlar LEED puan tablosu [69]

@ Siirdiiriilebilir Araziler Odiil:
4 } 23/28
Insaat Kirliliginin Oniine Gegilmesi Gerekli
Arazi Secimi 11
Gelisim Yogunlugu ve Topluluk Baglantisi 5/5
Alan lyilestirme 0/1
Toplu Tagima Erisimi 6/6
Bisiklet Muhafaza ve Soyunma Odalar1 0/2
Alternatif ulasim — diisiik ve verimli yakit tasarruflu araglar ~ 3/3
Alternatif ulagim - park kapasitesi 212
Arazi gelistirme - habitatlari koruma veya yenileme 11
Arazi gelistirme - agik alani en iist diizeye ¢ikarmak 11
Yagmursuyu tasarimi - miktar kontrolii 1/1
Yagmursuyu tasarimi - kalite kontrolil 0/1
Is1 adasi etkisi - ¢atisiz 1/1
Is1 ada etkisi - ¢at1 1/1
Aydmlatma kirliligi azaltma 0/1
Kiracilar i¢in tasarim kurallart 1/1

Proje kapsaminda toplu tasima erisimine ve verimli yakit kullanan araglarin kullanimini
arttirmaya yonelik diizenlemeler yapilmistir. Binaya ulagimda bisiklet yollar1 gibi alternatif

ulagim yollar1 tasarlanmistir.

Is1 adasi etkisini azaltmak i¢in tiim arag¢ park yerleri kapali otopark olarak diizenlenmistir ve

boylelikle bina ¢evresindeki yesil alan oran1 maksimum diizeye ¢ikarilmistir.

Resim 4.49. Multiplaza avm’nin ¢evresindeki yesil alanlar [71]
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Su tasarrufu

Bina, su tasarrufu basligi altinda toplamda 10 puan tizerinden 8 puan almaya hak kazanmistir

ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.65. Multiplaza avm su tasarrufu LEED puan tablosu [69]

Su Tasarrufu Odiil:
10/10
Su Kullanimin1 Azaltma Gerekli
Su Verimli Peyzaj 4/4
Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri 2/2
Su Kullanimini Azaltma 4/4

Igme suyu tiiketimini azaltmak icin yiiksek verimli su armatiirleri ve suya ihtiya¢ duymayan
pisuarlar se¢ilmistir. Sthhi desarj ve peyzaj sulama i¢cin EPA'ya kiyasla % 53 igme suyu

tiiketimini azaltmak amaciyla yagmur suyu kullanilmaktadir [69].

Enerji ve atmosfer

Bina, enerji ve atmosfer basligi altinda toplamda 37 puan tizerinden 30 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.66. Multiplaza avm enerji ve atmosfer LEED puan tablosu [69]

Enerji ve Atmosfer Odiil:
30/37
Bina Enerji Sistemlerinin Temel Devreye Alinmasi Gerekli
Minimum Enerji Performansi Gerekli
Temel Sogutucu Akigkan Yonetimi Gerekli
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 18/21
Yerinde Yenilenebilir Enerji 0/4
Gelismis Devreye Alma 212
Gelistirilmis Sogutucu Akiskan Yonetimi 2/2
Olgiim ve Dogrulama - Temel Yapi 3/3
Olgiim ve Dogrulama - Kirac1 Alt Olgiimii 3/3
Yesil Enerji 212
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Dogal havalandirma, yiiksek verimli aydinlatma armatiirleri, elektrikli ve mekanik ekipman
kontrolleri ve programlar1 kullanilarak, ASHRAE 90.1-2007 standardina gore %42 oraninda

enerji tasarrufu saglanmaktadir [69].

Aligveris merkezi, biyolojik iklimlendirme agisindan verimlilik saglamaktadir ve binanin
kabugu, dis iklim kosullar1 ile binanin i¢i arasinda 1s1 dengesi saglayacak sekilde
tasarlanmistir. Bina kabugunun sagladigi konfor ve giines 1s1gmin kontrolii ile enerji
tasarrufu saglanmaktadir. Ayni sekilde, yalittmli kapaklarinin kullanilmasiyla tamamlanan
dogal havalandirma sistemleri sayesinde de giinesin verdigi sicakligi dengelemek

amaglanmistir [70].

Projenin dogal havalandirma sisteminin tasarimi sayesinde, ortak alanlarda klima veya
mekanik ekstraksiyon sistemleri bulunmamaktadir ve bdylelikle binanin genel enerji
tasarrufuna katkida bulunulmustur. Verimli LED aydinlatma sistemleri ve dogal aydinlatma

kullanim1 yoluyla da aydinlatmanin optimizasyonu saglamaktadir [70].

Malzeme ve kaynaklar

Bina, malzeme ve kaynaklar bashig: altinda toplamda 13 puan iizerinden 5 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.67. Multiplaza avm malzeme ve kaynaklar LEED puan tablosu [69]

e Malzeme ve Kaynaklar Odiil:

\ 5/13
Geri Doniistiiriilen Materyallerin Toplanmasi Gerekli
Bina Yeniden Kullanimi - Mevcut Duvarlar, 0/5
Dosemeleri ve Catilar1 Korunmali
Insaat Atiklar1 Yonetimi 1/2
Malzemelerin Yeniden Kullaninu 0/1
Geri Déniistiiriilmiis I¢erik 2/2
Yerel Malzemeler 212
Sertifikali Ahsap 0/1

Projenin ingaat atiklarinin %66's1 dogrudan geri doniistiiriilebilir tesislere yonlendirilerek,

diger ¢oplerden ayrilmakta ve bdylece insaat atiklar1 yonetilmektedir [69].
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Insaat malzemelerinin %48'i yerel malzemelerden temin edilmistir ve % 21'i geri

donistiiriilebilir icerikten olusmaktadir [69].

Cati1 kat1 ve sert yiizeylerde yiiksek SRI malzemeleri kullanilarak 1s1 adasi etkisinin minimize

edilmesi hedeflenmistir.

Ic ortam hava kalitesi

Bina, i¢ ortam hava kalitesi basgligi altinda toplamda 20 puan {izerinden 5 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.68. Multiplaza avm i¢ ortam hava kalitesi LEED puan tablosu [69]

@ I¢ Ortam Hava Kalitesi Odiil:
\ = 5/20
Minimum IAQ Performansi Gerekli
Cevresel Sigara Dumani (ETS) Kontrolii Gerekli
Dis Hava Dagitim izleme 0/1
Artan Havalandirma 1/1
Insaat IAQ Yo6netimi Plani - Insaat Sirasinda 1/1
Diisiik Emisyonlu Yapistirict ve Sizdirmazlik maddeleri 0/1
Diisiik Emisyonlu Boya ve Kaplamalar 1/1
Diisiik Emisyonlu Déseme Sistemleri 1/1
Diisiik Emisyonlu Kompozit Ahsap ve Agrifiber Uriinler 0/1

I¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii 1/1
Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi - Termal Konfor 0/1
Termal Konfor - Tasarim 0/1
Giin Is181 ve Manzaralar - Giin Is181 0/1
Giin Is181 ve Manzaralar - Manzaralar 0/1
Doga ile Tasarim, I¢ Ortamda Biyofilik Tasarim Gerekli
Performansa dayali IAQ Tasarimi ve Degerlendirmesi Gerekli

Multiplaza aligveris merkezinde i¢ ortam hava kalitesine de Onem verilmistir. Dogal
havalandirmay1 saglayan tasarim parametrelerinin yanisira dis mekan hava mekanik
sistemlerinde MERV13 (Pileli hava filtresi) filtreleri kullanilarak, kirletici kaynaklar kontrol
altina alinmaktadir [69].
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Diisiik VOC malzemelerinin kullanimini saglamak ve ingaat sirasinda SMACNA kurallarina
uymak da aligveris merkezinin kiracilar1 ve ziyaretgileri i¢in miimkiin olan en iyi ortami

saglamaktadir [69].
Yenilik

Bina, yenilik baslig1 altinda toplamda 6 puan iizerinden 6 puan almaya hak kazanmistir ve

puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.69. Multiplaza avm yenilik LEED puan tablosu [69]

Yenilik Odiil:
6/6

Tasarimda Yenilik 3/5

Yetkilendirilmis Profesyonel LEED  1/1

Proje kapsaminda 1s1 adasi etkisini azaltmaya yonelik olarak agik alanda araglara park yeri
vermek yerine tiim otoparki yer altinda insa etmek ve bina ¢evresini tlimiiyle yesil alana

ayirmak, bu binayi diger aligveris merkezlerinden ayiran 6nemli bir tasarim parametresidir.

Bolgesel oncelikli krediler

Bina, bolgesel oncelikli krediler bagligi altinda toplamda 4 puan iizerinden 4 puan almaya

hak kazanmustir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.70. Multiplaza avm bolgesel oncelikli krediler LEED puan tablosu [69]

Bolgesel Oncelikli Krediler Odiil:

4/4
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 11
Gelismis devreye alma 0/1
Olgiim ve dogrulama - kiract alt 8l¢iimii 1/1
Su verimli peyzaj 0/1
Yenilikgi atik su teknolojileri 1/1
Su kullanimi azaltma 11
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Bina kapsaminda enerji performansinin optimize edilmesine ve tiim sistemlerin kontroliiniin
yapilmasina yonelik olarak oOnlemler alinmistir. Ayrica su kullanimindaki yenilikgi

teknolojiler de dikkat ¢cekmektedir.

4.2.5. Puuvilla ahsveris merkezi
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-
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Resim 4.50. Puuvilla alisveris merkezi [72]

Pori‘deki Puuvilla aligveris merkezi, Finlandiya’nin en yiiksek derece olan LEED platin
sertifikasina sahip ilk aligveris merkezidir. Eski bir sanayi alaninda bulunan 100 y1illik pamuk
fabrikasinin yenilenmesiyle ve Ekim 2014°te hizmete agilmistir ve yaklagik 100 000 m? alani
kapsamaktadir. Avm biinyesinde 60’dan fazla magaza ve 43 000 m? kiralanabilir alan yer

almaktadir [73].

Resim 4.51. Puuvilla avm biinyesinde yenilenen eski pamuk fabrikasi [74]
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Asagidaki cizelgede Puuvilla aligveris merkezinin LEED sertifikasina ait genel bilgilerine

ve projede kullanilan ¢evreye duyarli sistemlerin neler olduguna yer verilmistir.

Cizelge 4.71. Puuvilla alisveris merkezinin genel ozellikleri ve kullanilan enerji etkin

sistemler

PUUVILLA

GENEL BILGILER

Yapinin Yeri

Pori, Finlandiya

Toplam Insaat -

Alam

Sertifika Tarihi: 4 Mart 2016

Kullanilan

Degerlendirme LEED

Metodu:

Kullanilan Bina Cekirdegi ve Kabugu
Degerlendirme V3 - LEED 2009

Semasi: (BD+C: Core and Sheel VV3)
Sertifika Diizeyi: Platinum

LEED Puant: 80/110

ENERJI ETKIN SISTEMLER

Isitma-Sogutma

Jeotermal enerji-
Giines Enerjisi

Havalandirma Mekanik Havalandirma
Aydinlatma LED Aydinlatma
Ulasim Toplu tagima-Bisiklet
Su Tasarrufu Var

Atik Yonetimi Var

Yerel Malzeme \Var

Otomasyon Var

Sistemi

Resim 4.53. Puuvilla avm i¢ goriiniis (b) [72]

Resim 4.54. Puuvilla avm giris [72]
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Yedi ana baslik altinda degerlendirilmeye alinan projenin ayrintili puan tablosu asagida

verilmektedir ve tablo kapsaminda her baslik ayrica incelenecektir.

Cizelge 4.72. Puuvilla avm LEED puan tablosu [72]

Siirdiiriilebilir Araziler 19/28
Su Tasarrufu 4/10
Enerji ve Atmosfer 33/37
N
‘-@f Malzeme ve Kaynaklar 9/13
e | -
&7 I¢ Ortam Hava Kalitesi 5/20
Yenilik 6/6
N
(.\_ o | Bolgesel oncelikli krediler 4/4
Toplam Puan 80/110

Siirdiiriilebilir araziler

Bina, siirdiirtilebilir araziler bashig altinda toplamda 28 puan tizerinden 19 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.73. Puuvilla avm siirdiirtilebilir araziler LEED puan tablosu [72]

Siirdiiriilebilir Araziler Odiil:
. } 19/28
Insaat Kirliliginin Oniine Gegilmesi Gerekli
Arazi Segimi 0/1
Gelisim Yogunlugu ve Topluluk Baglantist 5/5
Alan lyilestirme 1/1
Toplu Tagima Erigimi 6/6
Bisiklet Muhafaza ve Soyunma Odalari 212
Diisiik ve Verimli Yakit Tiiketen Araglar 3/3
Alternatif ulasim - park kapasitesi 0/2
Arazi gelistirme - habitatlar1 koruma veya yenileme 0/1
Arazi gelistirme - agik alani en iist diizeye ¢ikarmak 0/1
Yagmursuyu tasarimi - miktar kontrolii 0/1
Yagmursuyu tasarimi - kalite kontrolii 0/1
Is1 adasi etkisi - ¢atisiz 1/1
Is1 ada etkisi - ¢at1 0/1
Aydmlatma kirliligi azaltma 0/1
Kiracilar i¢in tasarim kurallar1 1/1

Aligveris merkezi Pori’nin merkezinden uzak bir konumdaki eski bir sanayi alaninda

bulunan 100 yillik pamuk fabrikasinin yenilenmesiyle insa edilmistir.

Binaya toplu tagima ve bisiklet yollariyla ulagim miimkiindiir. Ayrica diisiik ve verimli yakit

tilkketen arag¢ kullanimin1 tegvik etmek i¢in 6zel park yerleri mevcuttur.

Su tasarrufu

Bina, su tasarrufu bagligi altinda toplamda 10 puan iizerinden 4 puan almaya hak kazanmistir

ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.74. Puuvilla avm su tasarrufu LEED puan tablosu [72]

Su Tasarrufu Odiil:
4/10
Su Kullanimin1 Azaltma Gerekli
Su Verimli Peyzaj 0/4
Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri 2/2
Su Kullanimin1 Azaltma 2/4
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Bina su kullanim oranini azaltmak icin diisiik tiikketimli su armatiirleri ve yenilik¢i atik su

teknolojileri kullanilmaktadir.

Enerji ve atmosfer

Bina, enerji ve atmosfer bagligi altinda toplamda 37 puan iizerinden 33 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.75. Puuvilla avm enerji ve atmosfer LEED puan tablosu [72]

Enerji ve Atmosfer Odiil:
33/37
Bina Enerji Sistemlerinin Temel Devreye Alinmasi Gerekli
Minimum Enerji Performansi Gerekli
Temel Sogutucu Akiskan Yonetimi Gerekli
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 21/21
Yerinde Yenilenebilir Enerji 0/4
Gelismis Devreye Alma 212
Gelistirilmis Sogutucu Akiskan Y6netimi 2/2
Olgiim ve Dogrulama - Temel Yap1 3/3
Olgiim ve Dogrulama - Kirac1 Alt Olgiimii 3/3
Yesil Enerji 212

Aligveris merkezi, jeotermal kaynaklar1 kullanarak enerji tiilketimi konusunda kendi kendine
yetebilmektedir. Proje i¢in yillik enerji tilketiminin yaklagik % 80'ini termal enerji ile
tiretmek tizere 94 enerji kuyusu agilmistir. Ancak 1s1 pompast sistemi beklenenden daha fazla
enerjiyi iireterek uygulamada, ilk birka¢ y1l boyunca toplam 1sitma enerji talebinin yaklagik

% 98'ini (4 850 MWh) karsilamistir [75].

Aligveris merkezini kigin 1sitmak i¢in toprak 1sist kullanilmaktadir. Buna bagli olarak, yaz
aylarinda makine sogutmasindan elde edilen yogusma 1sis1, daha sonra geri kazanilmak
tizere toprakta depolanir ve ayrica toprak, ilkbahar ve sonbaharda da serinlemek igin
kullanilmaktadir. Binanin sogutulmas: i¢in gereken elektrigin yalnizca % 4'lne ihtiyag
kalmakta, diger tiim sogutma enerjisi (1 410 MWh), 1s1 liretiminin bir yan iiriinii olarak veya

tilkeden {icretsiz olarak elde edilmektedir [75].
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Avm biinyesinde izlenen enerji tiilketimine gore, bolgesel 1sitma sisteminden jeotermal
sisteme gegis, 1sitma maliyetlerinde 126 000 Euro tasarruf ettirmistir ve yilda yaklasik 75
000 Euro sogutma maliyeti getirmistir. Enerji fiyatlarinin yiikselmesiyle yillik tasarruflarin
daha da artmasi muhtemeldir. Jeotermal sistemin amortisman siiresinin 8-10 y1l olmasi
tahmin edilmektedir. Binanin 1sitma sisteminin karbon emisyonlarini yilda yaklagik 1 000 t
CO2 degerine kadar azaltacagi tahmin edilmektedir. Bu veri, yilda yaklasik 100 kiginin sebep
oldugu karbondioksit emisyonuna (konut, hareket, yiyecek vb.) karsilik gelmektedir [75].

Resim 4.55. Puuvilla giines enerji santrali [75]

Giintimiizde Finlandiya'nin en biiyiik 6zel miilke ait giines enerji tesisi olan 601 kWp santral,
avm biinyesinde bulunmaktadir. Giines enerji santralinin yillik tiretimi yaklagik 530 MWh
olup, jeotermal enerji sisteminin yillik elektrik tiiketiminin yaklasik % 37'sine tekabiil
etmektedir [75].

Malzeme ve kaynaklar

Bina, malzeme ve kaynaklar baslig: altinda toplamda 13 puan iizerinden 5 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.76. Puuvilla avm malzeme ve kaynaklar LEED puan tablosu [72]

e Malzeme ve Kaynaklar Odiil:
- 5/13
Geri Doniistiiriilen Materyallerin Toplanmasi Gerekli
Bina Yeniden Kullanimi - Mevcut Duvarlar, 5/5
Doésemeleri ve Catilart Korunmali

Insaat Atiklar1 Yénetimi 2/2
Malzemelerin Yeniden Kullanimi 0/1
Geri Déniistiiriilmiis Icerik 0/2
Yerel Malzemeler 212
Sertifikali Ahsap 0/1

Cevre dostu yiizey malzemelerinin secilmesi LEED sertifikanin alinmasina katkida
bulunmustur. Bina insaatinda hem yerel hem de kismen geri doniistiiriilmiis malzemeler

kullanilmis ve insaat atiklarinin geri donistiiriilmesine 6nem verilmistir [76].

ic ortam hava kalitesi

Bina, malzeme ve kaynaklar baslig1 altinda toplamda 20 puan tizerinden 5 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.77. Puuvilla avm i¢ ortam hava kalitesi LEED puan tablosu [72]

@ I¢c Ortam Hava Kalitesi Odiil:
A4 5/20
Minimum TAQ Performansi Gerekli
Cevresel Sigara Dumani (ETS) Kontrolii Gerekli
Dis Hava Dagitim izleme 0/1
Artan Havalandirma 1/1
Insaat IAQ Yénetimi Plani - Ingaat Sirasinda 1/1
Diisiik Emisyonlu Yapistirici ve Sizdirmazlik maddeleri 1/1
Diisiik Emisyonlu Boya ve Kaplamalar 1/1
Diisiik Emisyonlu Doseme Sistemleri 0/1
Diisiik Emisyonlu Kompozit Ahsap ve Agrifiber Uriinler ~ 0/1

I¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii 1/1
Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi - Termal Konfor 0/1
Termal Konfor - Tasarim n
Giin Is181 ve Manzaralar - Giin 5181 0/1
Giin Is181 ve Manzaralar - Manzaralar 0/1
Doga ile Tasarim, I¢ Ortamda Biyofilik Tasarim Gerekli

Performansa dayali IAQ Tasarimi ve Degerlendirmesi Gerekli
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Bina kapsaminda diisiik emisyonlu boya, kaplama, yapistirict gibi malzemeler tercih
edilmistir. Avm’nin kendine ait 1sitma-sogutma sistemleriyle sagladigi termal konfor, i¢

mekandaki kalite standartlarinin arttirilmasina katkida bulunmaktadir.

Yenilik

Bina, yenilik baslig1 altinda toplamda 6 puan iizerinden 6 puan almaya hak kazanmistir ve
puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.78. Puuvilla avm yenilik LEED puan tablosu [72]

Yenilik Odiil:
6/6

Tasarimda Yenilik 5/5

Yetkilendirilmig Profesyonel LEED 11

Aligveris merkezi tasarimindaki ilk goze carpan yenilik eski bir pamuk fabrikasinin
yenilenmesiyle insa edilmis olmasidir. Ayrica jeotermal enerji ve giines santralleriyle kendi

kendine yetebilmesi de ekolojiye kars1 ¢ok biiyiik bir fayda saglamaktadir.

Bolgesel oncelikli krediler

Bina, bolgesel oncelikli krediler basligi altinda toplamda 4 puan {izerinden 4 puan almaya

hak kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.79. Puuvilla avm bolgesel oncelikli krediler LEED puan tablosu [72]

Bolgesel Oncelikli Krediler Odiil:

4/4
Enerji Performansinim Optimize Edilmesi 11
Gelismis devreye alma 0/1
Olgiim ve dogrulama - kirac1 alt 6l¢iimii 1/1
Su verimli peyzaj 0/1
Yenilikgi atik su teknolojileri 1/1
Su kullanimi azaltma 11

Puuvilla avm kapsaminda enerji performansinin optimize edilmesi olduk¢a basarilidir ve
bina bu baslik altinda enerji ve atmosfer kategorisinde de 21 puan {izerinden 21 tam puan
almistir. Avm biinyesinde yenilik¢i atik su teknolojileri ve su kullanimini azaltmaya yonelik

olarak uygulamalar yapilmistir.
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4.2.6. Adigeo alisveris merkezi

Resim 4.56. Adigeo aligveris merkezi [77]

ECE firmasi tarafindan gelistirilen ve 2017 yilinda agilan Verona'daki Adigeo alisveris
merkezi, LEED'in en yiiksek seviyesi olan platinum sertifikasi ile 6diillendirilmistir. Ayni
zamanda, ECE i¢in de ilk LEED sertifikali proje olarak karsimiza ¢ikmaktadir [77].

47 000 m? alanda, 655 302 m? toplam ingsaat alanina sahip 2 katli ve tiggen planl aligveris
merkezinin biinyesinde toplamda 130 magaza yer almaktadir ve avm’nin giinde ortalama 22

910 ziyaretgisi bulunmaktadir [77].

Resim 4.57. Adigeo avm listten goriiniisti [78]
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Asagidaki cizelgede Adigeo aligveris merkezinin LEED sertifikasina ait genel bilgilerine ve

projede kullanilan ¢evreye duyarli sistemlerin neler olduguna yer verilmistir.

Cizelge 4.80. Adigeo aligveris merkezinin genel Ozellikleri ve kullanilan enerji etkin

sistemler

ADIGEO ALISVERIS MERKEZ]

GENEL BILGILER

Yapmin Yeri

Verona, Italya

Toplam Insaat
Alani

655 302 m?

Sertifika Tarihi:

25 Subat 2018

Kullanilan

Degerlendirme LEED

Metodu:

Kullanilan Bina Cekirdegi ve Kabugu
Degerlendirme V3 - LEED 2009

Semast: (BD+C: Core and Sheel VV3)
Sertifika Diizeyi: Platinum

LEED Puan: 80/110

ENERJI ETKIN SISTEMLER

Isitma-Sogutma

Is1 Pompasi

Havalandirma HVAC

Aydinlatma LED Aydinlatma ve
Giin Is181

Ulasim Toplu Ulasim ve Bisiklet

Su Tasarrufu %35 Resim 4.60. Adigeo avm dis goriintis [79]
Atik Yonetimi Var
Yerel Malzeme %20
Otomasyon Var

Sistemi

f ﬁ/ lé |

|
}
|

it

Resim 4.58. Adigeo avm i¢ goriiniis (a) [79]
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Yedi ana baslik altinda degerlendirilmeye alinan projenin ayrintili puan tablosu asagida

verilmektedir ve tablo kapsaminda her baslik ayrica incelenecektir.

Cizelge 4.81. Adigeo avm LEED puan tablosu [77]

Stirdiiriilebilir Araziler 25/28
Su Tasarrufu 6/10
Enerji ve Atmosfer 26/37
o)
‘-@J Malzeme ve Kaynaklar 6/13
‘@ ' litesi 7120
\ET I¢ Ortam Hava Kalitesi
Yenilik 6/6
/"\I
&) | Bolgesel éncelikli krediler 414
Toplam Puan 80/110

Siirdiiriilebilir araziler

Bina, siirdiiriilebilir araziler baslig altinda toplamda 28 puan tizerinden 25 puan almaya

hak kazanmustir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.



Cizelge 4.82. Adigeo avm siirdiiriilebilir araziler LEED puan tablosu [77]

Siirdiriilebilir Araziler

Ingaat Kirliliginin Oniine Gegilmesi

Arazi Secimi

Gelisim Yogunlugu ve Topluluk Baglantisi

Alan lyilestirme

Toplu Tasima Erisimi

Bisiklet Muhafaza ve Soyunma Odalar1

Diisiik ve Verimli Yakit Tiiketen Araglar
Alternatif ulagim - park kapasitesi

Arazi gelistirme - habitatlar1 koruma veya yenileme
Arazi gelistirme - agik alani en iist diizeye ¢ikarmak
Yagmursuyu tasarimi - miktar kontrolii
Yagmursuyu tasarimi - kalite kontrolil

Is1 adast etkisi - gatisiz

Is1 ada etkisi - ¢at1

Aydmlatma kirliligi azaltma

Kiracilar i¢in tasarim kurallar1

Odiil:
25/28
Gerekli

171
5/5
1/1
6/6
212
3/3
212
0/1
0/1
1/1
1/1
1/1
171
0/1
1/1

127

Aligveris merkezi, toplu tasimacilik ile kolaylikla erisim imkan1 sunarken, elektrikli araglar

icin sekiz sarj noktasi ve bisiklet park yeri saglamanin yani sira bisikletle gelen bina

personeli i¢in dus ve soyunma odalari hizmeti vermektedir ve boylelikle siirdiiriilebilir

hareketliligi tesvik etmektedir [38].

Son teknolojiye sahip ampullerin kullanimi aydinlatmada kullanilan enerji tiiketimini

ortalama % 20 oraninda azaltmistir. ECE tarafindan kilavuz niteliginde olan bir aydinlatma

el kitab1 da Tretilerek, kiracilarin enerji tiiketimini optimize etmelerine yardimci

olunmaktadir.

Su tasarrufu

Bina, su tasarrufu basligi altinda toplamda 10 puan tizerinden 6 puan almaya hak kazanmistir

ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.83. Adigeo avm su tasarrufu LEED puan tablosu [77]

Su Tasarrufu Odiil:
6/10
Su Kullanimini Azaltma Gerekli
Su Verimli Peyzaj 4/4
Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri 0/2
Su Kullanimini Azaltma 2/4

Bina kapsaminda su kaynaklar1 tasarruflu bir sekilde kullanilmaktadir. Ornegin; lavabolar
ve tuvaletler i¢in su tasarrufu saglayan armatiirlerin yani sira yagmur suyunun agik tesislerde

kullanim1 da su tiiketimini azaltmaya yardimci olmaktadir [77].

Aligveris merkezinin toplam su tiikketiminde %35 oraninda tasarruf saglanirken, icme suyu

tiiketiminde bu oran %100 olarak karsimiza ¢ikmaktadir [80].

Enerji ve atmosfer

Bina, enerji ve atmosfer basligr altinda toplamda 37 puan iizerinden 26 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.84. Adigeo avm enerji ve atmosfer LEED puan tablosu [77]

Enerji ve Atmosfer Odiil:
26/37
Bina Enerji Sistemlerinin Temel Devreye Alinmast ~ Gerekli
Minimum Enerji Performansi Gerekli
Temel Sogutucu Akiskan Yonetimi Gerekli
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 12/21
Yerinde Yenilenebilir Enerji 4/4
Geligmis Devreye Alma 0/2
Gelistirilmis Sogutucu Akiskan Y6netimi 212
Olgiim ve Dogrulama - Temel Yap1 3/3
Olgiim ve Dogrulama - Kirac1 Alt Olgiimii 3/3
Yesil Enerji 212

Bina, temel performans derecelendirmesinde % 32 iyilesme gostermektedir ve % 1 oraninda
yerinde yenilenebilir enerji ile % 35 oraninda da yesil enerji alimi saglamaktadir [66].
Fotovoltaik sistem ile birlikte takilan HVAC sistemi ile aligveris merkezi biinyesinde

stirdiiriilebilir yesil enerji kazanimlar1 saglanmaktadir. HVAC sistemi, 16 adet tersinir hava
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sogutmali, yliksek verimli ¢at1 tipi iiniteden olusan ve toplamda 500 000 m*/h hava akis1

saglayan geri kazanim teknolojisine sahiptir [78].

Resim 4.61. Adigeo avm’nin ¢atisinda bulunan HVAC sistemi [78]

Aligveris merkezinin 1sitma-sogutmasinda ise kig aylarinda 6n 1sitma, yaz aylarinda 6n

sogutma saglayan A sinifi verimli 1s1 pompasi kullanilmaktadir [78].

Bina kabugu, enerji kalitesi i¢in olmasi gereken yasal gerekliligin %20’sini asan diizeyde

performans gostermektedir [77].

Proje kapsaminda gelismis LED aydinlatma sistemleri kullanilarak yillik 14 000 000 kWh
elektrik tasarrufu saglanmaktadir. Bu rakam, geleneksel aydinlatma sistemlerine oranla

neredeyse yar1 yartya enerji tiiketimini azaltmaktadir [81].
Ayrica, binanin 15181 gegiren saydam yiizeylerinden aligveris merkezine ulasan mevcut giin
1s18inin yiiksek oranda olmasi ve cepheyi aydinlatmak igin enerji tasarruflu LED

aydinlatmanin kullanilmasi da disiik elektrik tiketimi saglamaktadir [77].

Malzeme ve kaynaklar

Bina, malzeme ve kaynaklar baslig: altinda toplamda 13 puan iizerinden 6 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.85. Adigeo avm malzemeler ve kaynaklar LEED puan tablosu [77]

e Malzeme ve Kaynaklar Odiil:
- 6/13
Geri Doniistiiriilen Materyallerin Toplanmasi Gerekli
Bina Yeniden Kullanimi - Mevcut Duvarlar, 0/5
Doésemeleri ve Catilart Korunmali

Insaat Atiklar1 Yonetimi 2/2
Malzemelerin Yeniden Kullanimi 0/1
Geri Déniistiiriilmiis Icerik 1/2
Yerel Malzemeler 212
Sertifikali Ahsap 1/1

Aligveris merkezinin insaat atiklarinin yonetimi verimli bir sekilde yapilmistir ve insaat

sirasinda ortaya ¢ikan toplam atik miktarinin %75°1 atik sahasina génderilmistir [80].
Adigeo’da % 10 oraninda geri doniistiirilmiis icerikli yap1 malzemeleri kullanilarak birinci
sinif malzeme tercih edilmistir. Avm biinyesinde % 50 oraninda FSC sertifikali agag iirtinleri

ile % 20 oraninda yerel materyaller uygulanmistir [80].

Ic ortam hava Kkalitesi

Bina, i¢ ortam hava kalitesi baslig1 altinda toplamda 20 puan {izerinden 7 puan almaya hak

kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.



Cizelge 4.86. Adigeo avm i¢ ortam hava kalitesi LEED puan tablosu [77]

4= Ic Ortam Hava Kalitesi
&)

Minimum IAQ Performansi

Cevresel Sigara Dumani (ETS) Kontrolii

Dis Hava Dagitim Izleme

Artan Havalandirma

Insaat IAQ Yonetimi Plani - ingaat Sirasinda

Diigiik Emisyonlu Yapistirici ve Sizdirmazlik maddeleri
Diisiik Emisyonlu Boya ve Kaplamalar

Diisiik Emisyonlu Déseme Sistemleri

Diisiik Emisyonlu Kompozit Ahsap ve Agrifiber Uriinler
I¢ Mekan Kimyasal ve Kirletici Kaynak Kontrolii
Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi - Termal Konfor
Termal Konfor - Tasarim

Giin Is181 ve Manzaralar - Giin 5181

Giin Is1g1 ve Manzaralar - Manzaralar

Doga ile Tasarim, i¢ Ortamda Biyofilik Tasarim

Performansa dayali IAQ Tasarimi ve Degerlendirmesi

Odiil:
7/20
Gerekli

Gerekli
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
0/1
1/1
0/1
0/1
0/1
0/1
Gerekli
Gerekli
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Bina kapsaminda uygulanan hava yenileme sistemi ile diizenli olarak taze hava akisi

saglanmaktadir ve ¢evresel sigara dumani kontrolii yapilmaktadir. Yap1 malzemeleri olarak

yapistiric, boya, kaplama ve ddsemelerde diisiik emisyonlu iiriinler tercih edilmistir. I¢

ortam kimyasal ve kirletici kaynak kontrolii saglanmaktadir.

Aligveris merkezinim cephesinde kullanilan cam yiizeyler, i¢ mekana aydinlik ve samimi bir

ortam saglamaktadir ve binanin i¢ini merkezin digina baglamaktadir. Avm’de kullanilan

birinci sinif malzeme ve sicak renkler ziyaretgiler i¢in rahat bir atmosfer yaratmaktadir.

Yenilik

Bina, yenilik baslig: altinda toplamda 6 puan iizerinden 6 tam puan almaya hak kazanmistir

ve puan tablosu asagida yer almaktadir.
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Cizelge 4.87. Adigeo avm yenilik LEED puan tablosu [77]

@ Yenilik Odiil:
6/6

Tasarimda Yenilik 5/5
Yetkilendirilmis Profesyonel LEED 11

Alisveris merkezinde elektrikli araglar i¢in 8 adet sarj noktas1 bulunmaktadir ve gelecekte

bu sayimin 150 adet olmasi hedeflenmektedir.
Binada kullanilan giines enerjisi, HVAC ve 1s1 pompasit sistemleri 1sitma, sogutma ve
havalandirmada temiz enerji saglamaktadir. Aydinlatmada kullanilan yiiksek verimli

elemanlar sayesinde de enerji sarfiyatindan kagiilmaktadir.

Bolegesel oncelikli krediler

Bina, bolgesel oncelikli krediler basligi altinda toplamda 4 puan iizerinden 4 puan almaya

hak kazanmistir ve puan tablosu asagida yer almaktadir.

Cizelge 4.88. Adigeo avm bolgesel oncelikli krediler LEED puan tablosu [77]

Bolgesel Oncelikli Krediler Odiil:

4/4
Enerji Performansiin Optimize Edilmesi 1/1
Gelismis devreye alma 1/1
Olgiim ve dogrulama - kirac1 alt dl¢iimii 0/1
Su verimli peyzaj 1/1
Yenilikgi atik su teknolojileri 0/1
Su kullanimi azaltma 11

Yapida bulunan otomasyon sistemi ile enerji performansi optimize edilerek LEED

kapsaminda bolgesel oncelikli krediler kategorisinden puan kazanilmstir.

Avm’nin su verimli peyzaji ve sarfiyatin oniine gegen ¢evre dostu su armatiirleri ile su

kullanimi 6nemli oranda azaltilmistir.
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4.3. incelenen Avm Orneklerinin Karsilastirilmasi

Tezin bu boliimiinde, LEED kriterleri kullanilarak incelenen avm &rneklerinin yine bu
kriterler dogrultusunda karsilastirilmalar1 yapilacaktir. Karsilastirma yapilirken ise
iilkemizdeki aligveris merkezleri ile diinyadakiler arasindaki farkliliklar ve benzerlikler
aranacaktir. Secilen binalar kapsaminda uygulanan sistemlerin verimliligi, projeye

kazandirdiklar1 artilar ve eksikliklerin neler oldugu irdelenecektir.

Tiirkiye’den segilen Torium, Palladium Antakya, Emaar Square, Maltepe Piazza aligveris
merkezleri ile toplam 4 adet olmak iizere, diinya iizerinden ¢esitli lilkelerden secilen SM
Aura Premier, Centro Comercial Altacia, Aeon, Multiplaza Bogota, Puuvilla ve Adigeo ile

toplam 6 adet avm binasi karsilastirilacaktir.

Yurt i¢i ve yurt disindaki aligveris merkezlerinin LEED sertifika diizeylerine ve almis
olduklar puanlara bakildiginda Tiirkiye’deki binalarin 60 puan civarinda ve gold diizeyinde
dereceye sahip olduklar1 gériilmektedir. Ancak yurt disindaki binalarda hem gold hem de
platinum diizeydeki avm’ler karsimiza ¢ikmaktadir. Platinum diizeyde dereceye sahip olan

aligveris merkezleri ortalama 80 puan almislardir.

Asagidaki cizelge 4.89°da yurt i¢i ve yurtdisindan segilen aligveris merkezi yapilarinin

LEED kapsaminda kazandiklar: sertifika dereceleri ve puanlar verilmektedir.
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Cizelge 4.89. Secilen binalarin sertifika diizeylerinin karsilastirilmasi

Aligveris Merkezleri LEED Sertifika Diizeyleri

Yurt ici Gold Platinum

Torium /60 Puan
/ 67 Puan

Palladium Antakya
Emaar Square /63 Puan
Maltepe Piazza / 68 Puan

Yurt dig Gold Platinum
SM Aura Premier / 64 Puan
Centro Comercial Altacia /62 Puan
Aeon / 63 Puan
Multiplaza Bogota @ /81 Puan
Puuvilla @ / 80 Puan
Adigeo @ / 80 Puan

Tez kapsaminda diinyadan ve iilkemizden secilen LEED BD+C ¢ekirdek ve kabuk
kategorisinden sertifika sahibi aligveris merkezi yapilar1 incelenmistir. Bu yapilar
incelenirken, LEED derecelendirme sisteminin puanlamada kullandigi temel kriterler baz

almmustir. Bu kriterler,

. Stirdiirtlebilir araziler

. Su tasarrufu

. Enerji ve atmosfer

. Malzeme ve kaynaklar

. I¢ ortam hava kalitesi

. Yenilik

. Bolgesel oncelikli krediler

olmak iizere toplam 7 baslik altinda toplanmaktadir.



135

Asagidaki grafikte Tiirkiye’den secilen aligveris merkezi orneklerinin, LEED kriterleri

kapsaminda aldiklar1 puanlar verilerek karsilastirilmalari yapilmistir.

Bolgesel Oncelikli Krediler |r——]
I¢c Ortam Hava Kalitesi E _
® Maltepe Piazza

Malzeme ve Kaynaklar ? u Emaar Square
® Palladium Antakya

Enerji ve Atmosfer ﬁ ® Torium

AL ————=m—

0 5 10 15 20

Sekil 4.1. Yurt i¢indeki avm 6rneklerinin karsilastirmali analizi

Asagidaki grafikte yurt disindan segilen aligveris merkezi orneklerinin, LEED kriterleri

kapsaminda aldiklar1 puanlar verilerek karsilagtirilmalart yapilmistir.

Bolgesel Oncelikli Krediler E

Yenilik g

I¢ Ortam Hava Kalitesi E—‘ = Adigeo Verona Mall
i Porin Puuvilla

Malzeme ve Kaynaklar ? ® Multiplaza Bogota
i Aeon Mall

Enerji ve Atmosfer 5 ® Centro Comercial Altacia
® SM Aura Premier
Su Tasarrufu %
Siirdiiriilebilir araziler ﬁ

Sekil 4.2. Yurt disindaki avm 6rneklerinin karsilastirmali analizi
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Siuirdiirtilebilir araziler

Stirdiiriilebilir araziler kategorisi altinda yurt i¢i ve yurt disindaki aligveris merkezi
orneklerini inceledigimizde, yurt disindaki yapilarda alinan puanlarin tilkemize kiyasla daha

fazla oldugu goze carpmaktadir.

Ulkemizde en az puan1 15 puan ile Torium avm alirken diger binalarmn hepsi 22’ser puan
almiglardir. Yurt disinda ise en yiiksek puan 25 puan ile italya’daki Adigeo binasidir. 23
puan ile ikinci siray1 Meksika’daki Centro Comercial Altacia ile Kolombiya’daki Multiplaza
Bogota takip etmektedir. 22 puan alan Filipinler’deki SM Aura Premier’den sonra ise 19

puanla Japonya’daki Aeon ve Finlandiya’daki Puuvilla binalar1 gelmektedir.

Strdirilebilir Araziler
Puan
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Torium Palladium Emaar Maltepe SM Aura Centro Aeon MallMultiplaza  Porin Adigeo
Square  Piazza  Premier Comercial Bogota  Puuvilla
Altacia

Yurt igci AVM Yurt dist AVM

Sekil 4.3. Yurt i¢i ve yurt disindaki avm’lerin siirdiiriilebilir araziler kategorisindeki
karsilastirmal1 analizi

Avm ornekleri incelendiginde genel olarak tiim yapilarda toplu ulasim, bisiklet park yerleri
ve diisiik emisyonlu ara¢ kullaniminmi tesvik etmeye yonelik 6zel park yerleri mevcuttur.
Ancak yurt disindaki binalara bakildiginda ozellikle bisiklet gibi alternatif ulasgim
olanaklarmin islerligi {ilkemize kiyasla daha gercekg¢idir. Soyle ki, lilkemizdeki 6rneklerde
de yurt disindakiler gibi bisiklet park yerleri mevcut olmasina karsin, binaya erisimi

saglayacak bisiklet yollar1 diizenlenmemistir.
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Yurt disindaki 6rneklerde bina ¢atisinin sebep oldugu 1s1 adast etkisini 6nlemeye yonelik
olarak yesil ¢ati, acik renklerde kullanilan yiizeyler gibi tedbirler alinmasina karsin
iilkemizden secilen alisveris merkezleri Orneklerinin tasariminda bu kriter dikkate

alinmamustir.

Su tasarrufu

Su tasarrufu kategorisinde iilkemizden Torium ve Maltepe Piazza avm ile diinyadan
Multiplaza Bogota ve Centro Comercial Altacia avm 10 {izerinden 10 yani tam puan almustir.
En diisiik puan olan 10 iizerinden 4 puani ise yurt disindan Puuvilla ve Aeon avm yapilari

almustir.

Puan Su Tasarrufu
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Torium Palladium Emaar Maltepe SM Aura Centro Aeon MallMultiplaza Porin Adigeo
Square  Piazza  Premier Comercial Bogota  Puuvilla
Altacia

Yurt igci AVM Yurt dist AVM

Sekil 4.4. Yurt i¢i ve yurt disindaki avm’lerin su tasarrufu kategorisindeki karsilastirmali
analizi

Sertifikal1 aligveris merkezi yapilarina su tasarrufu kategorisi tizerinden bakildiginda genel
olarak suyun verimli kullanilmaya c¢alisildig1 goze carpmaktadir. Ozellikle tiim yapilarda

suyu verimli kullanan armatiirler tercih edilmistir.

Yiiksek puana sahip yapilardaki peyzaj alanlarinda verimli sulama sistemleri
kullanilmaktadir. Projeler kapsaminda, yerel bitki tiirlerinin tercih edilmesi de su sarfiyatinin

Oniine gegmektedir.
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Enerji ve atmosfer

Enerji ve atmosfer kategorisinde en yiiksek puana sahip aligveris merkezi 33 puan ile
Finlandiya’daki Puuvilla’dir. Avm kapsaminda enerji performansinin optimizasyonu en iist

diizeyde saglanmaktadir. En diisiik puan ise 13 puanla Filipinler’deki SM Aura Premier’dir.
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Sekil 4.5. Yurt i¢i ve yurt disindaki avm’lerin enerji ve atmosfer kategorisindeki
karsilastirmal1 analizi

Ulkemizden segilen alisveris merkezleri ise bu kategoriden en yiiksek 19 puan almislardir.
Yurt disindaki binalara kiyasla temiz enerji tiiketiminde eksikliklerin oldugu agik¢a
goriilmektedir. Bu baglamda, 6ncelikle saglanmasi gereken on kosul ise enerji performansi
optimizasyonunun iyilestirilmesi olmalidir. Projeler heniiz tasarim agamasinda iken enerji
sistemleri lizerine uygulanabilecek kararlar alinmali, temiz enerji tiiketen sistemler tercih

edilmelidir.

Binalarda kullanilan fotovoltaik giines panelleri, HVAC ve 1s1 pompasi sistemleri 1sitma,
sogutma ve havalandirmada temiz enerji saglamaktadir. Ulkemizdeki rneklere bakildiginda
ozellikle fotovoltaik modiillerin yurt disindaki avm Orrneklerinde uygulandigr gibi

cogunlukta olmadig1 goriilmektedir.

LEED derecesi platinum olan ve enerji ve atmosfer kategorisinden 33 puan alan Puuvilla

binas1 degerlendirildiginde ise enerji kaynaklarimin yenilenebilir enerji sistemlerinden
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saglandig1 goriilmektedir. Alisveris merkezi biinyesinde jeotermal enerji ve ¢atida bulunan
fotovoltaik modiillerle giines enerjisi kullanilmaktadir. Bina kapsaminda daha 6nce bolgesel
1sitma sistemi kullanilmakta iken sonradan enerji tiiketim maliyetlerinin fazla oldugu
gorliliip jeotermal enerji sistemine gecilmistir.  Jeotermal sisteme gecis, 1sitma
maliyetlerinde 126 000 Euro tasarruf ettirmistir ve sistemin amortisman siiresinin 8-10 yil
olmasi tahmin edilmektedir. Binanin 1sitma sisteminin sebep oldugu karbon emisyonlarinda
da yilda yaklagik 1 000 t CO2 degerine kadar meydana gelen azalma g6z Oniinde
bulunduruldugunda ise aligveris merkezinin O6rnek teskil eden bir yapi oldugu acikca

goriilmektedir.

Malzeme ve kaynaklar

Malzemeler ve kaynaklar kategorisinde en yiiksek puana sahip aligveris merkezi 9 puan ile
Finlandiya’daki Puuvilla’dir. Bu yapi, eski bir pamuk fabrikasinin yenilenmesiyle insa
edilmistir ve “bina yeniden kullanimi - mevcut duvarlari, dosemeleri ve ¢atilar1 korunmali”
Kriterini 5 tizerinden 5 tam puan ile saglayan tek aligveris merkezidir. Diger binalarin higbiri
bu kriter kapsaminda puan alamamisglardir. En diisiik puana sahip aligveris merkezi ise 0
puanla Centro Comercial Altacia binasidir. Bu yapi, malzeme ve kaynaklar kategorisi
kapsamindaki gerekli kosul olan “Geri Doniistiiriilen Materyallerin Toplanmas1™ kriteri
haricindeki higbir kriteri saglamamaktadir. Yurt i¢cindeki yapilarda ise malzeme ve kaynaklar
kategorisi baslig1 altinda kazanilmig en yiiksek puan 6 puandir. Emaar Square ve Palladium
Antakya binalar1 6’sar puanla en yiiksek, Torium ise 4 puanla en diisiik puana hak

kazanmustir.
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Malzeme ve Kaynaklar

Puan
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Altacia

Yurt igci AVM Yurt dist AVM

Sekil 4.6. Yurt i¢i ve yurt disindaki avm’lerin malzeme ve kaynaklar kategorisindeki
karsilastirmali1 analizi

Ulkemizdeki aligveris merkezi yapilarinin higbirinde bina yeniden kullanimi iizerine bir
tasarim bulunmamaktadir. Yurt disindaki drneklerde ise eski sanayi alanlarinin yenilenmesi

gibi caligmalar mevcuttur.
Yurt icindeki orneklerde ortak ozellik olarak yerel ve geri doniistiiriilmiis malzeme ve
kaynaklar tercih edilmistir. Yurt disindaki orneklerde ise Altacia avm disindaki tiim

yapilarda yerel malzeme kullanilmistir.

Ic ortam hava Kkalitesi

I¢ ortam hava kalitesi kategorisinde en yiiksek puan, 8 puan ile iilkemizdeki Torium alisveris
merkezine aittir. Bu baglik altindaki en diisiik puan ise 2 puan ile Japonya’daki Aeon
aligveris merkezi tarafindan alinmistir. Diger yapilar ise 4 ile 7 puan arasinda degisen

puanlara hak kazanmiglardir.
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I¢c Ortam Hava Kalitesi
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Sekil 4.7. Yurt i¢i ve yurt disindaki avm’lerin i¢ ortam hava kalitesi kategorisindeki
karsilastirmali1 analizi

Ulkemizdeki Torium Avm’de diger yapilardan farkl olarak, bina kapsaminda i¢ ortam hava
kalitesi yiiksek ortamlar yaratmak i¢in, ASHRAE 62.1.2007 standardindan %30 daha fazla
taze hava verilmektedir. Kullanici yogunlugu daha yiiksek olan yemek yeme alanlarinda ve
otoparklarda ise CO- sensorleri kullanilarak i¢ ortam hava kalitesi kontrol altinda tutulmaya

calisilmaktadir.
Yenilik
Yenilik kategorisindeki en yiiksek puani, yurt dist 6rneklerinden 6 puan ile Puuvilla ve

Adigeo, tilkemizden ise 6 puanla Palladium Antakya binasi almistir. En diisiik puan ise 3

puan ile Aeon aligveris merkezine aittir.
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Yenilik
Puan

Torium Palladium Emaar Maltepe SM Aura Centro Aeon Mall Multiplaza  Porin Adigeo
Square Piazza  Premier Comercial Bogota  Puuvilla
Altacia

Yurt igci AVM Yurt dist AVM

Sekil 4.8. Yurt i¢i ve yurt disindaki avm’lerin yenilik kategorisindeki karsilastirmali analizi

Secilen yapilardaki yenilik ilkesi, gelisen teknoloji ve tasarim stratejileri baglaminda
incelendiginde ekolojiye katkilar1 ve binalarin prestij degerleri kapsaminda 6nemli bir deger

olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Yurt disindaki Orneklerin ¢ogunda bina otoparklarina elektrikli araglar igin sarj
istasyonlarinin yerlestirildigi gériilmektedir. Giiniimiizde hibrit motor araglarin kullaniminin
giderek arttig1 diisliniildiigiinde ise bu sarj noktalarinin iilkemizdeki kullaniminin da

arttirtlmasi 6nemli bir gerekliliktir.

Aligveris merkezinin yesil bina olmasinin yam sira bina kullanicilarinin da yesil bina
konusunda bilingli olmalar1 son derece dnemlidir. Bu kapsamda yurt disindaki 6rneklerin
bazilarinda bina kullanicilarini bilgilendirmeye yonelik yonlendirmeler igeren eko bilgi
panellerinin yerlestirildigi goriilmektedir. Bunun gibi ekolojik bilgi platformlarinin
iilkemizdeki alisveris merkezlerinde de kullanilmasi, bina kullanicilarini bilinglendirerek

avm kapsaminda enerjinin daha verimli tiiketilmesini saglayacaktir.
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Bolgesel Oncelikli krediler

Bolgesel oncelikli krediler kategorisi dahilinde puan alamayan tek aligveris merkezi,
tilkemizdeki Torium avm’dir. Bu kategori kapsaminda Maltepe Piazza binasi 3 puan, onun

disindaki tiim yapilar 4 tam puan almiglardir.

Puan Bolgesel Oncelikli Krediler

Torium Palladium Emaar Maltepe SM Aura Centro Aeon Mall Multiplaza  Porin Adigeo
Square Piazza  Premier Comercial Bogota  Puuvilla
Altacia

Yurt ici AVM Yurt dist AVM

Sekil 4.9. Yurt i¢i ve yurt disindaki avm’lerin bolgesel oncelikli krediler kategorisindeki
karsilastirmal1 analizi

Bolgesel oncelik kredisi i¢in gerekli kriterler incelendiginde; enerji performansinin optimize
edilmesi, su verimli peyzaj, yenilik¢i atik su teknolojileri ve su kullanimi azaltma gibi
kredilerin genel olarak saglandigi goriilmiistiir. Ulkemizdeki orneklerde ise, enerji
performansinin optimize edilmesi kredisi yalnizca Maltepe Piazza binasi tarafindan

saglanmaktadir.
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5. SONUC VE ONERILER

Giliniimiizde sayilar1 gittikce artan aligveris merkezi yapilarinin bulunduklari iklimlerin ve
cevrenin Ozellikleri farklilasirken, bu yapilarin tasarimlarinin tek tiplesmesi, diinya
genelinde sagliksiz ve konfordan uzak yapilasmalara sebep olmaktadir. Her bir binay1
kendine ve ¢evresine Ozgii tasarim ve sistemlere yonlendiren siirdiiriilebilirlik ve yesil bina
kavramlar1 baglaminda incelemeler yapildiginda, enerji ve kaynak tiiketiminin azaltilma ve
cevreye verilen zarari minimum diizeye indirme amaciyla aligveris merkezi yapilarinin da

yesil bina sertifika sistemlerine dahil olarak tasarlanmasi gerekliligi agikga goriilmektedir.

Yesil bina sertifika sistemlerinden LEED sertifikasina sahip alisveris merkezi yapilarinin
genellikle c¢ekirdek ve kabuk kategorisinden degerlendirmeye alindigi goriilmiistiir.
Cekirdek ve kabuk kategorisi kapsaminda, ticari binalardaki tiim mekanik, elektrik, sihhi
tesisat ve yangin giivenlik sistemi tasarimlari ve insaati degerlendirilmektedir. Bu kapsamda,
secilen yurt i¢i ve yurt dist alisveris merkezi 6rnekleri incelenerek, sahip olduklari sistemler

LEED puan kartlar1 1s181inda agiklanmaktadir.

Yesil aligveris merkezi binalarinda, siirdiiriilebilirligin ve enerji etkinliginin saglanmasi igin
enerji performansmin optimizasyonu ve kaynaklarin tasarruflu kullanimi gerekmektedir.
Avm yapilarinda, yiiksek miktarda enerji tiikketimine sebep olan; 1sitma, sogutma,
havalandirma ve aydinlatma gibi kalemlere yonelik sistemler kullanilmaktadir. Incelemesi
yapilan 6rnek binalarin kullandiklar1 yesil sistemleri arastirmak lizere LEED yesil bina
sertifikasi ¢ekirdek ve kabuk kategorisi kapsamindaki kriterler baz alinmigtir. Her bir kriterin
baslig1 altinda kullanilan ¢evre dostu sistemler ayr1 ayri incelenmistir. Daha sonra tim
yapilar bu kategoriler kapsaminda karsilastirilarak grafikler dahilinde aldiklart LEED

puanlar1 verilmistir.

LEED derecelendirme sistemi kapsaminda degerlendirilen Tiirkiye’den 4 adet, yurt disindan
ise 6 adet olmak iizere toplam 10 adet 6rnek aligveris merkezi binasi ayr1 ayr1 incelendiginde
yurt disindaki orneklerde iilkemize kiyasla daha yiiksek puanlar alindigi goriilmektedir.
Aragtirma kapsaminda, lilkemizdeki 6rnekler dahilinde platinum diizeyinde sertifikaya sahip

bir aligveris merkezine rastlanilmamistir. En fazla gold diizeyinde alinmis dereceye sahip
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avm yapilarimiz diisiiniildiigiinde, yurt disindaki 6rneklerin yarisinin platinum diizeyindeki

sertifikaya hak kazanarak, ekoloji ve ¢evreye daha fazla katki sagladigini sdyleyebiliriz.

Platinum diizeyinde dereceye sahip olan alisveris merkezi yapilari incelendiginde, ortalama
80 puan aldiklar1 ve her birinin sagladig: alt kategorilerdeki puanlarinin da oldukga yiiksek
degerde oldugu goriilmiistiir. Ayrica, bu kategoriler kapsaminda her bir platinum diizeyli
aligveris merkezi farkli basliklarda sagladiklar1 ¢evre dostu donanimlariyla 6ne ¢ikmaktadir.
Séyle ki, siirdiiriilebilir araziler bashig: altinda en yiiksek puani Italya’daki Adigeo binasi
alirken, enerji ve atmosfer kategorisinde Puuvilla, su tasarrufu kategorisinde ise Multiplaza

Bogota’nin 6ncelikli oldugu sonucuna varilmaistir.

Ulkemizdeki avm yapilarinmn hepsi ortalama 60 puan ile gold diizeyinde sertifikaya sahip
olup, kullandiklar1 enerji ve kaynaklar baglaminda yurt disindaki Orneklere kiyasla
eksiklikler bulunmaktadir. Ornegin, siirdiiriilebilir araziler kategorisi kapsaminda yurt
icindeki oOrneklerin hi¢ birinde eski bir yapi1 yenilenerek kullanima acilip topluma
kazandirilmamig ve “alan iyilestirme” kriterinden puan alinamamistir. Is1 adasi etkisini
minimize eden yesil ¢at1 uygulamalar1 da maalesef higbir binada bulunmamaktadir. Yurt ici
ve yurt disindaki tiim yapilarda, ortak 6zellik olarak karsimiza ¢ikan kriter ise binalarin
merkezi konumlar1 dahilindeki toplu tasima ulasimina imkan saglamalaridir. Ayrica,
alternatif ulagim olanaklarin1 ve bisiklet kullanimini destekleyici yonde yonlendirmeler ve

diizenlemeler uygulanmistir.

Stirdiiriilebilir araziler kategorisi kapsaminda yurt disindaki 6rneklere bakildiginda iilkemize
kiyasla bir ¢cok yeni ve yesil teknolojinin uygulanmis oldugu goriilmektedir. Ornegin, Biwa
Goli’niin yan1 basindaki Aeon aligveris merkezi, yerel topluluklarla birlikte bulunan ve
yapiy1 ¢evreleyen doga ile harmanlanan bir ekolojik bina olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Yesil alanlarin 1slah edilmesine yonelik olarak, Biwa Goliiniin sulak alanlarindaki dogal
ekosistemini simiile etmek icin tasarlanmis biyotop alaninin yaratilmasi gibi ¢aligmalar
yapilmistir. Bitisik biyotop alanindan kazilan toprak, insaat sahasi i¢in ¢op alani olarak

yeniden kullanilmustir.

Yesil cati uygulamalarinda ise yurt disindaki orneklerde SM Aura Premier aligveris
merkezinde bulunan cat1 dikkat ¢cekmektedir. Bu sayede 1s1 adasi etkisi minimize edilmis ve

binaya yesil sosyal alanlar kazandirilmstir.
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Su tasarrufu konusunda genel olarak yurt disindaki 6rneklere kiyasla benzer uygulamalar
iilkemizde de mevcuttur. Yenilik¢i ve su tasarrufu saglayan ekipman ve sistemler
uygulanmustir. Alisveris merkezlerinin peyzaj alanlarinda da su kaynaklarinin sarfiyatini

onlemeye yonelik tedbirler alinmstir.

Enerji ve atmosfer kategorisinde ise yurt icindeki Orneklerde c¢evre dostu sistemler
yapilmaya calisilmis ancak diinyadakilere kiyasla yeterli olmadiklar1 goriilmiistiir. Ornegin,
Puuvilla binasindaki gibi amortisman siiresi kisa vadede olan jeotermal enerji ve giines enerji
gibi yenilenebilir enerji sistemlerinin kullanilmasi enerjinin etkin bir sekilde tiiketilmesi
konusunda daha verimli olacaktir. Havalandirma sistemlerinde binalarin ¢ogunlugunda
genel olarak HVAC sistemi tercih edilmektedir. Tiim yapilar, aydinlatma kapsaminda
degerlendirildiginde ise ortak 6zellik olarak dogal aydinlatma saglayan ¢ati 1sikliklari ile

verimli ve az enerji tiikketen LED aydinlatma sistemlerinin kullanildig1 goriilmiistiir.

Ulkemizdeki drneklerden Torium avm’de bulunan kapali kar merkezi, enerji ve atmosfer
kategorisi kapsaminda incelendiginde dikkat cekmektedir. Kapali kar merkezini sogutmakta
kullanilan cihazlardan ¢ikan 1s1, kis mevsiminde aligveris merkezini 1sitmakta kullanilarak,

yapiy1 1sitmak i¢in harcanacak olan enerjiden tasarruf saglanmaktadir.

Yurt disindaki orneklere bakildiginda ise, kendi enerjisinin neredeyse tamamini iireten,
yenilenebilir ve yerinde temiz enerji kullanimini tesvik eden aligveris merkezlerinin
bulundugunu gérmekteyiz. Finlandiya’daki Puuvilla avm’de bu kategori kapsaminda 33
puana hak kazanilarak onemli bir basari elde edilmistir. Alisveris merkezi, jeotermal
kaynaklar1 kullanarak enerji tiiketimi konusunda kendi kendine yetebilmektedir. Proje i¢in
uygulanan 1s1 pompasi sistemi sayesinde toplam 1sitma enerjisi talebinin yaklasik % 98'
karsilanmistir. Binanin sogutulmasi i¢in gereken elektrigin yalnizca % 4'line ihtiyag
kalmakta, diger tiim sogutma enerjisi, 1s1 Uliretiminin bir yan {iriinii olarak veya tilkeden

ucretsiz olarak elde edilmektedir

Malzeme ve kaynaklar baslig1 altinda yurt i¢i ve yurt disindaki érneklerin ¢ogunlugunda,
belirli oranlar dahilinde yerel malzemeler tercih edilmistir. Geri doniistiiriilebilir malzeme
kullaniminin arttirilmasi, atiklarin geri doniistiiriilmesi, malzeme ve bina yeniden kullanim

gibi kriterlerde genel olarak eksiklikler oldugu belirlenmistir.
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Yurt disindaki 6rneklere bakildiginda eski bir pamuk fabrikasinin yeniden kullanimi ile
hizmete ag1lmis olan Puuvilla avm dikkat ¢ekmektedir. Ulkemizdeki drneklerden hicbirinde

eski bir yapinin geri doniisiimiine ait bir uygulama yer almamaktadir.

Diger orneklerden farkli olarak iilkemizde yer alan Antakya’daki Palladium avm’de
kullanilan halep tas1 ile yoreye 6zgii malzeme secimi yapilmis, binanin Asi Nehri ve

cevresiyle olan dogal dengesinin korunmasi saglanmistir.

I¢c ortam hava kalitesi kapsaminda degerlendirmeler yapildiginda ise aligveris merkezi
yapilarinda ortak 6zellik olarak zararli kimyasal kullanimindan kacinildigi goriilmektedir.
Diisiik VOC igeren malzeme ve kaynaklar tercih edilmekte ve bina i¢indeki taze hava

miktarlar1 kontrol edilmektedir.

Ulkemizdeki Palladium avm’nin avlulardan olusan yar1 a¢ik mekanlarla kurgulanmis
tasarimi sayesinde, havanin yapi igerisinde dolasimi saglanmis ve maximum temiz hava

sirkiilasyonunun kazanilmasi ile kullanic1 konforunun yiikseltilmesi amaglanmastir.

Aligveris merkezleri yenilikgi tasarimlart ve teknolojileri izerinden degerlendirildiginde ise
yurt disindaki yapilarda ileriye doniik kazang saglayan saglikli ve ¢cevre dostu uygulamalarin
cogunlukta oldugu goriilmektedir. Ulkemizdeki alisveris merkezi yapilarinin tasariminda da
en basta yenilik¢i teknolojiler gozetilerek uygulamaya gegilmelidir. Ornegin, Japonya’da
bulunan Aeon avm’de, projenin otomasyon sistemlerinde aksakliklarin meydana gelmemesi
icin aylik diizenli kontrol ve toplantilar diizenlenmektedir. Bina kullanicilarinin ¢evre
bilincini arttirmak i¢in projeye Ozel olarak tasarlanan eko-istasyonlar yerlestirilmistir.
Boylece, stirekli ve istikrarli bir ekolojik ortam kazaniminin saglanmasi amaglanmaktadir.
Ulkemizde ise genel olarak sadece LEED sertifikasyon siirecini basari ile tamamlamak
hedeflenmektedir. Yurt dis1 Orneklerine kiyasla ileriye doniik kazanimlar saglayacak

uygulamalarin siirekliligi {izerine onlemler alinmamaktadir.

Genel sonug olarak secilen tiim ornek aligveris merkezleri degerlendirildiginde ise, tiim bu
veriler 1s18inda; avm yapilariin enerji etkin sistemleri kullanmalar1 ve derecelendirme
sistemlerinin kriterlerini saglamalart durumunda, enerji ve kaynak tiiketimlerinde ne derece
tasarruf saglandigl ile bina i¢ ortam kalite standartlarindaki artis oranlari belirtilmis,

kullanilan sistemlerin cevreye duyarliligi, yesil enerjinin kazandirdig: artilar ve tiiketim
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maliyetlerinde saglanan iyilestirmeler tez kapsaminda ortaya koyulmustur. Yapilan literatiir
taramasi kapsaminda varilan kaynak eksikligi sonucuna istinaden, incelenen 6rneklerdeki
uygulamalar ve bu uygulamalarin sonuglari ile aligveris merkezi yapilarindaki stirdiiriilebilir
mimarinin, yesil bina kriterlerinin ve enerjinin etkin kullaniminin saglanabilmesi igin tez
kapsaminda verilen yurt i¢i ve yurt disindaki 6rnek avm yapilarinda kullanilan ekolojik
uygulamalar bir kaynak niteliginde derlenmistir. Secilen binalar dahilinde edinilen bilgiler
karsilagtirilarak eksiklerin neler oldugu belirlenmis ve yapilmasi gerek uygulamalardan séz
edilmistir. Alisveris merkezi yapilarinda kullanilan enerji ve kaynaklardan tasarruf etmenin
gerekliliginin 6nemi vurgulanarak; diinya genelindeki sayilari ile hacim olarak biyiikliikleri
ve islevleri hizla artarak gelisen avm yapilarinin tasarimlari ve bina yasam dongiilerindeki
iyilestirmelerden bahsedilmistir. Diinya iilkeleri ve 6zellikle Tiirkiye, konum ve cografya
itibariyle hali hazirda sahip oldugu yenilenebilir enerji kaynaklarini en verimli sekilde
degerlendirmeli, yesil bina kriterleri kapsaminda enerji etkin sistemleri kullanarak, ¢evreye

verilen zararl etkiyi en aza indirmesi gerektiginin sonucuna varilmistir.
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1000001660, Esenyurt, Istanbul

TORIUM AVM

LEED BD+C: Core and Shell (v2009)

GOLD, AWARDED JUN 2011

| SUSTAINABLE SITES AWARDED: 15/ 28 ,@ MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
S55p1 Cor 1 activity pollution prevention RECUIRED MRc3 h ials reuse 0/1
SSc1 Site selection 11 MRc4 Recycled content 2/2
S55c2 Development density and community connectivity 0/5 MRc5 Regional materials 2/2
55c3 Brownfield redevelopment 0/ MRc6 Certified wood 0/1
S55c4.1  Alternative transportation - public transportation access 6/6
SSc4.2  Alternative transportation - bicycle storage and changing rooms 2/2 .@ INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 8 / 20
55c4.3 Alternative transportation - low-emitting and fuel-efficient vehicles 3/3 EQpt Minimum IAQ performance REQUIRED
S3cd.4 Altiemative iransportation - parking capacily g/2 EQp2  Envirenmental Tobacco Smoke (ETS) control REQUIRED
55c5.1 Site development - protect or restore habitat 0/ EQct Outdoor air delivery monitoring 11
55c5.2 Site development - maximize open space 0/ EQc2  Incroased ventilation 11
85c6.1_ Stormwater design - quanity control on EQc3  Construction IAQ Mgmt plan - during construction 171
S55c6.2 Stormwater design - quality control 0/ EQca1 Lo L PRI and sealants 11
85c7.1_Heatistand sffect - nonroof 141 EQc42 Low-emitiing materials - paints and coatings 171
5$5c7.2 Heatisland effect - roof 0/1 EQc43 Lo flooring YE
S5c8 _ Light pollution reduction 141 EQc44 Low-emitiing materials - compasite wood and agrifiber products 0/1
55c9 Janant design and consiruction guidelines LEA EQc5 Indoor chemical and pollutant source control 11
EQcé  Controllability of systems - thermal comfort 1/1
) WATER EFFICIENCY AWARDED: 10/10 EQc?7  Thermal comfort - design 171
WEp1  Water use reduction REQUIRED EQc8.1 Daylight and views - daylight 0/1
WEc1  Water efficient landscaping 4/4 EQc8.2 Daylight and views - views 0/1
WEc2  Innovative wastewater technologies 2/2 EQpc123 Designing with Nature, Biophilic Design for the Indoor Environment REQUIRED
WEc3  Water use reduction 474 EQpc124 Performance-based IAQ design and assessment REQUIRED

A\ ENERGY & ATMOSPHERE

AWARDED: 18/ 37 @ INNOVATION AWARDED:5/6
EAp1 F cor ing of building energy RECUIRED IDc1 Innovation in design 4/5
EAp2  Minimum energy performance RECUIRED IDc2 LEED Accredited Professional 1/1
EAp3  Fundamental refrigerant Mgmt RECUIRED
EAcl _ Optimize energy performance 12/ .;@. REGIONAL PRIORITY AWARDED: 0/ 4
EAc2 On-site renewable energy 0/4 Ehcl Optimize energy performance 0/1
EAc3  Enhanced commissioning 0/2 EAcs2 1 entand ~ tenant st ing e
EAc4  Enhanced refrigerant Mgmt 0/2 WEc1 Water efficient landscaping 0/ 1
EAc5.1  Measurement and verification - base building 3/3 WEc2 Innovative wastewater technologies 0/ 1
EAc5.2 Measurement and 1 - tenant sub 3/3 WEC3  Water use reduction 0/ 1
EAcE Green power o/r2
= TOTAL 60/110
|® MATERIAL & RESOURCES AWARDED: 4/13
MRAp1 Storage and collection of recyclables REQUIRED
MRc1 Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 0/5
" 40-43 Points 50-59 Points 60-79 Points 80+ Points
MPRc2 __ Construction waste Momt o'z CERTIFIED SILVER GOLD PLATINUM
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7000019231, Antakya, Hatay

PALLADIUM ANTAKYA

* LEED BD+C: Core and Shell (v2009)

GOLD, AWARDED MAY 2014

SUSTAINABLE SITES AWARDED: 22 / 28 ,@ MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
S55p1 Cor ion activity pollution prevention RECQUIRED MRc3 A ials reuse o/
SSc1 Site selection o/ MRc4 Recycled content 2/2
55c2  Development density and community connectivity 5/5 MRc5 Regional materials 2/2
SSc3 Brownfield redevelopment o/ MRcE Certified wood o/
SSc4.1  Ahlernative transportation - public transportation access 6/6
SSc4.2  Alternative transportation - bicycle storage and changing rooms 2/2 .@ INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 4 / 20
S55c4.3  Alternative transportation - low-emitting and fuel-efficient vehicles 3/3 EQp!  Minimum IAQ performance REQUIRED
S5cd.4_ Altemative transporiation - parking capacily 2i2 EQp2  Environmental Tobaceo Smoke (ETS) control REQUIRED
S5S5c5.1 Site development - protect or restore habitat o/ EQct Outdoor air delivery monitaring 0/ 1
55c5.2 Site development - maximize open space 0/1 EQe2  Increased ventilation 0/1
55c6.1_ Stormmweter design - quantity control 141 EQc3  Gonstruction IAQ Mgmt plan - during construction 171
S55c6.2 Stormwater design - quality control 171 EQca1 Lo itting P and sealants 11
55c7.1_Heat island effect - nonroof 141 EQc42 Low-emitiing materials - paints and coatings 171
55c7.2 Heat island effect - roof 0/ EQc43 Lo ey ~flooring 0/ 1
: g
55c8 _ Light poliution redustion on EQc4.4 Low-emitling materials - composite wood and agrifiber products 0/1
55c9 Tenant design and consiruction guidelines LEA EQc5 Indoor chemical and pollutant source control o/
EQcEé  Controllability of systems - thermal comfort 0/1
WATER EFFICIENCY AWARDED:6/10 EQc?7  Thermal comfort - design 171
WEp1  Water use reduction REQUIRED EQc8.1 Daylight and views - daylight 0/1
WEc1  Water efficient landscaping 2/4 EQc8.2 Daylight and views - views 0/1
WEc2  Innovative wastewater technologies 2/2 EQpc123 Designing with Nature, Biophilic Design for the Indoor Environment REQUIRED
WEc3  Water use reduction 2/4 EQpc124 Performance-based IAQ design and assessment REQUIRED

AWARDED: 19 /37 INNOVATION AWARDED:6/6
ing of building energy REQUIRED IDc1 Innovation in design 5/5
EAp2 Minimum energy performance RECQUIRED IDc2 LEED Accredited Professional 11
EAp3  Fundamental refrigerant Mgmt REQUIRED
EAct _ Optimize energy performance 8/21 .;@. REGIONAL PRIORITY AWARDED: 4/4
EAc2 On-site renewable energy 0/4 T Optimize energy performance 0/1
EAcS _ Enhanced commissioning 2f2 EAc3  Enhanced commissioning 0/1
EAc4 Enhanced refrigerant Mgmt 2/2 EAC5.2 | 't and - tenant st ing 171
EAc5.1  Measurement and verification - base building 3/3 WEc1 'Water efficient land. ing 11
EAc5.2 Measurement and 1 - tenant sub 3/3 WEc2 [P — ater technologies 11
EAc6 __Grreen powsr g/2 WEc3  Water use reduction 111
|@ MATERIAL & RESOURCES AWARDED:6/13 TOTAL 677110
MRAp1 Storage and collection of recyclables RECQUIRED
MRc1  Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 0/5
MRc2  Construction waste Mgmt 2/2
40-43 Points 50-59 Points 60-79 Points 80+ Points
CERTIFIED SILVER GOLD PLATINUM
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1000025353, Istanbul, Istanbul

EMAAR SQUARE SHOPPING MALL

w## LEED BD+C: Core and Shell (v2009)

GOLD, AWARDED APR 2018

SUSTAINABLE SITES

AWARDED: 22 / 28

55p1 Cor ion activity pollution prevention RECQUIRED
55c1 Site selection 171
SSc2 Development density and community connectivity 5/5
SSc3 Brownfield redevelopment o/
S5Sc4.1  Alernative transportation - public transportation access 6/6
55c4.2  Alternative transportation - bicycle storage and changing rooms 2/2
S55c4.3  Alternative fransportation - low-emitting and fuel-efficient vehicles 3/3
S55c4.4 Alternative transportation - parking capacity 2/2

S5S5c5.1 Site development - protect or restore habitat

0/

S5S5c5.2 Site development - maximize open space

171

S55c6.1 Stormwater design - quantity control

o/

S55c6.2 Stormwater design - quality control

0/

55c7.1 Heatisland effect - nonroof

171

55c7.2 Heatisland effect - roof

0/

SS5cB Light pollution reduction

o/

55c®  Tenant design and construction guidelines

171

WATER EFFICIENCY

AWARDED: 7/10

WEp1  Water use reduction RECQUIRED
WEc1  Water efficient landscaping 2/4
WEc2  Innovative wastewater technologies 2/2
WEc3  Water use reduction 3/4

EAp1 Fundamental commissioning of building energy systems
EAp2 Minimum energy performance

EAp3  Fundamental refrigerant Mgmt

EAc1 Optimize energy performance

EAc2  On-site renewable energy

EAc3  Enhanced commissioning

EAc4  Enhanced refrigerant Mgmt

EAc5.1 Measurement and verification - base building

EAc5.2 Measurement and verification - tenant submetering
EAcE Green power

i MATERIAL & RESOURCES

AWARDED: 15/37
REQUIRED
RECQUIRED
REQUIRED

521
0/4
2/2
2/2
3/3
3/3
0/2

AWARDED:6/13

MRp1 Storage and collection of recyclables REQUIRED
MRc1  Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 0/5
MRc2  Construction waste Mgmt 2/2

©

MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
MRc3 h ials reuse 0/1
MRc4 Recycled content 2/2
MRc5 Regional materials 2/2
MRc6 Certified wood 0/1

INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY

AWARDED: 4/ 20

EQp1 Minimum IAQ performance REQUIRED
EQp2  Environmental Tobacco Smoke (ETS) control REQUIRED
EQc1  Outdoor air delivery monitoring 0/1
EQc2  Increased ventilation 1/1
EQc3  Construction IAQ Mgmt plan - during construction 1/1
EQc4.1 Lo itting materials - ives and sealants 111
EQc4.2 Low-emitting materials - paints and coatings 0/1
EQc4.3 Low-emitting materials - flooring systems 0/1
EQc4.4 Low-emitting materials - composite wood and agrifiber products 0/1
EQc5 Indoor chemical and pollutant source control o/
EQc6  Controllability of systems - thermal comfort o/
EQc7  Thermal comfort - design 1/1
EQc8.1 Daylight and views - daylight 0/1
EQc8.2 Daylight and views - views 0/1
EQpc123 Designing with Nature, Biophilic Design for the Indoor Environment REQUIRED
EQpc124 Performance-based IAQ design and assessment REQUIRED

INNOVATION

AWARDED:5/6

IDc1 Innovation in design

4/5

IDc2 LEED Accredited Professional

1/1

REGIONAL PRIORITY

AWARDED:4/4

EAc1 Optimize energy performance o/
EAc3 Enhanced commissioning 111
EAc5.2 A 1t and verification - tenant st ing 0/1
WEc1 ‘Water efficient landscaping 111
WEc2  Innovative wastewater technologies 111
WEc3  Water use reduction 111
TOTAL 63/110
40-49 Points 50-59 Points 60-79 Points 80+ Points

CERTIFIED SILVER GOLD PLATINUM
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1000044905, Istanbul, Istanbul

Maltepe Piazza Shopping Mall

LEED BD+C: Core and Shell (v2009)

GOLD, AWARDED NOV

2018

|| SUSTAINABLE SITES AWARDED: 22 /28 |@ MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
S8p1 Construction activity pollution prevention REQUIRED MRc3 Materials reuse o/
SS8c1 Site selection 11 MRc4 Recycled content 2/2
S8c2 Development density and community connectivity 5/5 MRc5 Regional materials 2/2
SSc3 Brownfield redevelopment o/ MRcE Certified wood o/

SSc4.1  Alternative transportation - public transportation access 6/6
55c4.2  Alternative transportation - bicycle storage and changing rooms 0iz @ INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 4/ 20

N

55c4.3 Alternative transportation - low-emitting and fuel-efficient vehicles 3/3 EQp!  Minimum IAQ performance REQUIRED
SSc4.4  Attemative iransporiation - parking capacily 2i2 EQp2  Environmental Tobacco Smoke (ETS) control REQUIRED
S58c5.1  Site development - protect or restore habitat o/ Ect Outdoor air delivery monitoring 01
S58c5.2 Site development - maximize open space 11 EQc2 Inore: | ventilation 01
85661 Stormmater design - quantity control LEA EQc3  Construction IAQ Mgmt plan - during construction o/
83662 Stormmwater design - quality control LEA EQc4.1 Low-emitting materials - adhesives and sealants 11
$5¢7.1_Heatistand sffect - nonroof 141 EQc4.2 Low-emitting materials - paints and coatings 171
55c7.2 Heat istand effect - roof on EQc4.3 Low-emitting materials - flooring systems o/
S5c8__ Light pollution reduction on EQc4.4 Low-emitting materials - composite wood and agrifiber products o/
SSc9 Tenant design and construction guidelines 11 EQc5 Indoor chemical and pollutant source contral 11
y EQc6  Controllability of systems - thermal comfort o/
)| WATER EFFICIENCY AWARDED: 10/10 EQc?  Thermal comfort - design 1/1
WEp1  Water use reduction REQUIRED EQc8.1 Daylight and views - daylight o/
WEc1  Water efficient landscaping 4/4 EQc8.2 Daylight and views - views 0/1
WEc2  Innovative 2/2 EQpc123D with Nature, Biophilic Design for the Indoor Environment REQUIRED
WEc3  Water use reduction 4/4 EQpc124 Performance-based IAQ design and it REQUIRED

EApl  Fundamental commissioning of building energy systems
EAp2 Minimum energy performance

EAp3  Fundamental refrigerant Mgmt

EAc1 Optimize energy performance

EAcZ  On-site renewable energy

EAc3  Enhanced commissioning

EAc4  Enhanced refrigerant Mgmt

EAc5.1 Measurement and verification - base building

EAc5.2 Measurement and verification - tenant submetering
EAcE Green power

i MATERIAL & RESOURCES

AWARDED: 19/ 37
REQUIRED
RECQUIRED
RECQUIRED

a/21
0/4
2/2
2/2
3/3
3/3
0/2

AWARDED:5/13

MRp1 Storage and collection of recyclables REQUIRED
MRc1  Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 0/5
MRc2  Construction waste Mgmt 1/2

INNOVATION

AWARDED:5/6

IDc1 Innovation in design

4/5

IDc2 LEED Accredited Professional

1/1

REGIONAL PRIORITY

AWARDED:3/4

EAc1 Optimize energy performance

171

EQc7  Thermal comfort - design

171

58c6.1  Stormwater design - quantity control

171

S5c7.2 Heat island effect - roof 0/1
TOTAL 68 /110
40-43 Points 50-59 Points 60-79 Points 80+ Points
CERTIFIED SILVER GOLD PLATINUM
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|@ MATERIAL & RESOURCES

1000013778, Taguig City, Central Luzon

SM Aura Premier
LEED BD+C: Core and Shell (v2009)

GOLD, AWARDED JAN 2017

SUSTAINABLE SITES AWARDED: 22 / 28
S55p1 Cor 1 activity pollution prevention RECQUIRED
55c1 Site selection 171
55c2  Development density and community connectivity 5/5
SSc3 Brownfield redevelopment o/
SSc4.1  Alernative transportation - public transportation access 6/6
SS5c4.2  Alternative transportation - bicycle storage and changing rooms 2/)2
S55c4.3  Alternative transportation - low-emitting and fuel-efficient vehicles 3/3
S55c4.4 Alternative transportation - parking capacity o/r2

S5S5c5.1 Site development - protect or restore habitat 11
S5S5c5.2 Site development - maximize open space 11
S55c6.1 Stormwater design - quantity control 0/

55c6.2 Stormwater design - quality control

0/

55c7.1 Heat island effect - nonroof

171

55c7.2 Heatisland effect - roof

171

S55cB  Light pollution reduction

0/

55c®  Tenant design and construction guidelines

171

) WATER EFFICIENCY

AWARDED:9/10

WEp1  Water use reduction RECQUIRED
WEc1  Water efficient landscaping 4/4
WEc2  Innovative wastewater technologies 2/2
WEc3  Water use reduction 3/4

AWARDED: 13 /37

iing of building energy REQUIRED
EAp2 Minimum energy performance RECQUIRED
EAp3  Fundamental r:(rigeram Mgmt REQUIRED
EAc1 Optimize energy performance 5/21
EAc2  On-site rane\nra-ble energy 0/4
EAc3  Enhanced commissioning 2/2
EAc4  Enhanced refrigerant Mgmt 0/2
EAc5.1  Measurement and verification - base building 3/3
EAc5.2 Measurement and 1 - tenant sub 3/3
EAcE Green power o/r2

AWARDED:6/13

MRAp1 Storage and collection of recyclables RECQUIRED
MRc1  Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 0/5
MRc2  Construction waste Mgmt 2/2

(2]

©

MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
MRc3 h ials reuse 0/1
MRc4 Recycled content 2/2
MRc5 Regional materials 2/2
MRc6 Certified wood 0/1

INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY

AWARDED: 5/ 20

EQp1 Minimum IAQ performance REQUIRED
EQp2  Environmental Tobacco Smoke (ETS) control REQUIRED
EQc1  Outdoor air delivery monitoring 0/1
EQc2  Increased ventilation 0/1
EQc3  Construction IAQ Mgmt plan - during construction 1/1
EQc4.1 Lo itting ials - and sealants 1/1
EQc4.2 Low-emitting materials - paints and coatings 1/1
EQc4.3 Low-emitiing - flooring 171
EQc4.4 Low-emitling materials - composite wood and agrifiber products 0/1
EQc5 Indoor chemical and pollutant source control o/
EQcé  Controllability of systems - thermal comfort 0/1
EQc7  Thermal comfort - design 1/1
EQc8.1 Daylight and views - daylight 0/1
EQc8.2 Daylight and views - views 0/1
EQpc123 Designing with Nature, Biophilic Design for the Indoor Environment REQUIRED
EQpc124 Performance-based IAQ design and assessment REQUIRED

INNOVATION

AWARDED:5/6

IDc1 Innovation in design

4/5

IDc2 LEED Accredited Professional

1/1

REGIONAL PRIORITY

AWARDED:4/4

EAct Optimize energy performance

1/1

EAc3 Enhanced commissioning

0/1

EAc5.2 | it and - tenant st ing

1/1

WEc1 Water efficient landscaping

1/1

WEc2  Innovative wastewater technologies

0/1

WEc3  Water use reduction

1/1

TOTAL

64 /110

40-43 Points
CERTIFIED

50-59 Points
SILVER

60-79 Points
GOLD

80+ Points
PLATINUM
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[ 1000026019, Leon, GTO

Centro Comercial Altacia
* LEED BD+C: Core and Shell (v2009)

GOLD, AWARDED OCT 2017

SUSTAINAELE SITES AWARDED: 23/ 28 ,@ MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
SSp1 Cor 1 activity pollution prevention REQUIRED MRc3 A ials reuse o/
SSc1 Site selection 141 MRc4 Recycled content o/2
55c2  Development density and community connectivity 5/5 MRc5 Regional materials 0/2
SS5c3 Brownfield redevelopment o/ MRcE Certified wood o/
S5Sc4.1  Alternative fransportation - public transportation access 6/6
SSc4.2  Alternative transportation - bicycle storage and changing rooms 2/2 .@ INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 5 / 20
55c4.3 Alternative transportation - low-emitting and fuel-efficient vehicles 3/3 EQpt Minimum IAQ performance REQUIRED
55044 Altemative transportation - parking capacily 212 EQp2  Envirenmental Tobacco Smoke (ETS) contral REQUIRED
55c5.1  Site development - protect or restore habitat o/ EQct Outdoor air delivery monitaring 0/ 1
S55c5.2 Site development - maximize open space od EQc2 Incre | ventilation IVE
55c6.1_ Stormwater design - quantity control 141 EQc3  Construction IAC Mgmt plan - during construction 1/1
55c6.2 Stormwater design - quality control 01 EQca1 Lo itting PR and sealants 11
SSc7.1_Heatisland effect - nonroof ot EQc4.2 Low-emiting materials - paints and coatings /1
55c7.2 Heatisland effect - roof 1/1 EQc43 Lo n ials - flooring 0/ 1
: g
55c8__ Light pollution reduction 141 EQc4.4 Low-emitting materials - composite wood and agrifiber products 0/1
58c9 Tenant design and construction guidelines 11 EQcS Indoor chemical and pollutant source control oM
EQcé  Controllability of systems - thermal comfort 0/1
WATER EFFICIENCY AWARDED: 10/10 EQc?7  Thermal comfort - design 171
WEp1  Water use reduction REQUIRED EQc8.1 Daylight and views - daylight 0/1
WEc1  Water efficient landscaping 4/4 EQc8.2 Daylight and views - views 0/1
WEc2 Innovative wastewater technologies 2/2 EQpc123 Designing with Nature, Biophilic Design for the Indoor Environment REQUIRED
WEc3  Water use reduction 4/4 EQpc124 Performance-based IAQ design and assessment REQUIRED

éb ENERGY & A

AWARDED: 16 / 37 INNOVATION AWARDED:4/6
EAp1 F [+ ing of building energy REQUIRED IDc1 Innovation in design 3/5
EAp2 Minimum energy performance REQUIRED IDc2 LEED Accredited Professional 11
EAp3  Fundamental refrigerant Mgmt REQUIRED
EAcl _ Optimize energy performance T .;@. REGIONAL PRIORITY AWARDED: 4/4
Ehcz _ On-site rencwable Snergy 3/4 © EAc Optimize energy performance 1/1
EAc3 _ Enhanced commissioning of2 EAc3  Enhanced commissioning 0/1
EAc4  Enhanced refrigerant Mgmt 0/2 EACS52 | t and - tenant st ing 0/1
EAc5.1 Measurement and verification - base building 3/3 WEc1 Water efficient landscaping 11
EAc5.2 Measurement and 1 - tenant sub 0/3 WEc2 Innovative wastewater technologies 11
EAcS _ Green power 21z WEc3  Water use reduction 11
|@ MATERIAL & RESOURCES AWARDED:0/13 TOTAL 627110
MRp1  Storage and collection of recyclables REQUIRED
MRc1  Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 0/5
MRc2  Construction waste Mgmt 0/2
40-49 Points 50-59 Points 60-79 Points 80+ Points
CERTIFIED SILVER GOLD FLATINUM
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1000030911, Chiba, Chiba-ken

AEON MALL Makuhari New-City FAMILY/ACTIV

LEED BD+C: Core and Shell (v2009)

GOLD, AWARDED MAR 2015

SUSTAINABLE SITES AWARDED: 22 / 28 ,@ MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
S55p1 Cor 1 activity pollution prevention RECQUIRED MRc3 A ials reuse o/
55c1 Site selection 171 MRc4 Recycled content 0/2
SSc2 Development density and community connectivity 5/5 MRc5 Regional materials 2/2
SSc3 Brownfield redevelopment 11 MRcE Certified wood o/
SSc4.1  Alernative transportation - public transportation access 6/6
SSc4.2  Alternative transportation - bicycle storage and changing rooms 2/2 @ INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 2 / 20
55c4.3  Alternative transportation - low-emitting and fuel-efficient vehicles 3/3 3 EQpt Minimum IAQ performance REQUIRED
S5cd.4_ Altemative transportation - parking capacily 2i2 EQp2  Environmental Tobacco Smoke (ETS) contral REQUIRED
55c5.1 Site development - protect or restore habitat 0/ EQc!  Outdoor air delivery monitoring 0/ 1
55c5.2 Site development - maximize open space 0/ EQc2  Increased ventilation 0/ 1
55c6.1_ Stormmater design - quantily control on EQc3  Construction IAQ Mgmt plan - during construction 1/1
55c6.2_ Stormmter design - quality control on EQc4.1 Low-emitting materials - adhesives and sealants 0/1
$5c7.1_Heat istand effect - nonroof 141 EQc4.2 Low-emitting materials - paints and coatings 0/1
55c7.2_Heat istand effect - roof on EQc4.3 Low-emitting materials - flooring systems 0/1
S5c8 _ Light poliviion reduction on EQc4.4 Low-emitting materials - composite wood and agrifiber products 0/1
55c9 Tenant design and construction guidelines LEA EQc5 Indoor chemical and pollutant source control o/
EQc6  Controllability of systems - thermal comfort o/
WATER EFFICIENCY AWARDED:4/10 EQc?7  Thermal comfort - design 1/1
WEp1  Water use reduction REQUIRED EQc8.1 Daylight and views - daylight o/
WEc1  Water efficient landscaping 2/4 EQc8.2 Daylight and views - views 0/1
WEc2  Innovative wastewater technologies o/2 EQpc123 Designing with Nature, Biophilic Design for the Indoor Environment REQUIRED
WEc3  Water use reduction 2/4 EQpc124 Performance-based IAQ design and assessment REQUIRED

EAp1 Fundamental commissioning of building energy systems
EAp2 Minimum energy performance

EAp3  Fundamental refrigerant Mgmt

EAc1 Optimize energy performance

EAc2  On-site renewable energy

EAc3  Enhanced commissioning

EAc4  Enhanced refrigerant Mgmt

EAc5.1 Measurement and verification - base building

EAc5.2 Measurement and verification - tenant submetering

EAcE Green power

i MATERIAL & RESOURCES

AWARDED: 24 / 37

REQUIRED
REQUIRED
REQUIRED
14/21
4/4
2/2
0/2
1/3
3/3
0/2

AWARDED:4/13

MRAp1 Storage and collection of recyclables RECQUIRED
MRc1  Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 0/5
MRc2  Construction waste Mgmt 2/2

INNOVATION

AWARDED:3/6

IDc1 Innovation in design

2/5

IDc2 LEED Accredited Professional

1/1

REGIONAL PRIORITY

AWARDED:4/4

EAc1 Optimize energy performance

1/1

EAc3 Enhanced commissioning

0/1

EAc5.2 | it and

- tenant s ing

1/1

WEc1 Water efficient landscaping

1/1

WEc2  Innovative wastewater technologies

0/1

WEc3  Water use reduction

1/1

TOTAL

63/110

40-43 Points
CERTIFIED

50-59 Points 60-79 Points
SILVER GOLD

80+ Points
PLATINUM
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|@ MATERIAL & RESOURCES

1000015672, BOGOTA, BOGOTA

Multiplaza Bogota
LEED BD+C: Core and Shell (v2009)

PLATINUM, AWARDED APR 2018

| SUSTAINABLE SITES

AWARDED: 23/ 28

S55p1 Cor 1 activity pollution prevention RECQUIRED
55c1 Site selection 171
55c2  Development density and community connectivity 5/5
SSc3 Brownfield redevelopment o/
S5Sc4.1  Alternative fransportation - public transportation access 6/6
S55c4.2  Alternative transportation - bicycle storage and changing rooms 0/2
S55c4.3 Alternative transportation - low-emitting and fuel-efficient vehicles 3/3
S55c4.4  Alternative transportation - parking capacity 2/2

S5S5c5.1 Site development - protect or restore habitat 11
S5S5c5.2 Site development - maximize open space 11
S55c6.1 Stormwater design - quantity control 171

S55c6.2 Stormwater design - quality control

0/

55c7.1 Heat island effect - nonroof

171

55c7.2 Heat island effect - roof

171

S5cB Light pollution reduction

0/1

55c®  Tenant design and construction guidelines

171

WATER EFFICIENCY

AWARDED: 10/10

WEp1  Water use reduction REQUIRED
WEc1  Water efficient landscaping 4/4
WEc2  Innovative wastewater technologies 2/2
WEc3  Water use reduction 4/4

ENERGY & A AWARDED: 30 /37
EAp1 ¥ o iing of building energy REQUIRED
EAp2  Minimum energy performance REQUIRED
EAp3  Fundamental r:frigeram Mgmt REQUIRED
EAc1 Optimize energy performance 18/21
EAc2  On-site rane\nra-ble energy 0/4
EAc3 Enhanced commissinnin-g 2/2
EAc4  Enhanced refrigerant Mgmt 2/2
EAc5.1  Measurement and verification - base building 3/3
EAc5.2 Measurement and 1 - tenant sub 3/3
EAcE Green power 2/2

AWARDED:5/13

MRAp1 Storage and collection of recyclables RECQUIRED
MRc1  Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 0/5
MRc2  Construction waste Mgmt 1/2

©

©

MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
MRc3 h ials reuse 0/1
MRc4 Recycled content 2/2
MRc5 Regional materials 2/2
MRc6 Certified wood 0/1

INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY

AWARDED: 5/ 20

EQp1 Minimum IAQ performance REQUIRED
EQp2  Environmental Tobacco Smoke (ETS) control REQUIRED
EQc1  Outdoor air delivery monitoring 0/1
EQc2  Increased ventilation 1/1
EQc3  Construction IAQ Mgmt plan - during construction 1/1
EQc4.1 Lo itting ials - and sealants 0/1
EQc4.2 Low-emitting materials - paints and coatings 1/1
EQc4.3 Lo ing ials - flooring 171
EQc4.4 Lo itting ials - ite wood and agrifiber products 0/1
EQc5 Indoor chemical and pollutant source control 11
EQcé  Controllability of systems - thermal comfort 0/1
EQc7  Thermal comfort - design 0/1
EQc8.1  Daylight and views - daylight 0/1
EQc8.2 Daylight and views - views 0/1
EQpc123 Designing with Nature, Biophilic Design for the Indoor Environment REQUIRED
EQpc124 Performance-based IAQ design and assessment REQUIRED

INNOVATION

AWARDED: 4/6

IDc1 Innovation in design

3/5

IDc2 LEED Accredited Professional

1/1

REGIONAL PRIORITY

AWARDED: 4/4

EAct Optimize energy performance

1/1

EAc3 Enhanced commissioning

0/1

EAc5.2 A 1t and - tenant s ing

1/1

WEc1 ‘Water efficient landscaping

0/1

WEc2  Innovative wastewater technologies

1/1

WEc3  Water use reduction

1/1

TOTAL

81/110

40-43 Points
CERTIFIED

50-59 Points
SILVER

60-79 Points
GOLD

80+ Points
PLATINUM
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1000032509, Pori, Lonsi-Suomi

Kauppakeskus Puuvilla
LEED BD+C: Core and Shell (v2009)

PLATINUM, AWARDED MAR 2016

SUSTAINABLE SITES AWARDED: 19/ 28 ,@ MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
S55p1 Cor 1 activity pollution prevention RECQUIRED MRc3 A ials reuse o/
SSc1 Site selection o/ MRc4 Recycled content o/2
55c2  Development density and community connectivity 5/5 MRc5 Regional materials 2/2
SSc3 Brownfield redevelopment 11 MRcE Certified wood o/
SSc4.1  Alernative transportation - public transportation access 6/6
SSc4.2  Alternative transportation - bicycle storage and changing rooms 2/2 .@ INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 5 / 20
55c4.3  Alternative transportation - low-emitting and fuel-efficient vehicles 3/3 EQp!  Minimum IAQ performance REQUIRED
S5cd.4_ Altemative transportation - parking capacily g/2 EQp2  Environmental Tobacco Smoke (ETS) contral REQUIRED
S5S5c5.1 Site development - protect or restore habitat o/ EQct Outdoor air delivery monitaring 0/ 1
S5S5c5.2 Site development - maximize open space o/ EQc2 Inors: | ventilation 11
55c6.1_ Stormmater design - quantily control on EQc3  Construction IAQ Mgmt plan - during construction 1/1
55c6.2 Stormwater design - quality control 0/ EQca1 Lo itting P and sealants 11
SSc7.1_ Heatisland effect - nonroof 11 EQcé4.2 Low-emitling materials - paints and coatings /1
55c7.2 Heatisland effect - roof 0/ EQc43 Lo ey ~flooring 0/ 1
: g
S5c8 _ Light poliviion reduction on EQc4.4 Low-emitting materials - composite wood and agrifiber products 0/1
55c9 Tenant design and construction guidelines LEA EQc5 Indoor chemical and pollutant source control o/
. EQc6  Controllability of systems - thermal comfort o/
| WATER EFFICIENCY AWARDED:4/10 EQc?7  Thermal comfort - design 171
WEp1  Water use reduction REQUIRED EQc8.1 Daylight and views - daylight 0/1
WEc1  Water efficient landscaping 0/4 EQc8.2 Daylight and views - views 0/1
WEc2  Innovative wastewater technologies 2/2 EQpc123 Designing with Nature, Biophilic Design for the Indoor Environment REQUIRED
WEc3  Water use reduction 2/4 EQpc124 Performance-based IAQ design and assessment REQUIRED

| ENERGY & ATMOSPHERE AWARDED: 33/ 37 INNOVATION AWARDED:6/6
EAp1 F [+ ing of building energy REQUIRED IDc1 Innovation in design 5/5
EAp2 Minimum energy performance RECQUIRED IDc2 LEED Accredited Professional 11
EAp3  Fundamental refrigerant Mgmt REQUIRED
EAcl _ Optimize energy performance 21721 .;@. REGIONAL PRIORITY AWARDED: 4/4
EAc2 On-site renewable energy 0/4 T Optimize energy performance 171
EAc _ Enhanced commissioning 2f2 EAC3  Enhanced commissioning 0/1
EAc4  Enhanced refrigerant Mgmt 2/2 EACS.2 | t and - tenant st ing 171
EAc5.1  Measurement and verification - base building 3/3 WEc1 ‘Water efficient land: ing 0/ 1
EAc5.2 Measurement and 1 - tenant sub 3/3 WEc2 Imyovative wa ater technologies 11
EAc6 __Grreen power 2i2 WEe3  Water use reduction 111
@ MATERIAL & RESOURCES AWARDED:9/13 TOTAL 80 /110
MRAp1 Storage and collection of recyclables RECQUIRED
MRc1  Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 5/5
MRc2  Construction waste Mgmt 2/2
40-43 Points 50-59 Points 60-79 Points 80+ Points
CERTIFIED SILVER GOLD PLATINUM
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, Verona, VR

VAS Shopping Center Verona Mall

* LEED BD+C: Core and Shell (v2009)

PLATINUM, AWARDED FEB 2018

SUSTAINAELE SITES AWARDED: 25/ 28
S55p1 Cor 1 activity pollution prevention RECQUIRED
55c1 Site selection 171
S55c2 Development density and community connectivity 5/5
SSc3 Brownfield redevelopment 11
SSc4.1  Alternative fransportation - public transportation access 6/6
S55c4.2  Alternative transportation - bicycle storage and changing rooms 2/2
55c4.3  Alternative transportation - low-emitting and fuel-efiicient vehicles 3/3
S55c4.4  Alternative fransportation - parking capacity 2/2

S5S5c5.1 Site development - protect or restore habitat

0/

S5S5c5.2 Site development - maximize open space

0/

S55c6.1 Stormwater design - guantity control

171

S55c6.2 Stormwater design - guality control

171

55c7.1 Heat island effect - nonroof

171

55c7.2 Heat island effect - roof

171

S5cB Light pollution reduction

0/

5S¢  Tenant design and construction guidelines

1/1

WATER EFFICIENCY

AWARDED:6/10

WEp1  Water use reduction RECQUIRED
WEc1  Water efficient landscaping 4/4
WEc2  Innovative wastewater technologies o/2
WEc3  Water use reduction 2/4

@- ENERGY & ATMOSPHERE

AWARDED: 26 / 37

EAp1  F o iing of building energy REQUIRED
EAp2 Minimum energy performance RECQUIRED
EAp3  Fundamental r:(rigeram Mgmt REQUIRED
EAc1 Optimize energy performance 12/21
EAc2 On-site rane\nra-ble energy 4/4
EAc3 Enhanced commissinnin-g 0/2
EAcd Enhanced refrigerant Mgmt 2/2
EAc5.1 Measurement and verification - base building 3/3
EAc5.2 Measurement and 1 - tenant sub 3/3
EAcE Green power 2/2

AWARDED:6/13

|@ MATERIAL & RESOURCES

MRAp1 Storage and collection of recyclables RECQUIRED
MRc1 Building reuse - maintain existing walls, floors and roof 0/5
MRc2  Construction waste Mgmt 2/2

.@ MATERIAL & RESOURCES CONTINUED
MRc3  Materials reuse 0/1
MRc4 Recycled content 1/2
MRc5 Regional materials 2/2
MRc6  Ceriified wood 171

|@ INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY AWARDED: 7 /20

EQp1  Minimum IAQ performance REQUIRED
EQp2  Environmental Tobacco Smoke (ETS) control REQUIRED
EQc1  Outdoor air delivery monitoring 1/1
EQc2  Increased ventilation 1/1
EQc3  Construction IAQ Mgmt plan - during construction 1/1
EQc4.1 Lo itting ials - and sealants 1/1
EQcd42 Lo itting - paints and i 1/1
EQc4.3 Low-emitiing - flooring 171
EQc4.4 Low-emitting materials - composite wood and agrifiber products 0/1
EQc5 Indoor chemical and pollutant source control 11
EQcé  Controllability of systems - thermal comiort 0/1
EQc7  Thermal comfort - design 0/1
EQc8.1 Daylight and views - daylight 0/1
EQc8.2 Daylight and views - views 0/1
EQpc123 Designing with Nature, Biophilic Design for the Indoor Environment REQUIRED
ECQpc124 Performance-based IAQ design and assessment REQUIRED

INNOVATION AWARDED:6/6
IDc1 Innovation in design 5/5
IDc2 LEED Accredited Professional 1/1

REGIONAL PRIORITY AWARDED:4/4

EAct Optimize energy performance 1/1
EAc2 On-site renewable energy 1/1
EAc3 Enhanced commissioning 0/1
EAc5.2 Measurement and verification - tenant submetering 171
WEc2  Innovative wastewater technologies 0/1
WEc3  Water use reduction 1/1
TOTAL 80 /110
40-49 Points 50-59 Points 60-79 Points 80+ Points

CERTIFIED SILVER GOLD PLATINUM
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